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Acte de base 18/01/1971

De la Résidence Panorama sud

N

rue de Grivegnée, 4 214 - 4030 - GRIVEGNEE
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- Les statuts ont été constituée 18 janvier 1971par devant MaitreLéon
DOYENNotaireaLiege

- lls ont été modifiés et rectifiés 182 mars1971, par Maitre LEonDOYEN,
Notaire a Liege

- lls ont été modifiés |& novembre 1974ar le Notaire KLEINERMAN.

- lls ont été modifiés et coordonnés par Maittgonel DUBUISSON, Notaire a
Liege le X X X Y& dapport aux lois des 30 juin 1994, 2 juin 2010, 15 mai
2012, 18 juin 2018, 11 juillet 2018, 13 avril 2019, 31 juillet 2020 et 20
décembre 2020, en matiere de copropriété forcée.

*kkkk

«L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE ET UN,
Le lundi dixhuit janvier,

Devant Maitre Léon DOYEN, Notaire a Liege,
ONT COMPARU

D'une part:

Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI, commercant, né a Czestochowa (Pologne) le
dix-neuf mars mil neuf cent sept, et son épouse qu'il assiste et autorise Madame
Frymeta WAINRYT, sans profession, née a Przedborz (Pologne) le seize mars mil
neuf cent cing, demeurant ensemble a Liege, rue de la Régence, 20/bis.

Et d'autre part

La société anonyme COMPAGNIE D'ETUDES, de TRAVAUX et d'INVESTISSEMENTS
en abrégé C.E.T.l., établie et ayant son siége social a Liege, boulevard d'Avroy, 124,
inscrite au Registre du Commerce de Liége sous le numéro 110.421.

Constituée par acte avendevant Maitre André VANDERBORGHT, Notaire a
Waterloo, le dixhuit juin mil neuf cent soixantaeuf, publié aux annexes du
Moniteur belge du douze juillet suivant, sous le numéro 1278t dont les statuts

ont été modifiés par acte avenu devant Maitre KLEINERMANN, Notaire a Liege, le
huit juin mil neuf cent septante, publié aux dites annexes du egt juin
suivant, sous le numéro 19%1
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Ici valablement représentée conformément a l'article 34 des statuts par Monsieur
Georges BADOUL, directeur de société, demeurant & Liege, boulevard d'Avroy, 62,
administrateur délégué appelé a cette fonction par l'assemblée générale du
quinze octobre mil neuf cent soixanteeuf, dont la délibération a été publiée aux
dites annexes du vingteuf novembre suivant, sous le numéro 28&7

*kkkk

LESQUELS COMPARANTS NOUS ONT REQUIS D'ACTER CE QUI SUIT

. Monsieur et Madame SWIERCZYNBKAINRYT sont propriétaires du bien
suivant:

COMMUNE DE GRIVEGNEE

une parcelle dderrain, sise a front de la rue des Vergers, ou elle présente une
facade de septante deux métres quarassept centimetres, reprise au cadastre
sous le numéro 738/n/4 de la section C, d'une contenance mesurée de deux mille
deux cent trentecing metres carrés.

ORIGINE DE LA PROPRIETE

- Cette parcelle appartenait depuis I'an mil neuf cent trente et un a la société
anonyne I'lmmobiliere de Belleflamme.

Aux termes d'un acte recu par le Notaire soussigné le viegf janvier mil

neuf cent quaranteneuf, transcrit & Lieége deuxiénmBureau, le trois février
suivant, volume 84, numéro 9, ladite société anonyme a vendu cette parcelle a
Monsieur Jean Martin Victor Antoine TOUSSAINT, sans profession de Bruxelles.

- Aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné le trente juillet mil neuf
cent soixantecing, transcrit a Liege, deuxiemBureau, le vingsix aodt
suivant, volume 1916, numéro 4, Monsieur TOUSSAINT a vendu cette parcelle
a Monsieur Naftuli SWIERCZYNSKI, architecte, a Liege.

- Et aux termes d'un acte recu par le Notaire soussigné, le-gingtmars mil
neuf cent septante, Monsieur Naftuli SWIERCZYNSKI a revendu cette parcelle a
Monsieur et Madame SWIERCZYNSKI WAINRYT, comparants aux présentes
d'une part. Cet acte a été transcrit a Liege, deuxiéBaeeau, le six avril mil
neuf cent septante, volume 2468, numéro 35.

1. La société anonyme, comparante d'autre part, a manifesté le désir d'ériger a
ses frais, risques et périls, en vue de réalisations ultérieures, sur le terrain
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prédécrit, qui est la propriété de Monsieur et Madame SWIERCYNSKI WAINRYT,
un complexe immobiliemui sera régi pafarticle 577 bisgdu Code civib (devenus

apres les lois des 30 juin 1924juin 2010, 15 mai 2012, 18 juin 2018, 11 juillet
2018, 13 avril 2019, 31 juillet 2020 et 20 décembre 262 refonte du Code

civil, les articles 3.84 a 3.100 du Code civil avec renvois aux articles 3.78, 3.83,
3.79,3.80,3.81 et 3.82 du Code civil)relatifs a la division horizontale de la
propriété et a l'indivision forcée et permanente.

-Ce complexe immobilier, qui sera dénommé RésiddPaBORAMA SURt qui
s'étendra donc sur l'assiette du terrain prédécrit, d'une superficie totale de deux
mille deux cent trentecing meétres carrés, comprendra

* six blocsséparés et indépendant, dénommeésloc A, bloc B, bloc C, bloc
D, bloc E et bloc F.

%Su dzy S LI NIAS FFENIF3IS& £ f QF NNASNB

*kkkkk

2151 va& £ QI O0S RS 06F&S AYAUGALFE X Af

a/- Chacun des blocs A, B, C, D et E comprendra

lun niveau en sousol, comprenant notamment des caves privatives, des
locaux communs et un appartement

2Un_rezde-chaussée comprenant notamment un hall d'entrée,
dégagement, la cage d'escalier et la cage d'ascenseur et deux magasins et
un appartement,

3deux niveaux d'étages comprenant chacun deux appartements
d'habitation.

-Le bloc A comportera en outre, au troisieme étage, un appartement
en retrait.

- Et les blocs B, C, D, E, comporteront, en outre, au troisieme étage,
deux appartements type A et un appartement type B.

4 au niveau des toituregles parties communest terrasses
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N

- Le bloc F comportera

1.un niveau en sousolcomprenant notamment un studip

2.un rezde-chaussée comprenant notamment un hall d'entrée,
dégagement, la cage d'escalier et un studio

3.deux niveaux d'étagesomprenant chacun un appartement

4.au niveau de la toituredes parties communes et des terrasses

Il est ici précisé

Al/que sous certaines réserves, les dispositions intérieures pourront
varier d'unmagasirou d'un appartement et/ou studio a l'autre, les plans
ci-annexés des biens privatifs ne devant étre considérés que comme des
planstype; au cas ou des modifications y seraient apportées, soit a la
demande d'acquéreurs, soit d'office par le constructeur, un plan rectifié
sera annexé a chaque acte de vente.

B/comme dit ciavant, la résidence PANORAMA SUD sera érigée sous le
régime de la division horizontale de la propriété, et, par voie de
conséquence, une quotité déterminée -apres dans les parties
communes de la résidence, correspondra a toute propriété privative ety
sera rattachée

Clles spécifications et conditions auxquelles sera soumise la construction
de cet immeuble, en vue de le soumettre au régime de la copropriété,
en exécution de ladite loi, auxquelles déclarent adhérer pleinement les
comparants aux présentes, sont fixées par le présent acte de base et ses
annexes.

- Ce complexe immobilier comprendra, en outre, et a l'arrier@ niveaux de
parkings

Deux niveaux de parkings, comportant chaaymarantedeux emplacements
pour voituresautomobiles soit un ensemble de 84 emplacements de parking.

Il est cependant spécifié que le deuxiéme niveau de parking pourra étre
réservé par la société constructrice en vue de sa transformation en bureaux,
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ateliers ou dépéts. Dans ce cas et lors de chaque vente de biens privatifs dans
ce niveau, un plan rectifié des biens privatifs vendus sera annexé a l'acte de
base.

N, 2.2-La composition de la résidenceblocs A, B,
C, D Eet Fet des parkings) prevue initialement
af QI OGS RSaété madiée:A y A G A I f

<§\ » 2.2.1.par acte modificatifdu 12 mars 1973ui
disposequll ¥ a unemodification portant sur
le second sousol des blocs A, B, C, D et E.

-SuivantleplaRSL}2 &S Rl ya fQl OGS Y2RAFAOFGAT Rdz mH YINE wmM@T
audit acte, chacun des blocs A, B, C, D et E. comprendra

*2dziNBE OS ljdzA | SiS RSGSNXYAYS RlIya QOGS RS ol as
indiqué
* - unstudioqui comprendra living avec cuisine, salle de bains, WC

chacun de ces studios a une contenance approximative de cinquante
sept metres carrés, chambre comm@jsiébarras et une chambre.

-Suivantla demande des amateurs, la chambre de chacun de ces studio
pourra étre soustraite dudit studio, ce dernier comprenant deés lors
living avec cuisine, salle de bains, WC, débargsette chambre n'est
pas comprise, il aura une superficie approximative de quardetex
metres carrés.

- Lors de chaque acte de vente, comportant des transferts, il sera joint a cet
acte un plan des biens privatifs vendus et les quotités dans les parties
communes y compris le terrain, seront déterminées dans cet acte.
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*222.pdzZAh &3 Af @ | Sdz fQFOGS Y2RA
5.11.19740u il a été acté gue les plans initiaux

prévus pour les blocs C, D , E et &t des

LI NJ Ay 3Ia o6 daienf @nplEbds § NB 0

purement et simplement, ces blocs restant a

construire

en maniére telle que la description de la résidence pour les blocs et parkings a
été modifiée, les modifications essentielles portaut :

a. RA T A Ol (i*Re8oyissaR Q dzy” o
b. ERATAOI A2y RQdzy &iGdzRA2 | dz yA@Stdz Rdz 6t 20 /
c.[I ONBIFIGA2Y RQdzy &iFerRRBtagasdilbloEsS YSy (il ANB | dz

d. La diminution du nombre de parking dngirement prévu par la
& dzLILINB & & A 2 Y acieS et fulnivell s¥pel de&rking

% Il - Statuts - Acte de base - Réglement de copropriéte -
Reglement d'ordre intérieur

ss - Depuisles statuts del971, le régime de la loi de 1924 a été complété et
modifié par les lois des 30 juin 1994, 2 juin 2010, 15 mai 2012, 18 juin 2018, 11
juillet 2018, 13 avril 2019, 31 juillet 2020 et 20 décembre 2020.

- LleF2l yYBASNI uampZ £ fF RFEGS RS ftQSYdiNBS Sy @A3TdzSdzNJ RS
30 juillet 2018, celle du 11 juillet 2018 et le 7 novembre 2020, celle du 13 avril
2019:

- Lesarticles 3.84 a 3.100 du Code civil avec renvoi aux articles 3.78, 3.83,
3.79,380,0 by MX o®dyH Rdz /2RSS OAQGAt &aQl LI AljdzSyd + G2dz
INRdzLIS RQAYYSdzot S& oNiGAa 2dz adzaOSLIiAo0f Sa RQsiGNB o
propriété est réparti par lots comprenant chacun une partie privative et
des éléments immobiliers communs.
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- [ Sa4 0ASya AYY20AfASNA AYRAGAA ljdzA az2yid FFFSOGSa t
ou plusieurs héritages distincts appartenant a des propriétaires différents
ne sont point sujets a partage.

- La quotepart dans les biens immobiliers indivis ne peut étre aliénée,
INBISS RS RNRB A G & NBSt a 2dz alAairsS 1jdzQlF SO f QKSNJ
inséparable.

- [ Sa OKIFNHSa RS OSiGS O2LINZPLINASGS>E y2ial YYSy(d fSa
réparation et de réfection, doivent étre réparties en fonction de la
valeur respective de chaque bien privatif, sauf si les parties décident
RS £Sa NBLINIGANI Sy LINBLR2NIAZ2Y RS fQdziAf AGS LI dzNJ
biens et services communs donnant lieu a ces charges, les parties
LISdzaSy i S3aAFESYSyld O2YoAYySNI £tSad ONARGSNBA RS @I f SdzN
- ¢2dzi AYYSdzmfS 2dz AINRAzZLIS RQAYYSdzof S& oNGAA& | dzE |l dz
ces principes doit étre régi par un acte de base et un réglement de
O2LINBLINASGST |AyaAr 1jdzQdzy NBIfSYSYyild RQ2NRNB AyiSI
établi sous seing privé.

- Dans le silence ou la contradiction des titres, sont réputées communes
S48 LINIASAE RS OoONGAYSyGa 2dz RS GSNNIAya | FFSOGSS
O2LINRPLINASGIFANBE 2dz RS OSNIIAya RQSYiGNB SdzEd

- [ QOGS RS o6FasS Si tS NBItSYSyd RS O2LINRBLINASGSE
aldlFddzia RS ftQAYYSdzotS 2dz Rdz ANRdzLIS RQAYYSdzmf Sa ol
modification apportée a ceu®A R2AGSYyld FIANB fQ2062S3G RQdzy | O
authentique qui est transcrit a la Conservation des Hypothéques du
tASdz RS aAiddza GdA2y RS ftQAYYSdzotS O6RSLlzia €I 24
O2yaSNBIGA2Yy RS&a 1 @LR(iKsljdzSa aQl LIISttS Q! RYAYyAa
la Documentation patrimoniale) cette transcription a lieu
SEOft dzAAGSYSyil &2dza tS y2Y RS tQl aa20AliA2y RS& 02

a)[ QFrO04dS RS alasS O2YLINBYR

- la descriptiorn
- RS tQSyaSyofS AYY20Af ASN

- et des parties privatives et communes
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- ainsi que la fixation de la quofgart des parties communes
afférente & chaque partie privative, cette quepart étant
déterminée en tenant compte de leur valeur respective fixée,
depuis la loi de 2010, en fonction de la superficie nette au sol,
RS tQFFF¥FSOGlrGaA2y SG RS tF &Addz dAzy RS €1 LI N
0FaS RQdzy NI LILIRNI Y23GA@EpeRQdzy b20GFANBZI RQdzy D

,,,,,

RQdzy | NOKAGSOGS 2dz RQdzy | 3Syild AYY20Af ASND
- /8 NIYLLERNI Sad NBLNARE RlIya fQFOGS RS olasSo

b) Le reglement de copropriété doit comprendre

1° La description des droits et des obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties
O2YYdzySao [ Sa O2LINBLINA SOl ANBa 2y i dzy RNRA
proportionnel des parties communes, sauf dispositions
contraires dans les statuts. Pareille dérogation statutaire est
présumée étre une servitude, sauf clause dérogatoire.

2° Les criteres motivés et le mode de calcul de la répartition des
charges ainsi que, le cas échéant, les clauses et les sanctions
relatives au nofpaiement de ces charges.

{A TQAYYSdzotS 2dz £S 3INRAzZLIS RQAYYSdzmt Sa O2YLINBYR
fQFr OGS RS o0FasS LISdzi LINB@G2ANI £ ONBIGA2Y RQdzyS 2 dz
LI NIASEtfSa LldzNJ fSa f20a RQdzy 2dz LJX dzaASdzZNB AYY
RQAYYSdzot S&a S &A dzy AYYSdzofS O2YLRNILS dzyS &SLI D
St SYSyida OfFANBYSyid RA&AGAYOGaZ LkdzNJ £S&a f20a RQd
éléments. Ces associations partielles ne sont compétentes que pour

fSa LI NIGASA O2YYdzySa LI NIAOdAZ AS§NBa RSaiAdysSa RI
Sty SyiSyRdz 1jdzS tQlFl&da20AlGA2y LINAYOALI S NBa
compétente pour les parties communes générales et les éléments qui

relévent de la gestion commune de la copropriété. Les 3.84 a 3.100 du

Code civil avec renvoi aux articles 3.78, 3.83, 378),3.81, 3.82 du

Code civil sont applicables a ces associations partielles.

[ S NBEIEtSYSYili RQ2NRNEB:AYGSNASdzZNI O2y ASyid |dz Y2AY A&

1° les régles relatives au mode de convocation, au fonctionnement
et aux pouvoirs de l'assemblée générale, ainsi que, le cas échéant,
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fS vY2yidlyd FAES LIN fUlaasSyofsSS ISysSNItS Sy | LL
3.88 81 1°¢) du Code civil

2° le mode de nomination d'un syndic, I'étendue de ses pouvoirs, la
durée de son mandat et les modalités de renouvellement de-celui
ci, les modalités du renom éventuel de son contrat, ainsi que les
obligations consécutives a la fin de sa mission

3° la période annuelle de quinze jours pendant laquelle se tient
'assemblée générale ordinaire de [l'association des
copropriétaires.

[ Qraa20AFGA2Yy RSa O2LINBLINASGHI ANBa | OljdzA SN I LIS
moment ol sont réunies les deux conditions suivantes

1°fF ylFAaalyOS RS fQAYRAGAAAZY LI N £ OSaarzy 2dz
au moins,

2°f GNIYyaONARLIGIAZ2Y RS tQFOGS RS o0FlasS Si Rdz NB3If SY
la Conservation des Hypothéques (depuis la loi du 11 juillet 2018,
t I O2yaSNBIGA2y RS& 1@LROKS|dzSSa aQlLIISttsS 0
générale dela Documentation patrimoniale) Les plans de
f OAYYSdzof S LISdzoSyid & siNB yySESa&a az2dza F2N¥S R
conforme par le Notaire.

Elle porte la dénomination«association des copropriétaires suivie

RSa AYyRAOIFIGAZ2Yya NBflIGAGSa t 1 aAxiddzzdAiAzy RS QA
ROQAYYSdznt Sa oNGAadP 9y fQS&LIBOSE | 4a20AFiGA2y RSa
Résidence Panorama sudCE 0850.788.879

9ffS | a2y &A83S RlIya fQAYYSdowntSe® [ QFrOGS RS ot
AYYSdzotS 02y aidAidzS Yi Sya x0BR LROSEQIf 55 2GA8136A 254 (
rue de Grivegnée, 4 a 14 4030 - GRIVEGNEHII faut choisir le

numeéro de police)

¢2dza fSa R20dzvSyida SYlFylyd RS tQlFlaaz20ArdAzy RS
YSYGiA2yySyid €S ydzYSNBE RQSyYy (i NBLINR & £ ( :

w»
¢

S
[ G0N} yAONRLIIAZY &S FLFAG SEOftdzaAGSYSyid &az2dza S y
copropriétaires.
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- En cas d'omission ou de retard dans la transcription des statuts,
l'association des copropriétaires ne pourra se prévaloir de la
personnalité juridique a I'égard des tiers lesquels auront néanmoins la
faculté d'en faire état contre elle. Les associations partielles ne
peuvent disposer de la personnalité juridique qu'a partir du moment
ou l'indivision principale dont elles dépendent dispose-gilgme de la
personnalité juridique.

- L'association des copropriétaires ne peut avoir d'autre patrimoine que
les meubles nécessaires a I'accomplissement de son objet, qui consiste
exclusivement dans la conservation et l'administration de l'immeuble
ou du groupe d'immeubles batis. Le patrimoine de l'association des
copropriétaires est composé, au minimum, d'un fonds de roulement et
d'un fonds de réserve.

- {lyad LINB2dzRA OS 6 K CodeCriviNIiekéOtioh des ® pH 2
décisions condamnant l'association des copropriétaires peut étre
poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriétaire
proportionnellement aux quoteparts utilisées pour le vote
O2y F2NNX¥SYSyild t fQFNIAOES odyT ¢ Rdz / 2RS OAGAf X
soit dans l'alinéa 2, selon le cas.

- Les dispositions des statuts peuvent étre directement opposées par
ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou
personnel sur l'immeuble en copropriété.

- Le reglement d'ordre intérieur est déposé, dans le mois de sa
rédaction, au siege de l'association des copropriétaires, a l'initiative du
syndic ou, si celdi n'a pas encore été désigné, a l'initiative de son
auteur.

- Le syndic met a jour, sans délai, le reglement d'ordre intérieur en
fonction des modifications décidées par l'assemblée générale. Le
syndic a également l'obligation d'adapter le reglement d'ordre
intérieur si les dispositions légales qui s'appliquent sont modifiées,
sans avoir besoin pour ce faire d'une décision préalable de I'assemblée
générale. Le cas échéant, le syndic communique cette information a la
prochaine réunion.
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- Le réglement d'ordre intérieur peut étre consulté sur place et sans
frais par tout intéressé.

- Toute disposition du réglement d'ordre intérieur et toute décision de
l'assemblée générale peuvent étre directement opposées par ceux a
qui elles sont opposables.

- Elles lient tout titulaire d'un droit réel ou personnel sur un lot

disposant du ou exercant le droit de vote a l'assemblée générale au

moment de leur adoption. Elles sont opposables aux autres titulaires

d'un droit réel ou personnel sur un lot aux conditions suivantes,

moyennant, le cas échéant, transcription a la Conservation des

Hypotheques (depuis la loi du 11 juillet 2018, la conservation des

| 8L IKSljdzSa aQlFLIJISEES Q! RYAYAAGNI GA2Y 3TISYSNIfS |
patrimoniale):

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la
constitution du droit réel ou personnel, par la notification qui lui
est obligatoirement faite par leconstituant, a ses frais, au
moment de la constitution du droit, de I'existence du réglement
RU2ZNRNB AYyUESNASdZNI Si Rdz NBIAAGNB
générale ou, a défaut, a la demande du titulaire du droit
personnel ou réel, par la notification qui lui en est faite a
I'initiative du syndic, par envoi recommandé; le constituant est le
seul responsable, vé&svis de l'association des copropriétaires et
du titulaire du droit réel ou personnel, du dommage né du retard
ou de l'absence de notification

Pl
(p))
Qx
¢
L))
O
>
Q)¢
>
N

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées
postérieurement a la constitution d'un droit réel ou personnel sur
un lot, par la communication qui lui en est faite, par envoi
recommandé dans les trente jours suivant la date de réception du
procésverbal, a l'initiative de celui qui a recu ce proeesbal en
FLILX AOFGA2Y RS fQFNIGAOES odyT 2IMH Rdz / 2RS OA DAt
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HH—IV Monsieur et Madame SWIERCZYNBKIINRYT marquent par les
présentes, leur accord sur le programme des constructions envisagées par la
société anonyme C.E.T.l. comparante d'autre part.

En outre, les parties aux présentes ont convenu ce qui Suit

Monsieur et Madame SWIERCZYNBKAINRYT manifestent l'intention de
devenir propriétaires, dans la Résidence PANORAMA SUD, comme il sera
explicité ctapres, des biens privatifs suivants

a) magasins du rede-chaussée, numéros 1 et 2 (bloc E) avec leur réserve,

b) magasins du rede-chaussée, numéros 3 et 4 (bloc D) avec leur réserve,

c) magasins du rede-chaussée, numéros 5 et 6 (bloc C) avec leur réserve,

d) magasirdu rezde-chaussée, numéro 8 (bloc B) avec sa réserve,

e€) magasins du rede-chaussée, numeéros 9 et 10 (bloc A) avec leur réserve,

f) un appartement au niveau de I'étage technique (étage en retrait) dans le bloc
A, d'une superficie approximative de septante metres carrés avec une cave en
soussol.

En conséquence de ceci, les comparants d'une part, Monsieur et Madame
SWIERCZYNSKAINRYT ayant marqué leur accord sur l'opération envisagée,
déclarent:

1. autoriser la société anonyme, comparante d'autre part a exécuter a ses frais,
risques et périls et pour son compte, et moyennant les autorisations des
instances compétentes, les travaux de constructions de la Résidence
PANORAMA SUD.

2. placer l'ensemble du terrain, assiette de la résidence, sous le régime de
I'indivision forcée en vue de l'affecter comme accessoire de la Résidence a
édifier et notamment des parties privatives et la Résidence.

3. s'engager a ne vendre une quotité quelconque du terrain qu'aux futurs
acquéreurs de biens privatifs, au fur et a mesure qu'ils se présenteront, ou a la
Sociétéanonyme, comparante d'autre part, quand elle en fera la demande.

4. renoncer, ainsi qu'il sera plus amplement défirapres, au profit de laociété
anonyme, comparante d'autre part, et de tous les futurs propriétaires des
biens privatifs, soit partiellement, soit totalement, au droit d'accession
immobiliere définiaux-articles46,-551 et 553-du-Code-cipilr la |oj de telle
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maniére que des leur érection, les constructions soient la propriété totale
et/ou partielle des bénéficiaires de cette renonciation

5. entendre conserver provisoirement la propriété du terrain destiné a constituer
I'assiette de la Résidence, pour les céder aux futurs propriétaires privatifs au
fur et a mesure qu'ils se présenteront.

Spécialement en ce qui concerne la renonciation au droit d'accesserat, il

est stipulé expressément que la société comparante d'autre part et les futurs
propriétaires des biens privatifs auront a régler a leurs frais, risques et périls, sans
aucune intervention des propriétaires du soi, toutes les contestations qui
pourraient naitre avec les voisins au sujet de la construction et qu'ils auront a
répondre seuls de toutes les condamnations éventuelles, eellégssentelles
méme prononcées contre les comparants d'une part en leur qualité de
propriétaires du terrain.

H- V. PLANS

*At QL OGS RS 6FaS AyAGALFE XY Af SGFAG LINBGdz lj dzS

Dans le cadre des accords intervenus, la société comparante d'autre part a fait
dresser par Messieurs les Architectes Naftuli SWIERCZYNSHKE dtAMEde
Liege, les plans de la Résidence PANORAMA SUD.

Ces plans ont recueilli I'approbation de=rvices compétents de la Commune de
Grivegnée, et le permis de batir a été délivré le onze janvier mil neuf cent septante
et un, sous le numéro 1.846.

La société comparante d'autre part dépose, pour étre annexés aux présentes, les
plans suivants

1. plan des niveaux parkings et jardins
2. plan du niveau sousol et du niveau 3 (étage technique)
3. plan du rezde-chaussée et des niveaux 1 et 2 (étage type).

Il résulte des pla,s que le résidence sera composée de 5 blocs, dénommés A, B, C,
DetE
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* Par acte modificatif du 12 mars 1971

Il a été annexéa cet acteun plan des parties du complexe immobilier, qui, en

BSNIidz RSa LX | ya I yySESa estadépapdrédéessparieS ol aSs SGlF ASyd
communes de ce complexe

Ces parties ont étdlistraites de ceparties communes et, par modification des

plans, constitueront dorénavant des biens privatifs destinés a la vente comme
parties privatives.

Cette modification porte sur le second seed desblocs A, B, C, D et E.

*Par acte modificatif du 5 novembre 1974 a été acté que

Hrésulte-de-ce-gui-précede,gu'a-cejour

-Tous les biens privatifs composant les blocs A et B de la résidence, avec leurs
quotités dans les parties communes générales de I'ensemble du complexe, soit au
total : trois mille trentesix/dix milliemes (3.036/10.000eémes) avaient été soit
attribuées aux—comparants-de premierepartoit vendusparlescomparants—de

= , : | ités d | — I

et les

- Il restait donc a édifier et a réaliser les lots privés constitutifs des blocs C, D, E, F,
et a l'arriére de ces blocs les emplacements parking pour voitures.

H-_CoONVENTIONS -—MODBIFICATIONS

Les-comparants-orit a donc été décidé d'un commun accord de réaliser les blocs

C, D, E, F, et les parkings en conformité des plans dressés par l'architecte de Lame
de Liegeplans—quiresteront eannexeés et destinés aremplacer purement et
simplementpour les blocs restant a édifier et la partigarkings», ceux annexés

a l'acte de base et a I'acte modificatif susvanté, de telle sorte que la description de
la résidence pour les blocs C, D, E, F, et fegkings» sera telle que figurant aux
présentes et que le tableau de répartition des quotités dans les parties communes
afférentes a chaque bien privatif a édifier est fixé comme diapces; les
modifications essentielles portent sur

a) I'édification d'un troisieme sousol;

b) la création d'un studio au deuxieme sesm@l du bloc F
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c¢) la création d'un studio supplémentaire aux premier et deuxieme étages du bloc
F.

d) la diminution du nombre de parkings originairement prévu par la suppression
de la rampe d'acceés et du niveau supérieur de parkings.

Ainsi, & société anonyme C.E.T.l. a déposé pour étre anneseégprésentedes
plans relatifsgui-servirenta I'édification des blocs C, D, E, F, 8akings> de la
Résidence PANORAMA SUDs'agit des plans suivants qui ont été dressés par
I'architecte DE LAME16, rue Fabry a Liege, inscrit au tableau de l'ordre des
architectes a Liege, sous le numéro 937.

- Blocs C D E:Rroisiéme soussol et parkings, plans 1a et 1bis
- Blocs C D E:Fleuxiéme sousol, plan 2

- Blocs C D E:Fpremier soussol, plan 3

- Blocs C D E:RFezde-chaussée, plan 4

- Blocs C D E:Fpremier et deuxiéme étage, plan 5

- Blocs C D E:Rroisieme étage, plan 6.

AL VI. DESCRIPTION

N.B. Pour la description de l'immeuble, la fagade a rue est dénommée facade
avant; l'autre facade lui faisant front est la facade arriere.

Remargue préliminairell n'est pas donné de contenance pour les caves destinées
a dépendre des appartements, ni aux caves dépendant des magasins.

comd | £ QI OGS AVAUALFTE Af SalFAG L

I. Cing Blocs, appelés Bloc A, Bloc B, Bloc C, Bloc D et Bloc E
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Chacun de ces Blocs comportera
A. En soussol

1. Des parties communesiotamment: la cage d'escalier, les acces et
dégagements, l'ascenseur et sa cage, les locaux des compteurs
électriques, a eau et gaz, les gaines pour canalisations et conduits de
fumeées;

2. Des parties privatives

a) deux caves destinées aux magasins du rez de chaussée

b) huit caves destinées a dépendre des appartements numérotés C1 a
C8;

¢) en facade postérieure, un appartement comprenattall, cuisine,

living, deux chambres a coucher, hall de nuit, utilités et salle de
bains et terrasse.

B. Au rez de chaussée

1. Des parties communesnotamment: hall d'entrée, cage d'escaliers,
acces et dégagements vers les magasins et les appartements,
l'ascenseur et sa cage, les gaines pour canalisations diverses

2. Des parties privatives

a) a droite, face a la Résidenc&n magasin comprenantle local du
magasin, un débarras avec escalier d'acces ausulLet utilités;

b) a gauche, face a l'immeubleun magasin comprenantle local
magasin, un débarras avec escalier d'acces ausulLet utilités;

*kkkk

% Remarque concernant les magasins

Les magasins sortités comme étant gauches ou droits, mais ne

sont pasnumérotés

hNE RIFEya fQF OGS Rdznmédtatdrvpgur les 2y R2YyYyS dzyS
magasins des consorts SWIERCZYNSKI, qui sont propriétaires de

tous les magasins, sauf le 7
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A priori, les nombres pairs sont pour les magasins de droite et les
impairs, de gauche, cependant on range le 8 dans les impairs

5Fya fQFOGS Y2RAFAOIGAFT RS wmoprnXE 2y LI NIS
Y2YONB RS ljd2iAisSa OAGSSa LIRdzNI €S o Said OSft dzi
nombre pair

Il faut rectifier ces erreurs
-t Sa Ylr3araiya mI oX pxX 1 S o az2yid t 3l dzOKS S
base initial, on leur attribua 70 quotités chacun

-t Sa YIFI3IFLaAya HZ nXI c¢cX y SiG wmn az2yid £t RNRAGS
base initial, on leur attribua 88 quotités chacun

IL VA FALLOIR MODIFIER GESTIMMO AU NIVEAU DES NUMEROS

*kkkk

¢) en facade postérieure, un appartement comprenattall, cuisine,

deux chambres a coucher, living, hall de nuit, utilités et salle de
bains et terrasse.

C. Aux étages 1 et 2

1. Des parties communes notamment: les paliers d'acces, cage
d'escaliers., ascenseur et sa cage, gaines pour canalisdtiarses,

2. Des parties privatives

a) deux appartements comprenant chacunhall, living, cuisine,
remise, utilités, salle de bains, deux chambres a coucher et terrasse
en facade postérieure.

D. Au troisieme étage (étage technique) et en retrait

1. Des parties communes notamment: les paliers d'acces, cage
d'escaliers, ascenseur et sa cage, gaines pour canalisations diverses

2. Des parties privatives

BLOC A un appartement comprenant hall, living, cuisine, salle de
bains, remise, utilités et une chambre a coucher, et terrasse devant,
derriére et latérale
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Blocs B et C un appartement comprenant hall, bureau, living,
cuisine, utilités, hall de nuit, salle de bains avec douche et WC, trois
chambres a coucher et terrasse devant et derrigre

Bloc D: deux appartements comprenant chacuhall, living, cuisine,

salle de bains, remise, utilités, une chambre a coucher et terrasse
devant et derriere

Bloc E un appartement comprenant hall, bureau, living cuisine,
utilités, hall de nuit, salle de bains avec douche et WC, trois chambres
a coucher et terrasse devant, derriere et latérale.)

Remarque ce niveau des Blocs B, C, D et E peut comprendre soit un
appartement du méme type que celui des Blocs B, C et E susdécrits, soit deux
appartements du type de ceux décritsdgssus dans le Bloc D.

Un Bloc appelé Bloc F

Ce Bloc comportera
A. En soussol

1. Des parties communesnotamment la cage d'escalier, accés et
dégagements, les gaines et conduits pour canalisations diverses

2. Des parties privatives

a) un studio enfacade postérieure, comprenanthall, living, cuisine,
salle de bains avec WC

b) quatre caves, destinées a dépendre des studios et numérotées de
01 a04.

B. Au rez de chaussée

1. Des parties communesnotamment; hall d'entrée, cage d'escaliers,
gaines et canalisations diverses

2. Des parties privativesun studio comprenant hall, living, cuisine, salle
de bains avec WC, terrasse.

C. Aux étages 1 et 2

1. Des parties communesiotamment: les paliers d'acces, la cage des
escaliers, gaines et canalisations diverses
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2. Des parties privatives un appartement comprenant hall, living,
cuisine, remise, utilités, salle de bains, deux chambres a coucher et
terrasse postérieure.

. A l'arriére des Blocs

1. Des parties communesiotamment : le porche d'acces de la rue aux
jardins et parkings, les jardins, les aires de manoeuvres des parkings

2. Des parties privatives

a) un niveau inférieur, comprenant quarantieux emplacements pour
voitures automobiles, numérotés de un a quarawigeux;

b) un niveau supérieur, comprenant, quarardeux emplacements
pour voitures automobiles, numérotés de quarasiteis a quatre
vingt-quatre.

IV. Au niveau des toitures de chacun des Blocs

1. Des parties communesiotamment: la toiture proprement dite, les
cabanons et machineries des ascenseurs,atésches pour potences
d'emménagement et de déménagement, les conduits de fumées et
aéras et, éventuellement les antennes et agres.

V. Auniveau de la toiture des parkings

1. Des parties communesiotamment: la toiture proprement dite, les
conduits de fumées et aéras.

VI. Pour chacun des Blocs, le chauffage central

cPH D ! f QF Ol $2.3.YFR N E&itO |
prévu gue:

- Les comparants déclarent que des parties du complexe immobilier dont
question cidessus, et qui, en vertu des plans annexés a cet actbade,
étaient destinés a dépendre des parties communes de ce complexe,' sont
distraites de ces parties communes et, par modificatides plans,
constitueront dorénavant des biens privatifs destinés a la vente comme parties
privatives.
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- Cette modification porte sur le second sesa des Blocs A, B, C, D et E.

- Suivant le plan déposé a l'instant, signBe«varietur» par les comparants et le
Notaire, pour rester annexé aux présentes, chacun des Blocs A, B, C, D, E,
comprendra, outre ce qui a été déterminé dans l'acte de base susdit et au
niveau susdit, un studio qui comprendra

- living avec cuisine, salle de bains, WC, débarras et une chambre.

- Suivant demande des amateurs, la chambre de chacun de ces studios
pourra étre soustraite dudit studio, ce dernier comprenant des Idrsng
avec cuisine, salle de bains, WC, débarras. Lors de chaque acte de vente,
comportant des transferts, il sera joint a cet acte un plan des biens
privatifs vendus et les quotités dans les parties communes y compris le
terrain, seront déterminées dans cet acte.

- Chacun de ces studios a une contenance approximative de cingeapte
metres carrés, chambre comprise. Si cette chambre n'est pas comprise, il
aura une superficie approximative de quarawteux metres carrés.

Caractéristiguedes studios

- On prévoit de construire un 2 eme sow®l pour placer un studio dans chaque
bloc A, B, C, D et:ipas F

- On prévoit 2 versions de studias

* avec une chambre la superficie doit étre de 57 m2dans ce cas, les
quotités seraient de 111

* sans chambre la superficie serait de 42 métres carrgglans ce cas, les
quotités seraient de 83

En fait, seuls les studios des blocs A et B ont été construtsmque fois sans
chambre, soit avec 83 quotités

[ QF OGS reRrénd wnepliste desdiens vendus des blocs A et B, soit 2 blocs
ily a 2 studig référés comme vendus, tous 2 dans le blo¢@priori

-il'y a soit une erreur de plume car il y a un studio dans le bloc A et un,
dans le bloc B

2dz 2y yQI NASY O2yaiNHAG RIya t8 o6ft20 . SiG Af
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Or, dans le programme Gestimmo, il y a un studio référé dans chaque bloc A et
BY 2y LJSdzi R2yO O2yaARSNEBNI |jdzQAf &aQlF 3AG RQdzyS SNNBdzNJ F

~

cPo® | QI OGS YZ2ZRAFTAOIFIUGATFT Rdz p ®n
prévu que:

A ce moment les blocs A et B, prévus comme étant une partie du complexe
avaient étéréaliséset avaient étévendus, avec les quotités y afférentes dans les
parties communes générales de I'ensemble du complexe, soit au: tivtas mille
trente-six/dix milliemes (3.036/10.000émes) qui ont été soit attribuées aux
comparants de premiére partsoit vendus, par les comparants de premiére par,
en ce qui concerne les quotités dans le terrain d'assiette, et par la société
comparante de deuxieme part en ce qui concerne les constructions et les quotités
dans les parties communes générales, aux divers copropriétaires dont la liste est
reprise in fine du présent acte.

Il restait donc a réaliser et a édifier les lots privés constitutif des blocs C, B, E, F et
b fQF NNASNBE RS O0Sa o0f20ax t£Sa SYLX FOSYSyida LINJAYy3I L2

Caractéristiques des studios

* les studios des bloc C, D et E ne sont finalement pas construits et sont
remplacés par des appartements

- bloc C: 1appartement de 165 quotités
- bloc D: 1 appartement de 142 quotités

- bloc E: 1 appartement de 167 quotités

* on décide de construire un studio dans le blocdénommé F/1/S|lj dzA Yy QI dzNJ
pas 111 ou 83 quotités, mais 97 quotitégour une superficie approximative de
43 m2 36 décimétres carrés

*kkk
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|.Chacun des blocs A et B comprend

A. Au second sousol: (Acte modificatif du 12 mars 1971)

Un studio qui comprendra living avec cuisine, salle de baiwG
débarras

Chacun de ces studios a une contenance approximgtiagantedeux
meétres carrépuisque lachambre 18 pas étévendue avec uechambre

% B. En soussol

1. des parties communesiotamment: la cage d'escalier, lesceset
dégagements, l'ascenseur et sage, les locaux des compteurs
électriques, a eau et gaz, les gaines pour canalisations et conduits
de fumées

2. des parties privatives

a. deux caves destinées aux magasins dedezhaussée

b. huit caves destinées a dépendre des appartemanimérotés
% ClacCsg

c. en facade postérieure, un appartement comprenanhall,
cuisine, living, deux chambres a coucher, hall de nuit, utilités et
salle de bains et terrasse.

% chaque appartemenaura une contenant ce nonarfgx metres
carrés trente décimeétres carrés

C. Aurezde-chaussée

&

1. des parties communes, notammenhall d'entrée, cage d'escaliers,
aéras et dégagements vers les magasins et les appartements,
I'ascenseur et sa cage, les gaines pour canalisations diverses

2. des parties privatives

a. adroite, face a la Résidencan magasin comprenante local du
magasin, un débarras avec escalier d'acces au-suluset
utilités ;
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b. a gauche, face a l'immeubleun magasin comprenantle local
magasin, un débarras avec escalier d'acces ausullet utilités;

c. en facade postérieure, un appartement comprenanhall,
cuisine, deux chambres a coucher, living, hall de nuit, utilités et

salle, de bains et terrasse.

Remarques

1.le magasin de droite de chacun des blocs B, chaque magasin
quarantetrois metres carrés trente décimetres carrés

2.le magasin de gauche de chacun des mémes blataque

magasin trente-quatre metres carrés,

trente décimetres carrés

3.les appartements (en fagade postérieures des mémes blocs)

chaqgue appartements. nonantesix
décimeétres carrés

D. Auxétageslet?

1. des parties communes notamment:

metres carrés quarante

les paliers d'acces, cage

d'escaliers, ascenseur et sa cage, gaines pour canalisations diverses

2. des partierivatives:

a. deux appartements comprenant

remise, utilités, salle de bains,

terrasse en fagcade postérieure.

chacurhall, living, cuisine,
deux chambres coucher et

% chaque appartement des blocs A et Bpnante meétres carrés

REMARQUEVMPORTANTE POUR LE BI£Q 2EME ETAGE

Pour les biensA02D et A02GX
pdT dmpTt M  NBLINR &

fQroisS MDD Sy iSsS
RIhya tF tAads

celui du 6.9.1956}%ignalet |j dzQdzy S OKIF YO NB | S
dudit bien pour étre jointe au bieA02G

La description du bieA02D est donc:
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hall, living, cuisine, remise, utilités, salle de bainms; chambre
acoucher et terrasse en facade postérieire RQdzy' S & dzZLJSNF A OA S RS
81 m2

Et 157 quotités lui sont attribuée au lieu desl75 habituelles
pour ce type de bien

La description du bieA02G est donc

hall, living, cuisine, remise, utilités, salle de bainsis
chambres & coucher et terrasse en facade postérieclire R Qdzy S
superficie de 98, 50m2

Et 12 quotités lui sont attribuée au lieu desl75 habituelles
pour ce type de bien

[ Q2NRAIAYS RS ADINRtIAINAOS Goft réféedncd A Sy
aux actes de base initial et modificatif de 1971

[ S LINBIANI YYS DO ¢rditdégaadur chiaque bien NB T
les quotités reprises dans les actesariés

Le programmedtait déja a jour

[ S& NBRIFOGSdzZNE RS QI OGS Y2RAFAOIGAT RS mdoprtn A
actes de vente, dont celui cité, pour aboutir au fait que

tf QSyasSyoftS RSa oASya RSa oft20a ! SiG . NlraaSvyoft
jd2GAGSa RS o ®n emedoivenSpadjregiendedza G A FAS ) dzQA €

la ventilation desdites 3.036 quotités poles ventiler; par

contre, ils doivent le faire pourelles des blocs C,D E et F

Il en résulte que selon moi, il faut rectifier les quotités pour ces
2 biens et la description de leur contenu et voter la modification
j dzA y'S y SOSaaxsedemedt lda majo@éafdolyer Y A (i S
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REMARQUE IMPORTANTE POUR LEBt{ PEME ETAGE

Pour les biens B02G et B02D,QlF OGS RS @Sy iS Rdz . nu5 Rdz
MMPHOMpTn &AIYyFES |1jdzQdzyS OKIFYONB | SGS &az2dzadN
pour étre jointe au bien BG2

La description du bieB02D est donc:

hall, living, cuisine, remise, utilités, salle de bainss chambre
acoucher et terrasse en facade postérieure.

Et 117 quotités lui sont attribuée au lieu des I5 habituelles
pour ce type de bien

La description du bieB02G est donc

hall, living, cuisine, remise, utilités, salle de bainsis
chambres acoucher et terrasse en facade postérieure.

Et233(252¢cmd RQSYLX | OS Y §ubtités RiSont,Jr NJ Ay 3 0
attribuées au lieu desl75habituelles pour ce type de bien

[ Q2 NR 3 A Y S diRbien BORBalt MEréhdeGux actede
base initial et modificatif de 1971

[ S LINBAINFYYS DO9{ ¢ les qubtitéeRreprisesY NB F § NB
dans les actes de basans tenir compte de celles reprises dans
les actes notariés

[ S LINP2INIYYS G R2yO RS@2ANI stiNB YAa t 22dz2NJ Ol
modificatif de 1974, reprend dans la liste des biens vendus du
bloc B le bien B02G

[ 64 NBRIOGSdNE RS fQFOGS Y2RATAOIGAFT RS mdptn A
actes devente, dont celui cité, pour aboutir au fait que

tQSyasSyotS RSa oASya RSa of20a ! Si4 . NI
jd2iAGSa RS o ®nemedoivénSpadjregienddza G A FAS ) dzQA ¢

Yof

QX
Q)¢
(p))
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la ventilation desdites 3.036 quotités pour développer par
contre celles des blocs C, D E et F

Il en résulte que selon moi, il faut rectifier les quotités pour ces
2 biens et la description de leur contenu et voter la modification
j dzA  y'S y SOSaaxdedemedt la majodéafdolyer YA G S

E__ Au troisieme étagéétage technique) et en retrait

1. des parties communesnotamment: les paliers d'acceés, cage
d'escaliers, ascenseur et sa cage, gaines pour canalisations diverses

2. des parties privatives

-BLOC Aun appartement comprenanthall, living, cuisine, salle de
bains, remise, utilités et une chambre a coucher, et terrasse devant,
derrigre et latérale R QdzyS O2y iSyl yO0S RS &aSLiilyas

- BLOC Rt C: un appartement comprenant hall, bureau, living,
cuisine, utilités, hall de nuit, salle de bains avec douch&/€t
trois chambres & coucher et terrasse devant et derdiere R Q dzy S
contenance de cent quarante metres carrés

Lesblocs C, D, E et F comprennefdtcte modificatif du 5 novembre 1974)

A. Troisieme soussol

- Desparties communes généralésant :

Les trémies pour ordures ménageres, locaux poubelles blocs C D E F, le
monte poubelles, dégagements, acces vers les parkings, I'escalier et sa
cage vers le deuxiéme sassl, le local compteur bloc F, I'escalier, sa cage

et l'ascenseur avec sa gaine et sa porte paliere desservant le bloc F,
I'ascenseur pour voitures desservant les parkings.

- Desparties privative®tant :

Soixante emplacements parking pour voitures numérotée de 1 a 60.
chaque emplacementdix metres carrés toujours juste?

Remarque importante concernant lesnplacements 12, 20, 38 et 50

* Lesemplacement20, 38 et 52
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Bien que prévus dans les actes de basenélssont pas repris dang |
LINEINI YYS DSadAYY2 RQ!5YZ ljdzA aS OFfljdzS &dzNJ £+ NBI

Quand onSEI YAYS S8 LIXIy | yySES Fdz O2dz2NNASNI RQ!5Y & f
RIKKERS du 21.1.2015, plan dont on ignore la date de son établissement,
YIFA& lidA NBLNBYyR fQSitid SEIFOG RSa SyLX | O0SySyida (S
constate que
- QSYLX F OSYSyYyid wn yrSaxt HyiGNROHBS LLILAS NRIZ2WE S
GESTIMMO
-t QSYLX | OSY Sy i ah placy, Sakide&adloSne edkraile
11 et le 13 il appartient cependant officiellement a Mr CROISY, mais
YOl LI & RQSEAAGSYOS YIFGiISNARSEES

-t QSYLX I OSYSy i ilest attyh0éSdars &éstmmbiaus
consorts LEJEUNE f T I dzR NI sheil soud $rdidicfalreS Nar 4 QA f
acte notarié

-t QSYLX F OSYSy i :dpftn WEOSEMEBTS Wi & RFya D9{c¢Laah

f Q! D Rdz my dH dmpdn divedNg@len@airsy a2y LRAYG y
GUILLAUME avait écrit au syndic pour indiquer que sa cliente, Mme

CL{/ 1.1 /1 FokFyR2YYIFAG 1 LINBLNARSGS RS fQSYLX | O
copropriété, cet emplacement étant indispensable comme aire de

manoeuvre pour les autres emplacements de parkimy contre

partie, les charges ne seront plus comptabilisées pour ledit

emplacement a dater du 1.1.1994

Il'y a-t-il eu un acte notari® ce doit étre vérifié

Le principe de non consiction de parties privatives en raison de
fQdziAtAaliAz2y RS f Spadiks $émndun@sSétant I FFSOG SN ¢
admig Af @& | dzpdr AGice fluksBiga sRvaie O G S NJ

¢
(p))
QX

*T OSYLJ I OBYIRFAE 6$0SS RQdzy SiGl i KeLRUKSOFANBZ
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AQAE Sad f LINPLINASGS 2dzZNARAIdzS R
i dzZQAf F2NXYS dzy 2 dziil yla@8ndn de®SY LI | O
majorité 4/5 éme des voix

yaz2NIDa

Sa 02
SYSyid or

-aQAta yQSy azyid LI A& LINFIONR SO EANKIES At Flrdzi AYR

O2yaiGNXzA T Rdz  2etlzinzvotef & Brinfjorit® da LI OS

4/5émes
*t OSYLJX | OS¥S¥yfi & Hl  dzycedsiahfiilSuffy @il I NAS RS
Y2ZRAFTASNI £tS GSEGS RS toloa®u RS o6l asS Sy 02ya
I OljdzA aAGA2Y RQdzy 0ASYy LINBtt€ila ¥ SG Af | RH RS@
modification avec un vote a la majorité absolue
AQAf yQe F LI a Sdz RQFOGS RS O0S&aaArz2ys Af

6 @Sy :3najarité de 4¢5™ des voix

* Mr CROISY qui a montré en son temps son titre de propriété a ADK ( cfr

courrier de ADK & Me RIKKERS le 3.2.2015 ) a dcle@® Y LI | OfiY Sy & mH

Y QS EA afdue quell @S Y LI | G5S2vASly (it (vinNJ 0QIBS ik dzQjAdES £ |j dzQ dzy =
faudrait vérifier en levant urétat hypothécaire a ce sujetil faudrait

considéredj dz8 f I 02t 2yyS FLILI NIASYyd Sy FFEAG £ aNJ / whL{,
O2yGNB fQSYLX | OSYSy (i lawoichne d#vididdraitS O2 YYdzy S
O02YYdzyS SiG fQSYLX I OSYSyid wnX LINAGEFGAT

On vote a la majorité des 4/5émes

% B. Deuxiéme soussol

Des parties communegnéralestant :

Bloc C: un dégagement, I'escalier et sa cage, I'ascenseur avec sa porte
paliere et sa gaine, les gaines, canalisations et aéras divers

Bloc D : mémes parties communes que le bloc C, outre le monte poubelles
avec sa gaine et un second escalier vers le troisiemesuiet le premier
soussol.

Bloc E: mémes parties communes que le blac C
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Bloc F: mémes parties communes que le bloc C, outre l'ascenseur pour
voiture et sa cage.

- Desparties privativegtant :

Bloc C: un appartement dénommé C/2/S et comprenanen facade
arriere: living, cuisine, une chambre a coucher, une terrasse avee vide
Poubelles: WG une salle de bain, d'une superficie de quatiegt et un
metres carrés soixantaeuf décimeétre carrés.

Bloc D: un appartement dénommé D/2/S et comprenanen facade
arriere, living, cuisine, une chambre a coucher, une terrasse avee vide
poubelles, WG une salle de bains, d'une superficie approximative de
soixantehuit metres carrés soixarteing décimetres carrés.

Bloc E: un appartement dénommé E/2/S et comprenanen facade
arriere, living, cuisine, une chambre a coucher, une terrasse avee vide
poubelles, WG une salle de bains, d'une superficie approximative de
quatre-vingtdeux metres carrés nonardging décimetres carrés.

Bloc F: un appartement dénommé F/2/S et comprenanen facade
arriere le studio avec une terrasse, une salle de bains, une cuisine avec
vide-poubelles, d'une superficie approximative de quarafrtés metres
carrés trentehuit décimétres carrés.

C. Premier soussol

- Desparties communes généralésant :

Bloc C: un dégagement, l'escalier et sa cage, l'ascenseur avec sa porte
paliere et sa gaine, dégagement vers les caves, le local compteur gaz et le
local compteur eau, les gaines, canalisations et aéras divers.

BlocD: mémes parties communes que le bloc C.
Bloc E: mémes parties communes que le bloc C.

Bloc F: palier, I'escalier et sa cage, I'ascenseur avec sa gaine et sa porte
paliére, les gaines, canalisations et aéras diM&scenseur pour voitures
desservant les parkings avec sa gaine.

- Des parties privativestant :

BlocC
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1) un appartement dénommé C/1/& comprenant en facade arriére,
terrasse avec vidpoubelles, living, deux chambres a coucher, hall,
vestiaire, cuisine, salle de bains, réserveW¢€, d'une superficie
approximative de nonantfiuit métres carrés, soixante décimetres
carres.

2)  deux caves réserve avec escalier, dénommées au plan réserve 6 et 5
et rattachéesaux magasins 6 et 5 du rde-chaussée.

3) onzecaves privatives numérotées de 1 a 11.

BlocD

1) un appartement dénommé D/l/8t comprenant en facade arriére,
terrasse avec vidpoubelles, living, deux chambres a coucher, hall.
vestiaire, cuisine, salle de bains, réserveW¢€ d'une superficie
approximative de nonantduit metres carrés, soixante décimetres
carres.

2)  deux caves réserve avec escalier dénommeées au plan réserves 4 et
3 et rattachées aux magasins 4 et 3 dudezxhaussée.

3) onze caves privatives numérotées de 12 a 22.

BlocE

1)  un appartement dénommé E/1/S et comprenargn facade arriere,
terrasse avec vidpoubelles, living, deux chambres a coucher, hall,
vestiaire, cuisine, salle de bains, réserveW¢€, d'une superficie
approximative de nonantsept meétres carrés, nonardguatre
décimeétres carrés.

2) deux caves réserve avec escalier dénommeées au plan réserve 2 et 1
et rattachées aux magasins 2 et 1 du-dezchaussée.

3) onze caves privatives numérotées 23 a 33.

BlocF

1)

28/01/2025

un appartement type studio, dénommé F/1/S et comprenargn
facade arriére le studio avec une terrasse, une salle de bains, une
cuisine avec vidpoubelles, d'une superficie approximative de
quarantetrois metres carrés trentsix décimetres carrés
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D. Rezde-chaussée

- Desparties communes généralésant :

Bloc C: un porche, Igorte d'entrée, le hall d'entrée avec ses accessoires,
I'escalier et sa cage, I'ascenseur avec sa gaine et sa porte paliere, les
gaines, canalisations et aéras divers.

BlocD: mémes parties communes gue le bloc C
BlocE: mémes parties communes que le bloc C

Bloc F: la porte d'entrée avec son acces (plan inclin€) le hall avec ses
accessoires, l'escalier et sa cage, l'ascenseur avec sa gaine et sa porte
paliere, les gaines, canalisations et aéras divers. L'ascenseur pour voitures
desservant les parkings avec sa gaine et sa porte.

- Desparties privativegtant :
BlocC

1) deux magasins en facade avant awAfC et escaliers vers cave
réserve en premier sousol, dénommés magasin 6 et magasin 5,
ayant en superficie réserve comprise respectivement le numéro 5
trente-quatre metres carrés, trente décimetres carrés, le numéro 6
de quarantetrois méetres carrés, trente décimetres carrés.

2) un appartement dénommé CR et comprenargn facade arriére,
terrasse avec vidpoubelles, living, deux chambres a coucher, hall,
vestiaire, cuisine, salle de bains, réserveVC d'une superficie
approximative de nonant@uit metres carrés cinquantgois
décimetres carrés.

BlocD

1) deux magasins en facade avant awAC et escalier vers cave
réserve au premier soesol dénommés magasin 4 et magasin 3.

2) un appartement dénommé DR et comprenangén facade arriere,
terrasse avec vidpoubelles, living, deux chambres a coucher, hall,
vestiaire, cuisine, salle de bains, réserveV8€ d'une superficie
approximative de nonant@uit metres carrés cinquantgois
décimétres carrés.
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BlocE

1) deux magasins en facade avant aWé€Cet escalier vers cave réserve
au premier sousol dénommés magasin 2 et magasin 1.

2) un appartement dénommé ER et comprenanén facade arriere,
terrasse avec vidpoubelles, living, deux chambres a coucher, hall,
vestiaire, cuisine, salle de bains, réserve WC d'une superficie
approximative de nonantsept meétres carrés quatre décimeétres
carrés. Les magasins numéros 3bitac D et numéro 1 du bloc E ayant
une superficie réserves comprises de quaranggs metres carrés,
trente décimetres carrés, et les magasins numéros 2 et 4 des blocs D
et E trentequatre metres carrés trente décimetres carrés.

BlocF

1) Un appartement de type studio dénommé FR et comprenaeh
facade arriere le studio avec une terrasse, salle de bains une cuisine
avec videpoubelles, d'unesuperficie approximative de quaranteis
metres carrés, trentéuit décimétres carrés.

E. Premier étage

- Desparties communes généralésant :

Bloc C: I'escalier et sa cage, ainsi que l'ascenseur avec sa porte paliere et
sa gaine, un palier, les gaines canalisations et aéras divers.

Bloc D: mémes parties communes que le bloc C
BlocE: mémes parties communes que le bloc C

Bloc F: mémes parties communes que le bloc C disposées differemment
le cabanon de l'ascenseur pour voitures avec sa machinerie.

- Desparties privativegtant :
BlocC

1) un appartement dénommé C 1 G (situé a gauche du bloc C par rapport
a la fagcade a rue) et comprenanen fagcade arriere terrasse avec vde
poubelles, living et cuisine, le hall d'entrée avec penderi¢/€} salle
de bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
guatre-vingttrois métres carrés, septanteept décimetres carrés.
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2)

un appartement dénommé C 1 D (situé a droite du bloc C par rapport &
la facade a rue) et comprenanen facade arriére terrasse avec wvde
poubelles, living, et cuisine, hall d'entrée avec penderi¢/€} salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingtcinq metres carrés, trentdeux décimetres carrés.

BlocD

1)

2)

un appartement dénommé D 1 G (situé a gauche du bloc D par rapport
a la facade a rue) et comprenantn fagcade arriere terrasse avec de
poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderigV/& salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingttrois méetres carrés septansept décimetres carrés.

un appartement dénommé D 1 D (situé a droite du bloc D par rapport
a la facade a rue) et comprenantn facade arriére terrasse avec de
poubelles, living, cuisine, hall d'entrée avec penderié\&, salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
guatre-vingtcing metres carrés trenteeux décimetres carrés.

Bloc E

1)

2)

un appartement dénommé E 1 G situé a gauche du bloc E par rapport
a la facade a rue) et comprenantn facade arriere terrasse avec de
poubelles, living, cuisine, hall d'entrée avec penderié\&, salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingttrois metres carrés septantsept décimetres carrés.

un appartement dénommé E 1 D (situé a droite du bloc E par rapport a
la facade a rue) et comprenanen facade arriere terrasse avec vide
poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderi#®/& salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superfap@roximative de
quatre-vingtcinq meétres carrés trenteeux décimetres carrés.

BlocF

1)

28/01/2025

un appartement de type Studio dénommé F 1 Ar. et ayant sa facade a
l'arriere avec terrasse et comprenant le studio cuisine avec-vide
poubelles, salle de bains, d'une superficie approximative de quarante
trois métres carrés trentéauit décimétres carrés.
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2) un appartement de type Studio dénommé F 1 Av. et ayant sa facade a
rue et comprenant le studio, cuisine avec vjgleubelles, salle de
bains, d'une superficie approximative de trergaatre métres carrés
soixantesept décimetres carrés.

F. Deuxieme étage

- Desparties communes généralésant :

bloc C: I'escalier et sa cage, ainsi que l'ascenseur avec sa porte paliére et
sa gaine, un palier, les gaines, canalisations et aéras divers.

blocD: mémes parties communes que le bloc C
blocE: mémes parties communes que le bloc C
blocF: mémes parties communes que le bloc C

- Desparties privative®tant :
BlocC

*5Fya fQFIO0GS Y2RAFTAOFI&GEAT RS mptrnI Af SdlAd

Y

1/un appartement dénommé C 2 G (situé a gauche du bloc C par
rapport a la fagcade a rue) et comprenantén facade arriere terrasse
avec videpoubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et
WG salle de bains, deux chambres a coucher, d'une superficie
approximative de quatreingttrois metres carrés septamsept

décimeétres carrés.

Les quotités communiquéeeprises dans le programme Gestimmo

RADK ont été étable sur base du premier titre ce bien a une

OKIFYONB Sy Y2Aiya |jdzS Ofodififatz’s S&aid LINB @dz
novembre1994et sacontenance estoncinférieure a celleci-reprise

RFEya f QI Oudhpasse Berl FOAdbtitds & F54 quotités

[ QF LILI NG SYSy G R2A(:esfachids ari@ @Ndsse O2 YYS adz i
avec videpoubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et

WC, salle de baingeux une chambre a coucher, d'une superficie

approximative der5,70m2

Je suggeére de voter cette régularisaténta majorité absolue
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2/ un appartement dénommé C 2 D (situé a droite du bloc C par
rapport a la fagcade a rue) et comprenangén facade arriére terrasse
avec videpoubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et

A

WC salle de bains, deux chambres a coucher, d'une superficie
approximative de quatrevingtcing meétres carrés trentedeux

décimetres carrés.

Les quotités communiquéeeprises dans le programme Gestimmo
RADK ont été établies sur base du premier titree bien a une

chambre erpluslj dz8 OS

jdzA  Said LINB@dz £ f Ql OGS

1994 et sa contenance est dorsupéieure a celleci-reprise dans
f QF OGS Yon paisg dedFqiiofitds & B9 quotités

[ QF LILI NI SYSyi

R2 A (: ey fachids arie @eNasse O2YYS

avec videpoubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et
WC, salle de bainstrois chambres a coucher, d'une superficie

approximative d€3,39 m2

Je suggere de voter cette régularisation a la majorité absolue.

BlocD

1) un appartement dénommé D 2 G (situé a gauche du bloc D par rapport
a la facade a rue) et comprenangn facade arriere terrasse avec vide
poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderi#/€ salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
guatre-vingttrois métres carrés septanteept décimetres carrés.

Les quotités communiquéeeprises dans le programme Gestimmo
RADK ont été établies sur base du premier titree bien a une
OKIFYONB Sy Y2Aya 1jdzS OS ljdza Sad LINBGdz t QI O
novembre 1994 et sa contenance est donc inférieure a-célleprise
RIya f QI Odddpags ReAlFghobtésia AFquotités

[ QF LILJ NI SYSy i

R2 A G: egfachdd arfiee @eNdsse 02 YY S

avec videpoubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et
WC, salle de baingeux une chambre a coucher, d'une superficie

approximative der7,25 m2

Je suggere de voter cette régularisation a la majorité absolue.
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% 2) un appartement dénommé D 2 D (situé a droite du bloc D par rapport
a la facade a rue) et comprenangén facade arriere terrasse avec vde
poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderié\& deux
chambres a coucher, salle de bains, d'une superficie approximative de
quatre-vingtcinq metres carrés trenteeux décimetres carres.

% Les quotités communiquéeeprises dans le programme Gestimmo
) RADK ont été établies sur base du premier titree bien a une
OKIF'YONB Sy Y2Aya 1ljdz§ OS ljdzA Sad LINBGdz £ f QlF O
novembre 1994 et sa contenance est donc inférieure a-céleprise
RIya f QF Oldhpags BeAlFghiotésmrsdquotités

[ QF LILI NG SYSy G R2A(:esfachds arie@@Ndsse O2 YYS adz i
avec videpoubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et

WC, salle de baingleux trois chambres a coucher, d'une superficie

approximative de33,77 m2

% Je suggeére de voter cette régularisation a la majorité absolue.
% BlocE

1) unappartement dénomm E 2 G (situé a gauche du bloc E par rapport
a la facade a rue) et comprenantn fagcade arriere terrasse avec de
poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderigV/& salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingttrois metres carrés septansept décimetres carrés.

2) un appartement dénommé E 2 D (situé a droite du bloc E par rapport a
la facade a rue) et comprenanen facade arriere terrasse avec vide
poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderigV€ salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingtcinq métres carrés trentedeux décimetres carres

BlocF

1) un appartement de type Studio dénommeé F 2 Ar. et ayant sa facade a
l'arriere avec terrasse et comprenant le studio, cuisine avec-vide
poubelles, salle de bains, d'une superficie approximative de guarante
trois métres carrés trentduit décimétres carrés.

2) un appartement de type Studio dénommé F 2 Av. et ayant sa facade a
rue et comprenant le studio, cuisine avec veubelles, salle de
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bains, d'une superficie approximative de trergaatre meétres carrés
soixantesept décimetres carrés.

G. Troisiéme étage Etage technique

- Desparties communes généralésant :

Bloc C: l'escalier et sa cage ainsi que l'ascenseur avec sa gaine et sa porte
paliere, le palier, les gaines, canalisations et aéras divers.

BlocD: mémes parties communes que le bloc C
Bloc E: mémes parties communes que le bloc C

Bloc F: la toiture couvrant ce bloc avec tous ses accessoires, le cabanon
d'ascenseur et sa machinerie, les cheminées, aéras et potence de
déménagement du bloc.

- Desparties privative®tant :
BlocC

un appartement dénommé C 3 et comprenant en fagcade arriére terrasse
avec videpoubelles, living et deux chambres a coucher, el facade
avant une cuisine, une chambrelégagementWG débarras, une salle de
bains, une douche, d'une superficie approximative de cent septainig
metres carrés, quinze décimetres carrés.

BlocD

un appartementdénommé D 3 et comprenant en facade arriere terrasse
avec videpoubelles, living et deux chambres a coucher, el facade
avant une cuisine, une chambrelégagementWGC débarras, une salle de
bains, d'une superficie approximative de cent septaciteq metres carrés,
quinze décimetres carres.

BlocE

un appartement dénommé E 3 et comprenant en facade arriere terrasse
avec videpoubelles, living et deux chambres a coucher, el facade
avant, une cuisine, une chambreégagementWGC débarras, une salle de
bains, d'une superficie approximative de cent septaimtés metres carrés
soixante décimétres carrés.
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% Remarque communes aux blocs C, D et E: est-ce toujours
doact ®al it ® néy a pas eudohesido®dli si on doAG
faut voter

Les consorts ROMANRULKIN, M. DESTREE et M. VIEILLEVOIE ont signé un
acte sous seing privé le 19 janvier 1999 libellé comme: ssiite a la
RA&ZO2NRI yOS SEA&GlI yi j@nviéerNBl et @ &S RS
modificatif du5 novembre1974 dans lalétermination des parties privatives

du 3me étage des blocs,®, E en partulier, les terrasses devant et derriére,
y2dzz NBO2yylAadazya 1jdzS f Ql OicifetRy@& o0l &S LINBR2YAYS &dzNJ
les terrasses devant et derriere doivent étre considérées comme parties

privatives

9y 2dziNBxz S LINE LINRKESrénbnkeNSla jduiSsanceQde laLJ NI SYSy G o
terrasse dite latérale qui en fait, constitue la toiture du bloc F.

Rdz wmy

(@]}
Q)¢
w»

% H.Au niveau de la toiture

La toiture avec tous ses accessoires, les cabanonastEnseurs avec leur
machinerie, les souches de cheminées, les potences éventuelles de

déménagement.
1l _\A|'arriére desbk)cé bclgr:m?enté [MH1]: Lesparkingssonti | s bi en
% Lesparkingsork f & 0ASYy SiGS O2yalditzi 6& t f QF NNASNB RSa of 2C

1. Des parties communesnotamment: le porched'accés de la rue aux
2FNRAya S LINyJAy3Iazr £Sa 2FNRAyas t£Sa FANBa RS Yl

2. Desparties privatives
% *51] yva f QF OGS RS ol &as AVAGAL f Si RIya t QF OGS
12/3/1971

a. un niveau inférieur, comprenant quarantieux
emplacements pour voitures automobiles,
numeérotés de un a quararddeux;

b. un niveau supérieur, comprenant, quarardeux
emplacements pour voitures automobiles,
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numérotés de quarantérois a quatrevingt
quatre.

*' £ QI OGS Y2RATAOLI (A ModiRedfiorxquimk mptn Af &  Sdz dzy S

prévu: un seulniveau de parkingubsistecomprenant soixante
emplacementsau 3™ soussol:

Soixante emplacements parking pour voitures numérotée de 1 a
60.

Remarque importante concernant les emplacements 12, 20, 38
et 52

* Les emplacements 20, 38 et 52

Bien que prévus dans les actes de basenelssont pas repris
dans§ LINPINI YYS DS&adAYY2 RQ!I5YX ljdzA &S Ol f1jdzS ac
matérielle

vdzl YR 2y SEIFYAYS S LXIyYy FYYSES | dz O2 dzZNNA SNJ R
de ME RIKKERS 211.1.2015, plan dont on ignore la date de son
StilotAraasSySyidsz YIA&a ljdzA NBLINBYR fQSalid SEI OG F
G6Sta ljdQrata SExaildSyidsz 2y O2yaidl dS | dzS
-f QSYLX | OSYSy il wn yISanit yiQiSERAGadESS £ LISNB 2y Yy S
pas dans GESTIMMO

-f QSYLX | OSYSy il : maplac$iraaneS LI &

colonne entre le 11 et le 13il appartient cependant

2FFAOASEESYSYyd +t aNJ /whL{,>X YIAa yQl LJ &
matérielle

-t QSYLX | OSYSy i ;dyest sftb8&Edansi S LI &
Gestimmo aux consorts LEJEUMEE  F I dzZRNIsi & OSNAFASNI aQAf
en sont propriétaires par acte notarié

-fQSYLX | OSYSy il :p# QFQAUSEMNGISS yLll ap H
VOSEAXGISATLIVAQSEAAGS TI AQRDYy&dzD9{ ¢Laah
18.2.1994 a précisé en son point 8igers» que le notaire

GUILLAUME avait écrit au syndic pour indiquer que sa

cliente, Mme FISCHBACH abandonnait la propriété de
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f QSYLIX | OSYSy(d pH t I O2LINPBLINASGSE OSid SYLX |

indispensable comme aire de manoeuvre pour les autres
emplacements de parkingen contre partie, les charges ne
seront plus comptabilisées pour ledit emplacement a dater
du 1.1.1994

Il'y a-t-il eu un acte notari® ce doit étre vérifié

Le principe de non construction de parties privatives en raison de

f QdziAf A&l GA2y RS fSdzNJ SaLlk oS t 7
étant admis, il b dzZNF A G f ASdz RQIF OGSNJ LI NJ !' D
que:

FTSOGSNI
S

S
O

*f OSYLJ I OSYVSYNB sjoyf S@PSS RQdzy Silid KeLRGKSOFAN

AOAf Sad fF LINPLINRSGS 2dz2NARAIdzZS RSa O2yarz
At F I dzi AYRAI dzZS§NJ j dzQA ¢ F2N¥YS dzy G2 dz

f QSYLX I GSY &8 yeiniorode lots majorité
4/5 eme des voix

-aQAfta yQSy az2yid LI & LINPLINASGFANBAaAZ Af

 dzZQAt yQF LIka SiS O2y&aiNHAG Rdz G2dzis FI dzi

on vote a la majorité des 4/5émes

*T QSYLX | OSar®SNtl & ul dzy | OGS y2G4FNAXAS RS O
Af  &adzFFAG RS Y2RAFASNI €S GSEGS RS fQ
conséquency Af & | Sdz I OljdzZAaAdAz2y RQdzy 0ASY
a d0 devenir communon acte la modification avec un

vote a la majorité absolue

S
I

¢
(V)]

A QA f yQe | LI & Sdz RQI OGS
OSaarzys At Sy :Wiajddté delzy5™6 @GSy idS £ m € 0
des voix

* Mr CROISY qui a montré en son temps son titre de

propriété a ADK ( cfr courrier de ADK a Me RIKKERS le

3.2.2015) aachett QS YLX | OFaeSyyiQ&mA 4GS LI &

faute quef QS Y LI I OB BY G hinNRA 6dzS £ Ij dzSt |j dzQdzy =

OS jdzQAf FlLdzZRNI Al OSNRAFASNI Sy SOFyd dzy Sat
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ce sujet il faudrait considérer que la colonne appartient

Sy FlLAd b aNJ /whL{ = lj dzA f QSOKI yaISNI A

t QSYLX | OSYSyi HNnZ lalLdbloiieA S O2YYdzyS

RSOASYRNIAG O2YYdzyS SiG f QSYLX | OSYSYy(d wnx

vote a la majorité des 4/5émes

Il resterait donc 57 emplacements de parkings

IV Au niveau des toitures de chacun dbkcs

Des parties communes,notamment: la toiture proprement dite, les
cabanons et machineries des ascenseurs, les attaches pour potences
d'emménagement et de déménagement, les conduits de fumées et aéras
et, éventuellement les antennes et agres.

\Y Au niveau de la toiture des parkings

Des parties communes notamment: la toiture proprement dite, les
conduits de fumées et aéras.

VI Pour chacurdes blocsle chauffage central

M. VIl. Réunion de locaux privatifs - Augmentation du
nombre do®tages

*5Lya £QIrO04dS RS 61Fa8 AyAdAlrtz Af SGFAG LINBOdz |j dzS

-Pour autant qu'ils appartiennent au méme propriétaire deux appartements du
méme étage, du méme bloc ale deux blocs contigus, peuvent étre réunis et
traités en un appartement unique. |l en est de méme pour les magasins dlerez
chausseée.

La réunion d'un appartement avec un appartement de I'étage supérieur ou de
I'étage inférieur, mais dans le méme bloc, peut également étre affectée de
maniere a former un appartement@uplex».
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-De méme, en accord avec le constructeur et les Architectes, et a la demande de
tout amateur, des locaux d'un appartement du méme niveau ou de magasins,
pourront étreretirés de cet appartement ou d'un magasin et étre incorporés dans
I'appartement ou le magasin joignant. Dans ce cas, les quotités devront étre
modifiées et révisées pour les locaux ainsi modifiés. Toutes ces révisions de
quotités se feront dans chaque acte de vente.

-Ces réunions et modifications se feront sur avis favorable des Architectes et du
Constructeur, pour autant que I'état des constructions le permette, et aux frais
exclusifs des propriétaires intéressés.

* 581JzAad QI O:S RS 61 &4S AYyAGALI®

b f2A Rdz my 2dzAy Hnamy RAALIRZ&S jdzS

modifications y afférentes relatives aux quotités se décidant a la méme majorité.

*kkkk

*5Flya £QFILOGS RS o61a8 AyAdalts At SdlFAd

-La société anonyme, comparante d'autre part, se réserve le droit d'augmenter le
nombre des étages de la Résidence PANORAMA SUD.

Dans ce cas, il estipulé dés a présent et pour lors

a

a) que les quotités afférentes a chaque propriété privative dans la
copropriété de la Résidence, telles que ces quotités sont déterminées ci
apres, seront modifites de méme que la contribution aux charges
communes relatives a chacune de ces propriétés

b) que la construction d'un nombre supérieur d'étages ne modifiera pas, en
tout cas, la division en dix milldk milliemesdes parties communes a
I'ensemble du complexgelle entrainera seulement une modification, par
voie de conséquence et de réduction proportionnelle, des quotités
afférentes a chaque propriété privative dans la copropriété réduction que
la société comparante d'autre part, se réserve exclusivement de;fixer

c) que les quotités des propriétés privatives dans la copropriété de
l'immeuble seront, en ce cas, révisées et souverainement fixées par la
société, comparante d'autre part, qui se réserve exclusivement ce droit,
dans l'acte authentique qui constatera définitivement le nombre d'étages

28/01/2025 54/299 Panorama sud

RADGAAAZY RQdzy
LI NIASE ST RS RSdzE 2dz RS L dzaASdzNBR 2G4 yS LISdzi
RQIF&aaSYofsSS 3ISYSNI S [foinquigines des a/@idyHed S RS & |j dzF (4 NB

LINB @dz |j dzS

as



de l'immeuble et les modifications apportées par voie de conséquence, au
statut immobilier.

d) que les copropriétaires devront, si besoin en était, apporter leur concours
a cet acte, et qu'en tout état de cause, la modification survenue au
nombre d'étages et aux quotités en copropriété n'entrainera pas de
modification, en plus ou en moins, dans le prix payé par les propriétaires
lors de leur acquisition.

% * 581JdzA & f QI O 14 loiRb18.6.20583lispbsé jué A |- £

Les parties qui ont signé les statuts initiaux ordrigt, jusqu'au moment de la
réception provisoire des parties communes concernées, d'apporter des
modifications aux statuts, pour autant que ce soit justifié par des circonstances
d'ordre technique ou dans [intérét Ilégitime de [I'association des
copropriétaires, que cela n'affecte pas les droits des autres copropriétaires sur
leur partie privative et que cela n'alourdisse pas les obligations d'un ou
plusieurs copropriétaires. Les parties qui ont signé les statuts initiaux
supportent les frais liés a cette modification.

Ces parties adressent par envoi recommandé a tous les autres copropriétaires
un projet de modification des statuts, au moins deux mois avant la passation
de l'acte modificatif, dans lequel les coordonnées du Notaire instrumentant
sont explicitement indiquées. A peine de déchéance de ses droits, un
copropriétaire doit s'opposer a la modification précitée dans les deux mois de
la réception de cet envoi par envoi recommandé au Notaire concerné et, le cas
échéant, agir en justice.

M VIII Division de la résidence - Définitions des parties
communes et privatives

A:  Soussdl
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Ny

A\

N
Ny

Ny

Ny

C.. FEtageslet?

2—|appartement-du-bloc-Enonante-metres-cares
D.. Troisieme étagedtage technique) etenretrait

- : eS

E.. Parkings

K*kkkkkk

H 1.Quotités afférentes a chague propriété privative dans la

copropriété du complexe

Remargue préliminaire Il n'est pas attribué de quotité aux caves destinées a
dépendre des appartements, ni aux caves dépendant des magasins.

*5 1 y & rhofificaditid® 12 mars 1971l a été acté que

A. Soussol
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1. appartements des Blocs A, B, C, D, E, chacun cent
nonante six/dix milliéemes, soit ensembleneuf cent
quatre-vingt/dix milliemes..........cceveiiiiniiiiieeeeen 980/10.000

2. le studio du Bloc Fsoixantedeux/dixmilliémes.................. 62/10.000
B. Rez de chaussée

1. les magasins de gauche, face a la résidence, chacun
septante/dix milliéemes, soit ensembietrois cent
cinquante/dix milliémes..........cccceeeeieee 350/10.000

2. les magasins de droite, face a la résidence, chacun
quatre-vingthuit/dix milliémes, soit ensemblequatre
cent quarante/dix milliemes...........ccccvveeee e eieee e 440/10.000

3. les appartements des Blocs A, B, C, D, E, chacun cent
nonantesept/dix milliemes, soit ensembleneuf cent
quatre-vingtcing/dix milliemes........cccoeeeeviiiiiiiiiiieee e, 985/10.000

4. le studio du Bloc Fsoixantedeux/dix milliemes................. 62/10.000
C. Premier et deuxieme étages (de tous les Blocs)

1. chacun cent quatreingtcing/dix milliemes, soit
ensemble quatre mille septante/dix milliémes............ 4.070/10.000

D. Etage technique (en retrait)

1. appartements des Blocs A et D, chacun cent quarante
deux/dix milliemes, soit ensemblequatre cent vingt
SIX/AIX MIllIEMES ..o 426/10.000

2. appartements des Blocs B, C, E, chacun deux cent
guatre-vingtsept/dix milliémes, soit ensemble huit
cent soixante et un/dix milli€mes.........ccccccoevvivvriiceennnnn. 861/10.000

E. Emplacements pour voitures automobiles

1. chacun vingt et un/dix milliémes, soit ensemblmille
sept cent soixantguatre/dix milliemes............c.cc........ 1.764/10.000

Total pour la résidence dix mille/dix milliemes............... 10.000/10.000
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*5

En conséquence, en vue de la réalisation en proprigtéstives distinctes des
appartements, studios, magasins et emplacements pour voitures automobiles,
constitutifs du complexe, les parties comparantes aux présentes, déclarent
opérer la division de la Résidence PANORAMA SUD en parties privatives et en
parties communes.

Les parties privatives ont été définiesdassus et chacune comporte, en
propriété privative et exclusive, les locaux qui la constituent et, en copropriété
et indivision forcée et permanente, un certain nombre de quotités dans les
parties communes du complexe, telles que ces quotités sont déterminées ci
dessus.

Fyva €t QFrOGS Y2RAFAOFIGAT Rdz MHDPOPMPT M

A. Second sousol (biens dont question aux présentes)

- studios des Blocs A, B, C, D et E, chacun cent et onze/ dix
milliemes, soit ensemble cing cent cinquant&ing/dix
MIIEMES ...ciiiiiieieiieeeeeeeeee e e e e e e e e e e e e e e 555/10.000

B. Soussol

1. appartements des Blocs A, B, C, D et E, chacent quatre
vingthuit/dix milliémes, soit ensemble neuf cent
quarante/dix MIllIEMES.........cccuuriieeee e e e e 940/10.000

2. studio du Bloc F, cinquardauit/dix milliémes.........cccccccvvvvevnennn. 58/10.000

C. Rezde-chaussée

1. les magasins de gauche, face au complexe, chacun soixante
neuf/dix milliémes, soit ensemble : trois cent quarante
CING/IX MIIlIEMES ... eeeeeeeeeee e eee e e e e e eaneeeas 345/10.000

2. les magasins de droite, face au complexe, chacun quatre
vingtsix/dix milliémes, soit ensemble quatre cent
trente/diX MIllIEMES.......cuvviieeee e eeeas 430/10.000

3. les appartements des Blocs A, B, C, D, E, chacun cent-quatre
vingthuit/dix milliéemes, soit ensemble neuf cent
quarante/dix MIllIMES........cccuuiiieeie e 940/10.000
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4. le studio du Bloc Fcinquanteneuf/dix milliémes...................... 59/10.000

D. Premier et deuxieme étagele tous les Blocs)

- chacun des appartements, cent septarti@g/dix milliemes,
soit ensemble trois mille huit cent cinquante/dix milliemes.3.850/10.000

E. Etage techniquden retrait)
1. appartements des Blocs A et D, chacun cent tresitédix milliémes, soit ensemble
: quatre cent huit/dix Milli@MeS.........cceeeeieiiiiiiiieeeee 408/10.000

2. appartements des Blocs B, C, E, chacun deux cent septante
trois/dix milliemes, soit ensemble huit cent eweuf/dix
MIIEMES ... eae e e e e e e e e e e e e e 819/10.000

F. Emplacements pour voitures automobiles

- chacun dixeuf/dix milliemes, soit ensembte mille cing

cent nonantesix/dix MilliEMEeS.........ccoooviiiiiiiiiiiiieeiieeeeeeis 1.596/10.000
Total général pour le complexedix mille/dix milliémes........... 10.000/10.000
F 5Fya £t0OFIL0GS Y2RATFTAOI GAF Rdz pommdmpTtnxE Af | SGS F OGS

- L'ensemble des quotités dans les parties communes afférentes aux biens
privatifs composant la résidence Panorama Sud s'éléve a dix mille/dix
milliemes (10.000/10.000eémes)

- Les quotités pour les blocs A et B sonttoms mille trentesix/dix milliemes
(3.036/10.000émesgn considération de ce qui a été repris dans les actes de
vente des biens faisant partie de ces blocs

- Les quotités pour les parkings sont de Fdix milliemes $32/10.000émes)en
considération de ce qui a été repris dans les actes de vente des biens faisant partie
de cette partie

- L'ensemble des quotités dans les parties communes afférentes. aux biens
privatifs restant a vendre dans les blocs C, D, Ecetripte tenu des modifications

et de .la description dont question-avant s'éléve selon tableau reprisaprés a

cing mille neuf cent soixanteept/dix milliemes (5.967/10.000émes), les quotités
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afférentes aux biens des six magasins restant a ériger et destinés a devenir la
propriété des comparants de premiéere part s'élevant a quatre cent soixante
cing/dix milliemes (465/10.000emes)

BIENS A VENDRE

Bloc C

Deuxiéme sousol

- un appartement dénommé C2S cent soixantecing/dix
01 TT=T 1= PR 165

Premier soussol

- un appartement dénommé O0LS cent nonantecing/dix

MIIEMES ... e e aan s 195
Rezde-chaussée
- un magasin dénommé Magasin soixanteneuf/dix milliemes................... 69

- un magasin dénommé Magasin : 5 quatrevingtsix/dix
MITEIMES ...ttt ettt ekt e bt e s sannmne e s 86

- un appartement dénommé CR cent nonantecing/dix
MIEMES ... eee e e eeeeaeaaaaaaaaaaaaaaaaaannnnees 195

Premier étage
- un appartement dénommé Cl&ent septante/dix milliemes.................. 170

- un appartement dénommé CI1D cent septantetrois/dix
01 TT=T 1= PR 173

Deuxiéme étage
- un appartement dénommé C2Q&ent septante/dix milliemes.................. 170

- un appartement dénommé C2D cent septanterois/dix
0111 TT=T ST PP PPRP PSRNt 173

Troisieme étage
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- un appartement dénommé C3trois cent trentesept/dix
00111 =T L= PP

TOTAL Bloc Omille sept cent trentetrois/dix milliemes ..............
Bloc D

Deuxiéme sousol

- un appartement dénommé D2S cent quarantedeux/dix
MITIEMES ..o a e

Premier soussol

- un appartement dénommé DZIScent nonante -cing/dix
00111 =T 0 T PP

Rezde-chaussée
- un magasin dénommé Magasin doixanteneuf/dix milliemes.

- un magasin dénommé Magasin : 3 quatre-vingt-six/dix
MITIEMES ..o a e

- un appartement dénommé DR cent nonantecing/dix
MIEMES ... e e e e e e e e e e e e e e aaaes

Premier étage
- un appartement dénommé D1G&ent septante/ dix milliemes.

- un appartement dénommé D1D cent septantetrois/dix
MITIEMES ..o a e e

Deuxieme étage

- un appartement dénommé D2Gent septante dix milliemes..

- un appartement dénommé D2D cent septanterois/dix
MIlIEMES ...

Troisieme étage

- un appartement dénommé D3 trois cent trentesept/dix
MIlIEMES ...
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TOTAL Bloc Dmille sept cent dix/dix milliemes..........ccccevceeeenee 1.710/10.000
Bloc E

Deuxieéme sousol

- un appartement dénommé E2S cent soixantesept/dix
MIIEMES ... e e e e e eaaeaaaaaaaaaaaaaaaaaaannaees 167

Premier soussol

- un appartement dénommé E1Scent nonantequatre/dix

011 TT=T 1= PR 194
Rezde-chaussée
- un magasin dénommé Magasin 2oixanteneuf/ dix milliémes.................. 69

- un magasin dénommé Magasin ::1 quatrevingtsix/dix
0111 =T = 86

- un appartement dénommé ER cent nonantequatre/dix
011 TT=T 1= PP 194

Premier étage
- un appartement dénommé E1&ent septante/ dix milliemes................. 170

- un appartement dénommé EI1D cent septanterois/dix
MIIEMES ... e e e eaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaannaees 173

Deuxieme étage
- un appartement dénommé E2&ent septante/ dix milliémes................. 170

- un appartement dénommé E2D cent septanterois/dix
0111 1T=T 1= 173

Troisiéme étage

- un appartement dénommé E3trois cent trentequatre/dix

MITIEMES ..t e e e e e s e e e e e aeeaaaeas 33
TOTAL Bloc E : mille sept cent trente/dix milliemes........c..ccceeeviiiienennn. 1.730
Bloc F
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Deuxiéme sousol

- un appartement dénommé F2$ionantesept/ dix milliemes...................... 97

Premier soussol

- un appartement dénommé F1$ionantesept/ dix milliemes...................... 97
Rezde-chaussée
- un appartement dénommé FRonantesept/ dix milliemes..................... 97

Premier étage :

- un appartement dénommé F1 Av.quatrevingttrois/dix
0111 T=T 1= 83

- un appartement dénommé F1 Arnonantesept/dix milliemes................... 97

Deuxieme étage

- un appartement dénommé F2 Av.quatrevingttrois/dix

MITEIMES ..t ettt ee e et e e s e s bt e eeeeaan 83
- un appartement dénommé F2 Amonantesept/dix milliemes................... 97
TOTAL Bloc Fsix cent cinquante et un/dix milli€mes.........ccccocoeeiieeeiiieeen. 651

Emplacements parking pour voitures

- Trentedeux emplacements, chacun dieuf/dix milliémes, soit
au total: six cent huit/dix MillI@MES..........cccuveeiiiiiiiieee s 608

Total des quotités vendues ou attribuéegrois mille cing cent soixantéuit/dix
milliemes 3.568

Total général des guotités

Les biens vendus ou attribués dans les Bloc A, Bloc B et parkings568/10.000

2] (0T PP PPP PR 1.733/10.000
2] (0T B PP PP PPPPPRPUPPPPRN 10/10.000
BIOC En.eciie ettt 1 730/10.000
BIOC et ane s 651/10.000
Parkings 32 emplacements pour VOITUIES........cccoeeiieiiiiiiiiienneeeeeenn 608/10.000
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N

.................................................................................................... 10.000/10.000

* En considération de la réalité des constructions des différentes phases et des
remamrues formulées eavant, il faut établir un tableau des guotités des biens tels
| dzQSEA&GlI yGaz £ &l @2 ANJ

1/les magasins

-les magasins 1, 3, 5, 7 et 9 songauche: 69quotités chacun
-les magasins 2, 4, 6, 8 et 10 sont a droi@6 quotités chacun

IL VA FAIOIR MODIFIER GESTIMMO AU NIVEAU DES NUMEROS

*kkkk

2/ 2¢me soussol : studios

-Onapréw:

* de construire un 2 éme sousol pour placer un studio dans chaque bloc
A, B,GCDetE pasF

* 2 versions de studios

* avec une chambre la superficie doit étre de 57 m2dans ce cas,
les quotités seraient de 111

* sans chambre la superficie serait de 42 meétres carrgslans ce
cas, les quotités seraient de 83

Blocs A et B

En fait, seuls les studios des blocs A et B ont été construits, chaque fois sans
chambre, soit avec 83 quotitésl dans chaque bloc

Blocs C, D, E

Les studios des bloc C, @ E ne sont finalement pas construits et sont remplacés
par des appartements

- bloc C: 1 appartement de 165 quotités

- bloc D: 1 appartement de 142 quotités
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- bloc E: 1 appartement de 167 quotités
Bloc F
O RSOARS RS O2yadNHzZANB dzy &idGdzRA2 RlEya €S 0f20 C I RS
pas 111 ou 83 quotités, mais 97 quotités, pour une superficie approximative de
43 m2 36 décimétres carrés

3/ BLCGC Ac 2EME ETAGE

Pour les bien®02D et A02GE  f QI O S AGRB dugiBap7l $eprik dans la
fAaiS RS QI OGS Y2RATA Osighdle® ] RSdzyaSHTOKIOBANID St dzA Rdz c dpd
a été soustraite dudit bien pour étre jointe au bid@2G

Pour lebien AO2D: il faut attribuer157 quotités au lieu des 175 habituelles pour
ce type de bien

Pour le bienA02G.: il faut attribuer192 quotités au lieu des 175 habituelles pour
ce type de bien

4/ BLGCB¢ 2EME ETAGE

t 2dzNJ £ Sa 60ASya . nuwD SG . w52 QOGS
chambre a été soustraite dudiien pour étre jointe au bien B@&

¢
w
Q
(0p)
<
(et
(0p))
Py
o
N
= |
T
(6)]

Pour le bierB02D: il faut attribuer: 117 quotités au lieu des 175 habituelles pour
ce type de bien

Pour le bierB02G: il faut attribuer: 233 quotités au lieu des 175 habituelles pour
ce type de bien

5/ Emplacements 12, 20, 38 et»

- QSYLX F OSYSyYyid wn yrSant HyiGNRDHBS LLILAS NRIZ2WE S
GESTIMMO
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-f QSYLX | OSY Sy i ahplacy SakideZadloSne edkraile
11 et le 13 il appartient cependant officiellement & Mr CROISY, mais
YOI LI & RQSEAaAGSYOS YIFGiISNASEES

-t QSYLX | OSYSyi;ilest attyb0Sdarts &ésEmmblaust
consorts LEJEUNE

£ QSYLX | OSYSy iy pauf yYWXBFEAARAIGSS LOUIEA REya D9{¢Laah

[ Q! D Rdz my dHdmdpdn | dvedbB@ilean§arEy az2y LRAYyG y
GUILLAUME avait écrit au syndic pour indiquer que sa cliente, Mme

cL{/1.1v1/71 FolyR2YyYyFAG €I LINELINARSGS RS fQSYLJX | O
copropriété, cet emplacement étant indispensable comme aire de

manoeuvre pour les autres emplacements de parkirgn contre

partie, les charges ne seront plus comptabilisées pour ledit

emplacement a dater du 1.1.1994

Il'y a-t-il eu un acte notari® ce doit étre vérifié

{ QA f e I dzy OGS y20FNARS RS OS&aaizys Af adzZF FAQ
f QL OGS RS o0l a:¥ysef Aj2dfAaashjidzS2yOSRQdzy 6ASYy LINAR G GA T
et il a d0 devenir communon acte la modification avec un vote a la

majorité absolue

{ QA ¢ yQe | LI a Sdz RQFOGS RS: O0SaaArzys Af Sy ¥l dz
majorité de 4/5M¢ des voix

Le 20 est appelé a rester et 3 autres a disparaitre

6/ Deuxiéme étage Bloc C

28/01/2025

* appartement dénommé C 2 G

on passe de 170 quotités a 154 quotités

* appartement dénommé C 2 D

on passe de 173 quotités a 189 quotités
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7/Deuxiéme étage Bloc D

* appartement dénommé D 2 G

on passe de I¥quotités a 15 quotités

* appartement dénommé D 2 D

on passe de 1Fquotités al86 quotités

0lasS Rdz my 2I

du 3 étage des blocs C, D, E en particulier, les terrasses devant et derriére,
y2dza NBO2yylAradzya ljdS tQF0GS RS ol
les terrasses devant et derriére doivent étre considérées comme parties

9y 2dzZiNBxX S LINE LINJESehdndeNth jofisSande @elall)l NI SY Sy i o
terrasse dite latérale qui en fait, constitue Ia toiture du bloc F.

4SS LINBR2YAYS &adzNJ

bk 9YTFAY I RIya €S LINRPINIYYS D9{c¢Laah RQ!5YZ tS 06ASyYy
quotités, soit 173 quotités pout QI LI NI SYSyd b Pt ljdz2iAGSa LIRdzNJ £ S &
arrigre, quiestsemblkeA f FdzaA2yyS | SO f QF LILI NI SYSy i

Lt FlFdzRNIAG 1jdzS £S& LINPLINASGOFANBa:E t£Sa O2yaz2Nlia wha! bl

Mnk Lf Flrdzi y23G§SN) ljdzS RSLzia fQFOGS Y2RAFAOIGAT RS wm¢
quotités effectivement attribuées aux biens tels que construits
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t 2dzNJ aQlF 84 dzNBENJ RS 1 OSNIAGAzZRS ljdzZt yG |dz Y2y idl yi
cellesOA Rl ya OKLF1ljdzS LINBYASNI I OGS RQlIOljdzAiaAdGAzy RSa
des parkings

RSa |
OASY

Quotités | Quotités | Quotités
Quotités Désignation du | actedu | actedu ABM
Gestimmo bien acte de 18/01/19 | 12/03/19 | 05/11/19
Type| Code Propriétaire base 71 71 74 . .
APP | AOOR 188 | ROGISTER | Bloc A apprt Rez| 197 188 188
Bloc Aapprt ler cave C1
APP | AO1D 175 ROMANOL1 | étage D 185 175 175 175+19Q gar 39
Bloc A apprt ler
app |po1e |  17® | LEcLOuX |étage G 185 175 175
Bloc A apprt
APP | A01S 188 HALLEUX | soussol 196 188 188
Données
reprises d'un
acte d'achat et
listée dans Actg
157 185 175 157 de base de
1974 . A
intégrer dans
Bloc A apprt nouvel acte
APP | AO2D NOWACZYK 2éme étage D 157+19 modificatif
Données
reprises d'un
acte d'achat et
listée dans Actg
192 185 175 192 de base de
1974. A
intégrer dans
Bloc A apprt nouvel acte Cave C2
APP | A02G BANDINI 2eme étage G 192+19 | modificatif gar 42
Données
reprises d'un
acte d'achat et
listée dans Actg
de base de
83 111 83 1974,
Utilisation de la
variante
Bloc A Studio proposée dans
APP | A02S DEVILLER | 2éme soussol acte de base
Bloc A Appart
APP | AO3 136 INNAURAT | 3éme étage 142 136 136
APP | BOOR 188 | OMBELET |Bloc B AppartRd 197 188 188
Bloc B apart ler
APP | BO1D 175 PIRENNE étage D 185 175 175 Cave 5
Bloc B apart ler
APP | BO1G 175 HASSE étage G 185 175 175
Bloc B apgrt
APP | BO1S 188 DEPREZ soussol 196 188 188
Données
reprises d'un
acte d'achat et
listée dans Actq
de base de
157 185 175 117 .1974' A
intégrer dans
nouvel acte
modificatif etil
faudra
Bloc B apprt modifier
APP | BO2D DELMASTR| 2éme étage D gestimmo
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Données
reprises d'un
acte d'achat du
28/09/1973 et
listée dans Actg

de base de
193 185 175 233 1974 A intégret
dans nouvel
acte modificatif
etil faudra
Bloc B apprt modifier CAVE1l
APP | B02G BUCHET 2éme étage G 233+19 gestimmo GAR 25
Données
reprises d'un
acte d'achat et
listée dans Actg
de base de
83 111 83 1974,
Utilisation de la
variante
Bloc B Studio proposée dans
APP | B02S DELHEUSY | 2éme soussol acte de base
Bloc B Appart
APP | BO3 273 KOPETTI | 3éme étage 287 273 273
APP | COOR 195 | OURARI Bloc C AppartRd 197 188 195
Bloc Gapprt ler
APP | CO1D 173 LOZE étage D 185 175 173
Bloc C apprt ler
APP | C01G 170 SAINTGE | étage G 185 175 170
Bloc C apprt
APP | C01S 195 LANGEVIN | soussol 196 188 195
Données
reprises dans
acte d'achat et
ne figurant pas
189 185 175 173 dans acte de
base de 1974.
intégrer dans
Bloc C apprt nouvel acte
APP | C02D BUSARELL | 2éme étage D modificatif
Données
reprises dans
acte d'achat et
ne figurant pas
154 185 175 170 dans acte de
base de 1974.
intéger dans
Bloc C apprt nouvel acte
APP | C02G ROUMA 2éme étage G modificatif
Bloc C Studio
ApP |cozs | 1% | 1riPODO | 28me soussol 1l 165
Bloc C Appart
APP | C03 337 | ROMANO1 | 38me étage 287 213 337
Bloc D Appart
APP | DOOR 195 TRIPODO1 | Rez 197 188 195
Bloc Dapprt ler
APP | DO1D 173 KINON étage D 185 175 173
Bloc D apprt ler
APP | DO1G 170 HALIN1 étage G 185 175 170
Bloc D apprt
APP | DO1S 195 GASPARD | soussol 196 188 195
Données
reprises dans
acted'achat et
ne figurant pas
157 185 175 173 dans acte de
base de 1974.
intégrer dans
Bloc D apprt nouvel acte
APP | D0O2D DELVAUX | 2éme étage D modificatif
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Données
reprises dans
acte d'achat et
ne figurant pas

186 185 175 170 dans acte de
base de 1974.
intégrer dans
Bloc D apprt nouvel acte
APP | D02G LEJEUNE | 2éme étage G modificatif
142 Bloc D Studio 11 142
APP | D02S LONEUX 2éme soussol
Bloc DAppart
APP | D03 337 DESTREE | 3éme étage 142 136 337
APP_| EOOR 194 | MARTIN Bloc E Appart R¢ 197 188 194
Bloc Eapprt ler
APP | EO1D 173 ENGLEBER | étage D 185 175 173
Bloc E apprt ler
APP | E01G 170 MABILLE étage G 185 175 170
Bloc E apprt
APP | EO1S 194 PEETERS | soussol 196 188 104
L'appartement
de 173 Q a été
regroupé avec
le sudio FO2 ari
de 97 Q.
Mention
270 185 175 173 manuscrite
dans projet
acte de base dg
1974.
270= 173 | Modification &
Q+97Q |[intégrer dans
Bloc E apprt du F2 nouvel acte
APP | E02D ROMANO | 2éme étage D arriere modificatif
Bloc E apprt
APP | E02G 17 PIROTTE | 2éme étage G 185 175 170
Mention
manuscrit
167 111 167 e dans
Bloc E Studio projet
APP | E02S GUILLAUM | 2éme soussol acte 1974
Bloc E Appart
APP | EO3 334 ULEA 3éme étage 287 213 334
GAR |01 19 LECLOUX 19
GAR |02 19 NOWACZYK 19
GAR | 03 19 IMMOBEMA 19
GAR | 04 19 IMMOBEMA 19
GAR | 05 19 IMMOBEMA 19
GAR | 06 19 IMMOBEMA 19
GAR |07 19 IMMOBEMA 19
GAR | 08 19 IMMOBEMA 19
GAR | 09 19 IMMOBEMA 19
GAR | 10 19 IMMOBEMA 19
GAR |11 19 | ANTOINE 19
N'existe pas
19 19 phy&qgement
mais bien
GAR | 12 CROISY juridiquement
GAR |13 19 MORNARD 19
GAR | 14 19 MORNARD 19
GAR | 15 19 MORNARD 19
GAR | 16 19 ULEA 19
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GAR |17 19 ROMANO1 19
GAR |18 19 DEPREZ 19
GAR |19 19 HEBRANT1 19
Existe
Physiquement
mais pas
juridiquement
vérifier qu'il est
0 attribué a
CROISY et
modifier
numérotation
dans gestimmo
-->19Q en
GAR | 20 moins
GAR |21 19 KINON 19
GAR | 22 19 LONEUX 19
GAR | 23 19 KOPETTI 19
GAR | 24 19 DELVAUX 19
GAR |25 19 BUCHET 19
GAR | 26 19 HALIN1 19
GAR | 27 19 LOZE 19
GAR | 28 19 DELMASTR 19
GAR | 29 19 MORNARD 19
GAR |30 19 TRIPODO 19
GAR |31 19 MORNARD 19
GAR |32 19 MORNARD 19
GAR |33 19 MORNARD 19
GAR | 34 19 IMMOBEMA 19
GAR | 35 19 | ROGISTER 19
GAR |36 19  |ROGISTER 19
Gar 37 Existe
juridiquement,
mais regroupé
= 19 avec n°38 ok-
>19Qen
GAR | 37-38 LEJEUNE1 moins
GAR |39 19 ROMANO1 19
GAR | 40 19 DEVILLER 19
GAR | 41 19 NACHI 19
GAR | 42 19 BANDINI 19
GAR | 43 19 LANGEVIN 19
GAR | 44 19 DACHET 19
GAR | 45 19 ROMANO 19
GAR | 46 19 DELHEUSY 19
GAR | 47 19 COLLIGNO 19
GAR | 48 19 ROUMA 19
GAR | 49 19 DESTREE 19
GAR | 50 19 DESTREE 19
GAR |51 19 DESTREE 19
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Mme Fischbacl
arenoncé a so
emplacement
lors de I'AG du
18/02/1974,
espace utilisé
comme aire de
Yy dzdz@ N
Aiis ce lot existe
toujours
juridiquement
voir quid
cadastre
-->19Q en
Gar |52 Mme Fischbach moins
GAR | 53 19 NACHI 19
GAR | 54 19  |PETERS 19
GAR | 55 19 ROMANO1 19
GAR | 56 19 PEETERS 19
GAR | 57 19 | PIROTTE 19
GAR | 58 19 INNAURAT 19
GAR | 59 19 |TRIPODOL 19
GAR | 60 19 SAINTGE 19
Selon l'acte de
base, les
magasins
impairs sont a
gauche et 69Q
leur sont
attribués et les
magasins pairs
sont a droite et
69 69 86 Q leurs sont
attribués. Il
faudra modifier
la
numérotation
dans Gestimmq
des magasins 1
a6.les
AO09R quotités sont
STU | G KALBUS magasin 9 correctes
A1O0R
STU | D 86 BUSARELL | magasin 10 86
BO7R magasin 7
STU |G 69 LEGROS gauche 69
BO8R
STU |D 86 DEPREZ magasin 8 droit 86
CO5R
STU |D 86 DELHEID Magasin 6 droit 86
CO6R Magasin 5
STU | G 69 TAQUET gauche 69
DO3R
STU |D 86 GOMEZ Magasin 4 droit 86
DO04R Magasin 3
sTU |G 59 | RomANO1 | gauche 69
STU |E01IRO 86 LEBON1 | Magasin 2 droit 86
EO2R Magasin 1
STU | G 69 ALBACETE | gauche 69
STU | FOOR 97 KEISEN Bloc F AppartRe 62 59 97
Appartement
ler étage
97 Bloc F studio 1el 185 93\‘ devenu en
STU | FOIAR CASCIO | étage arr 175 1974 2 studios
STU | FO1A 83 LANOY Bloc F studio le| | 83 4
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étage avt
Bloc F Studio
STU | FO1S o7 DEBEAUSS | soussol 62 58 o7
Appartement
2éme étage
devenu en
83 185 83
175 e 1974 2 studios,
B!OC E’apprt Mais le studio
STU | FO2A BOUCHAKQ| 2eme étage avt Arriere de 97
a été regroupé
97 avec
FO2Ar 97 Q avec le l'appartement
STU |r E02D E02D
o7 Bloc E Studio 97
STU | FO2S COLLIGNO | 2éme soussol

M. VII. Réunion de locaux privatifs - Augmentation du
nombre do6®tages

*5Fya fOFLOGS RS o61La&a8 AyAdGAlItE Af SOl AG LINBG@dz |j dzS

-Pour autant qu'ilsappartiennent au méme propriétaire deux appartements du
méme étage, du méme bloc ou de deux blocs contigus, peuvent étre réunis et
traités en un appartement unique. Il en est de méme pour les magasins dierez
chaussée.

La réunion d'unappartement avec un appartement de l'étage supérieur ou de
I'étage inférieur, mais dans le méme bloc, peut également étre affectée de
maniére a former un appartementuplex».

-De méme, en accord avec le constructeur et les Architectes, et a la demande de
tout amateur, des locaux d'un appartement du méme niveau ou de magasins,
pourront étre retirés de cet appartement ou d'un magasin et étre incorporés dans
l'appartement ou le magasin joignant. Dans ce cas, les quotités devront étre
modifiées et révisées pour les locaux ainsi modifiés. Toutes ces révisions de
quotités se feront dans chaque acte de vente.

-Ces réunions et modifications se feront sur avis favorable des Architectes et du
Constructeur, pour autant que I'état des constructions le permette, et aux frais
exclusifs des propriétaires intéressés.

* 581JzA & £ QF Oi:S RS oFasS AyAGAL

b f2A Rdz my 2dzZAy Hnmy RAALIRAS 1jdzS I RAGA&AAZ2Y RQdzy/
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modifications y afférentes relatives aux quotités se décidant & la méme majorité.

*kkkk

% *5Fya fOFLOGS RS o61La8 AyAdGALIEE Af SdlFAG LINBGOdz |j dzS

-La société anonyme, comparante d'autre part, se réserve le droit d'augmenter le
nombre des étages de la Résidence PANORAMA SUD.

Dans ce cas, il est stipulé dés a présent et pour. lors

Y

e) que les quotités afférentes a chaque propriété privative dans la
copropriété de la Résidence, telles que ces quotités sont déterminées ci
apres, seront modifiées de méme que la contribution aux charges
communes relatives a chacune de ces propriétés

f) que la construction d'un nombre supérieur d'étages ne modifiera pas, en
tout cas, la division en dix mille/dix milliemes des parties communes a
I'ensemble du complexgelle entrainera seulement une modification, par
voie de conséquence et de réduction proportionnelle, des quotités
afférentes a chaque propriété privative dans la copropriété réduction que
la société comparante d'autre part, se réserve exclusivement de;fixer

g) que les quotités des propriétés privatives dans la copropriété de
l'immeuble seront, en ce cas, révisées et souverainement fixées par la
société, comparante d'autre part, qui se réserve exclusivement ce droit,
dans l'acte authentique qui constatera définitivement le nombre d'étages
de l'immeuble et les modifications apportées par voie de conséquence, au
statut immobilier.

h) que les copropriétaires devront, si besoin en était, apporter leur concours
a cet acte, et qu'en tout état de cause, la modification survenue au
nombre d'étages et aux quotités en copropriété n'entrainera pas de
modification, en plus ou en moins, dans le prix payé par les propriétaires
lors de leur acquisition.

% * 581JzA & £ QI OGS RS o6FasS AyAGAlLtEET t€F €2A Rdz mydc dunmy R

Les parties qui ont signé les statuts initiaux ont le droit, jusqu'au moment de la
réception provisoire des parties communes concernées, d'apporter des
modifications aux statuts, pour autant que ce soit justifié par des circonstances
d'ordre technique ou dans [intérét Ilégitime de [I'association des
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copropriétaires, que cela n'affecte pas les droits des autres copropriétaires sur
leur partie privative et que cela n'alourdisse pas les obligations d'un ou
plusieurs copropriétaires. Les parties qui ont signé les statuts initiaux
supportent les frais liés a cette modification.

Ces parties adressent par envoi recommandé a tous les autres copropriétaires
un projet de modification des statuts, au moins deux mois avant la passation
de l'acte modificatif, dans lequel les coordonnées du Notaire instrumentant
sont explicitement indiquées. A peine de déchéance de ses droits, un
copropriétaire doit s'opposer a la modification précitée dans les deux mois de
la réception de cet envoi par envoi recommandé au Notaire concerné et, le cas
échéant, agir en justice.

Ml— VIl Division de la résidence - Définitions des parties
communes et privatives

I,. Y z

% B-C_ Rezde-chaussée

% C.. Etageslet?
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% E. Parkings

*kkkk

En conséquence, en vue de la réalisation en propriétés privatives distinctes des
appartements, studios, magasins et emplacements pour voitures automobiles,

constitutifs du complexe, les parties comparantes aux présentes, déclarent

opérer la division de laésidence PANORAMA SUD en parties privatives et en

parties communes.

Les parties privatives ont été définiesdeissus et chacune comporte, en propriété
privative et exclusive, les locaux qui la constituent et, en copropriété et indivision
forcée et permanente, un certain nombre de quotités dans les parties communes
du complexe, telles que ces quotités sont déterminéegesisus.

K\\\\ Il. DEFINITION DES PARTIES COMMUNES
LNIGAOES p RS £ OFyOASYy NBEIESYSYyd ISYSNIfE RS O2LINELINRS

Sont réputées parties communes a lI'ensemble du l'immeuble

1) les ouvrages exécutés sur le terrain tels que les fondations, l'ossature du
batiment, les murs de fagcade, de pignons et de refend, les toitures, les halls
<\\§\ dentrée, f QSGF yYOKSAGS RS iles bidauddtsaest&idurs AINKA O (A 3Sa >
facades, les canalisations principales d'eau, d'électricité, les gaines de ces
canalisations, les décharges des eaux pluviales et ménageéres, les chutes des
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WC, les gaines a ordures, les locaux yadebelles, les cages d'escaliers, les
installations de chauffage central avec leurs locaux, I'équipement mécanique
généralement quelconque, tuyauteries, vannes, cheminées, les dégagements
en soussol et tous les locaux et installations d'usage général.

2) les installations d'énergie électrique avec leurs locaux et leurs équipements
s'ils ne sont pas propriété de Il'administration productrice, les locaux aux
compteurs.

3)[ Q! D Rdz c dodmppH | -orRuBOdtar Bandjodr® enfldgal £ 2 OF t GARS

%\ de rangement pour vélos
N

[ Q! D Rdz n®mH dMmpdpH | -pdriRied desShlosd etBOSt f Sa t Sa OARSa
3/ _Article 1l

La toiture de I'immeuble est chose commune a I'ensemble de la Résidence.

En général toutes les parties de I'immeuble qui ne sont pas affectées a l'usage
exclusif des copropriétaires sont réputées communes, I'énumération qui précede
étant énonciative et non limitative. En cas deute ou de silencd'interprétation

se fera en faveur de la communauté, s'il y a usage commun pour plus de deux
copropriétaires.

¢
\5\\{\ IV. DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

LNGAGCES RS £ 0y OASY — NBIESYSYyd ISYySNIf RS O2LINEBLINRAS

* Les parties privatives sont les magasins, les appartements résidentiels ainsi que
les garages et les caves.

Chaque propriété privative comprend les parties constitutives du magasin, de
I'appartement ou du garage a I'exclusion des parties communes.

Sont parties constitutivesles planchers, parquets et revétements, les portes et
fenétres, les portes ou volets d'entrée des garages privés, les portes palieres, les
portes d'entrée des cavedoutes les canalisations intérieures avec les compteurs,
les placards, armoires, penderies, les plafonds, les parties vitrées des parties
% intérieures des fenétres et des chambres, les installations sanitaires et les
décharges ou chutes jusqu'aux colonnes de descghigstallation de chauffage
central, les terrases avec le revétement de leur sol et les gazdgs métalliques,
les séparations des terrasselgs installations intérieures a chaque bien privatif et
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en général tout ce qui forme lintérieur du magasin, des appartements, des
garages et des caves seront l'usage exclusif de leur propriétaire ou occupant.

Les murs et cloisons intérieures, poutres, vodtes et hourdis sous les planchers et

dallages bien que parties constitutives de I'appartement, rentrent au seul point de

@dzS RS& (NI @l dzE RIya fI OF@dS32NAS RSa (NI I dzE
étre considérés parachéevement privatif.

20«
(V)]
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* Les consorts ROMANRULKIN, M. DESTREE et M. VIEILLEVOIE ont signé un acte
sous seing privé le 19 janvier 1999 libellé comme:suit

-suite a la discordance existaty 4t N5 f QF OGS RS o0l &S Rdz my 2Fy@ASN mdT
acte modificatif du 5 novembre 1974 dans la détermination des parties

privatives du 8™ étage des blocs C, D, E en particulier, les terrasses devant

SGi RSNNASNB>X y2dza NBO2yyl Aaazya 1jdzS QOGS RS ol a:
modificatif et que les terrasses devant et derriere doivent étre considérées

comme parties privativeslans—les—parties—prévue-dessus—au—premier

LEAySE RS £ 0FO0GS RS 6+-4S 32A0 €S NBEIESYSyd IASYSNI f

e 2dziNB3X S LINE LINKBrénonce\iBa joRiSsantele IbILI NI SYSy i o
terrasse dite latérale qui en fait, constitue la toiture du bloc F.

CELA ESIT MAINTENG

VHEIX PROGRAMME DE CONSTRUCTION

*Dans | dacte de base initial, il asu®pa® pr ®vuUu ce qui suit, m (
les actes modificatifs des 12.3.1971 et 5.11.1974

- Dans le but de rendre réalisable le programme de construction désidence
PANORAMA SUD, conformément aux accordessus constatés, les comparants
aux présentes ont convenu ce qui suit

A. Les comparants d'une part déclarent placer tout le terraidesisus décrit sous
le régime de l'indivision forcée et permanente, en vue de l'affecter comme
choses communes a l'immeuble a édifier, dans les conditions prévues au statut
immobilier.

B. Les comparants d'une part déclarent renoncer purement et simplement et
dans les limites epres spécifiees, au droit d'accession immobiliere leur
appartenant, sur les constructions, ouvrages et implantations qui seront
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édifiées sur le terrain leur appartenant et qui constitueront rissidence
PANORAMA SUD.

C. Les comparants d'une part, dans le cadre de cette renonciation partielle au
droit d'accession, déclarent réserver a leur profit le bénéfice du droit
d'accession sur lesdites constructions et implantations, mais en tant seulement

que ce droit est relatif

1.magasins du rede-chausséenumérotés 1 et 2 au plan-ennexé bloc
E) avec leur réserve en sesml et respectivement en copropriétéactes

%modmeatﬁs—da—LZ—liété—nevembﬁeég%%mw&#dm

guatre-vingthuit/-et lesdix milliemes des parties communes a I'ensemble
de la Résidence, en ce compris le terrain, assiette de la résidknce
affectées.

2.magasins du rede-chausséenumérotés 3 et 4 au plan-annexé bloc
D) avec leur réserve en sesal et respectivement en copropriétéactes

modificatifs—du—12 mars—197%1 5 novembre 197 soixanteneut dix

septante-etguatrevingt-huitiet lesdix/milliemesdes parties communes a
I'ensemble de la Résidence, en ce compris le terrain, assiette de cette
résidenceleur affectées

3.magasins du rede-chausséenumérotés 5 et 6 au plan-annexé bloc
C) avec leur réserve en sos®l et respectivement en copropriété,

nes a
I'ensemble de la Résidence, en ce compris le terrain, assiette de cette
résidenceleur affectées

4 magasin du rerle-chausségnumeéroté 8 au plan @nnexé bloc B) avec
sa réserve en sotsl et septante/dix—milliemessoixanteneufles dix
milliemes peur—te—bien—8des parties communes a l'ensemble de la
résidence en ce compris le terrain, assiette de cette résideime
affectées

5. magasins du rede-chausségnumeérotés 9 et 10 au plan-annexé (bloc
A) avec leur réserve en sossl et respectivemen

9-et
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guatre-vingtsbédix milliemespeurte-bien10en copropriété, des parties
communes a I'ensemble de tasidence, en ce compris le terrain, assiette
de cette Résidencéeur affectées

6.un appartement au niveau de I'étage technigigtage en retrait) dans le
bloc A, avec la cave en dépendant en ssols et, en copropriété et
indivision, {acte—modificatif du—12 mars1971) cent trertx guarante
deuxlesdix milliémes des parties communes a I'ensemble de la résidence,
en ce compris le terrain, assiette de cetésidenceleur affectées

Remargue |l est ici précisé que les renonciations au droit d'accession faites
par les comparants d'une part, portent également, dés a présent et pour lors,
sur les étages supplémentaires que la Société comparante d'autre part
viendrait a édifier, ains qu'il a été prévuasiant.

D. Les comparants d'une part déclarent autoriser la Société comparante d'autre
part, qui accepte, a exécuter, a ses frais, risques et périls, et moyennant les
autorisations préalables des instances compétentes a édifier le complexe
immobilier susdécrit. Ladite Société déclare prendre seule a l'entiére décharge
des propriétaires du terrain, toute responsabilité au sujet de ces travaux et de
leurs suites éventuelles, tant a I'égard des comparants d'une part qu'a I'égard

de tous tiers et spécialement des voisins.

En outre, a partir de ce jour, toutes taxes et impositions grevant ou pouvant
grever les dits biens ou trouvant leur origine dans les travaux a effectuer,
seront a la charge exclusive de la Société comparante d'autre part, & moins
gu'elles ne soient enrélées aux noms des propriétaires privatifs des biens a
édifier.

X— - X. Réserve de mitoyenneté

*51ya fQFrOGS RS o61Las8 AyAGAlLEE At SdlFAd

La sociétécomparante d'autre part se réserve le droit de percevoir le prix de la
cession des mitoyennetés des murs pignons et clétures a édifier a cheval sur les
limites séparant le terrain, dont question aux présentes, des fonds limitrophes.

En conséquence, les actes de ventes de biens privatifs ne comporteront jamais
cette mitoyenneté.
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Cette réserve a pour but de permettre a la Société comparante d'autre part de
toucher, a son profit exclusif, l'indemnité qui serait payée par les voisins qui
voudraient faire usage de ces murs et clétures.

En conséquence, ladite société aura seule de droit de faire procéder au mesurage,
a l'estimation et au transfert de ces mitoyennetés, d'en toucher le prix et d'en
livrer quittance. Les comparants d'une part s'‘engagent, si besoin est, de préter
leurs signatures lors de tous actes relatifs aux cessions de mitoyennetés.

*5S1JzA a £ QF OGS AYyAGAL €

[ R2OGNARAYS SiG fF 2dzZNAAaLINUZRSYOS YIFI22NARGlFIANBa 2yi S@2f
de Cassation du 7 septembre 1972, il est acquis de la clause de réserve de
mitoyenneté dont question aeilessus ne donne pas naissance a un droit réel car il
aQlF3Ad RQdzyS ONBIYyOS TFdzidzNBEd 9y O2yasSljdsSyOoSs f
crtRSaadza yQSad 2Llk2alotS FdzE GASNERSE &az2Ad fSa
copropriétaires, que pour autant qui notification prévue par la loi aiété

respecté.

I O0Saaa
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x— XI. REGLES RELATIVES A LA VENTE DES BIESN
PRIVATIES A CONSTRUIRE i CONDITIONS GENERALES
DE VENTE

* Pour les blocs A et B

A. VENTE DES PARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES

Régles générales

La construction, une fois achevée, il sera procédé par les soins de la société
comparante d'autre part a la vente des biens privatifs construits.

Cependant, les amateurs qui se présenteront avant la construction ou au cours de

celleci, auront, au moment ou ils feront l'acquisition des quotités dans le sol, a

conclure avec la Société un contrat d'entreprise portént 0 & dzNJ £ S 3INR A& dzdz@ N
parties communes et privatives et b) sur le parachévement des dites parties

communes et privatives.

&b
¢
u»
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commun et le ou les biens privatifs tels qu'ils figureront aux plaasiEexes, sous
réserve des modifications éventuelles, ainsi qu'il est préavant.

Ce prix constituera un forfait absolu comprenant tout ce qui sera prévu lédits
contrat d'entreprise et spécifié dans ce contrat.

Pour tout acquéreur de bien privatif qui contractera au cours de construction, il
sera dQ, lors de la signature de l'acte authentique d'achat, la cermtieur des
travaux de construction déja exécutés et le prix des quotités de terrain y
rattachées.

La construction devra étre faite sur base des clauses et conditions du cahier des
charges établi par les Architectes prénommeés et de la description faite paicceux
RS&4 YIGiSNALFdzE £ YSGGNB Sy dzdzoNB Si RSa
Un exemplaire de I'état descriptif sera remis a chaque acquéreur de biens privatifs

a l'occasion de son acquisition ce qu'il devra reconnaitre expressément dans le dit

acte d'achat. Chaque acquéreur devra également reconnaitre avoir été mis en
possession des plans des biens acquis par lui.

Etant donné le caractére indivisible de la construction et le fait que I'exécution
intégrale des travaux intéresse la masse des copropriétaires, aucun acquéreur de
biens privatifs ne pourra, de sa seule autorité, résilier le contrat conclu entre lui et
la Société constructrice, laguelle se reconnait responsable envers les autres
copropriétaires de la défaillance d'un de ses contractants. L'engagement a
prendre par chacun des acquéreurs de biens privatifs a I'égard de la Société
constructrice comportera

a) l'obligation de contribuer aux frais d'édification des parties communes de la
construction, en proportion des droits d#ghacun dans ces parties communes,
et

b) l'obligation de faire construire les parties privatives a ses frais personnels.

De son coté, la société s'engage des a présent, y obligeant solidairement et
indivisiblement sesayantsdroit a tous titres, a construire et parachever la
Résidence PANORAMA SUD, suivant les plans, cahier des charges et devis
descriptifs et a achever les travaux au plus tard dans les délais qui seront spécifiés
dans chaque acte de vente. Toutefois, ce délai d'achévement sera prolongé du
nombre de jours perdus par suite de cas fortuits ou de force majeure, tels que
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gréve générale ou partielle, lodut, guerre, troubles, pluies persistantes, gelées
ou autres événements indépendants de la volonté du constructeur.

En ce qui concerne les biens privatifs, le délai sera également prolongé
proportionnellement a I'importance des travaux supplémentaires qui auront été
commandés en surplus pu constructeur, lequel fixera la durée de cette
prolongation.

Les acquéreurs de biens privatifs seront, a I'égard du constructeur et relativement
a ces biens privatifs, des Maitres de l'ouvrage. En cette qualité, ils se
trouveront dans la méme situation que tout maitre d'ouvrage faisant construire
pour son propre compte.

En conséquence

a) les taxes de batisse éventuelles seront considérées comme des obligations
communes et a charge de chacun d'eux, dans la proportion de ses droits dans
les parties communes

b) les maitres de l'ouvrage auront, sdsvis des tiers, la méme responsabilité que
tout maitre d'ouvrage faisant construire sur son propre fondais dans leurs
rapports entre eux, ils seront tenus de contribuer aux charges qui peuvent en
résulter dans la méme proportion que celle de leurs droits dans les parties
communes

c) il n'y aura aucune solidarité entre les coconstructeursavigss du constructeur
pour les obligations découlant de leur contrat d'achat

d) les ayantdadroit et successeurs a tous titres du maitre de l'ouvrage seront tenus
solidairement et indivisiblement v&vis des copropriétaires des obligations
contractées envers le constructepr

e) la cessation de l'activité du constructeur, quelle qu'en soit la cause, ne mettra
pas fin au contrat d'achat, ses ayants droit et successeurs a tous titres devant
prendre les mesures nécessaires pour assurer |'exécution du contrat.

B. PAIEMENTS

Les acquéreurs d'un bien privatif verseront a la Société le montant du prix
convenu, au fur et a mesure de l'avancement des travaux et suivant I'échelle des
paiements prévue dans l'acte de vente ou le contrat d'entreprise.
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Les versements appelés sont exigibles dans les quinze jours de leur exigibilité.
Toutes sommes appelées seront productives de plein droit et sans mise en
demeure, jusqu'au paiement intégral, d'un intérét au taux de huit pour cent I'an,
net de tous impéts, sans préjudice a toutes inscriptions hypothécaires que le
constructeur sera autorisé a requérir sur les biens acquis par le défaillant. Par
contre, toute somme versée anticipativement par I'acquéreur produira intérét en
sa faveur au méme taux et ce, depuis le jour du paiement jusqu'a la date
d'exigibilité prévue au contrat.

* POUI’ |eS bIOCS C, DE et F t @te rhodificatif du 5 novembre

1974dispose que

REGLES GENERALES RELATIVES A LA VENTE DES BIENS
PRIVATIES A CONSTRUIRE

Depuis laédaction de I'acte de base, a été mise en application la loi du neuf juillet
mil neuf cent septante et un.

Lespartiesconviennent-donc-q@®ur tous les biens a ériger et a vendre dans le

présent complexe, ladite loi et ses arrétés d'applications régiront lesdites ventes.

Toutes les dispositions de l'acte de base fixant les regles relatives la vente de biens
a construire ou en cours de construction, sont purement et simplement remplacés
par les dispositions suivantes, auxquelles chaque acquéreur aura a se conformer
ainsi qu'il sera précisé dans son acte d'achat.

a

Le complexe a ériger est destiné a la vente de biens privatifs tels qu'ils sont
déterminés ciavant, chacun de ces biens possédant une oyate dans és
parties communes générales, en ce compris le terrain d'assiette et
(éventuellement)une quotgart dans les parties communes spéciales du groupe
dont il fait partie.

Les ventes pourront étre réalisées soit en cours de construction, soit aprés
construction et parachévement.

Dans le cas ou la vente portera sur des biens privatifs destinés a I'habitation en
cours de construction, ou lorsqu'elle aura liewsur plan» pour les mémes
biens, les clauses régles et conditions suivantes seront d'application, sauf
dérogation conventionnelle expresse
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1) Lavente sera conclue et constatée au moment de la signature entre parties
d'une convention se référant aux plans, cahier des charges, acte de base et
réglement de copropriété du complexe qui y seront anneXésconvention
contiendra en outre la reconnaissance par la partie acquéreur gu'elle a
connaissance depuis quinze jours au moins des dits documents.

2) La partie acquéreur aura dés le jour de la signature de I'acte authentique, la
propriété des biens vendus, elle en supportera dés ce jour toutes taxes et
impositions généralement quelcongques grevant ou pouvant grever les biens
acquis, y compris les taxes communales frappant la construction. Le
transfert de propriété des constructions a ériger s'opéerera au fur et a
YSadzNBE RS fI YAaS Sy dzdzNB RS& YIGSNAIFdzE S
ou a l'immeuble en construction.

La partie acquéreur aura des le jour de la signature de l'acte authentique, la
jouissance des biens acquis pour les mettre a la disposition du constructeur,
afin de Iui permettre l'exécution des travaux de construction et de
parachévement des parties communes et privatives, dans le délai prévu ci
apres Elle aura la jouissance réelle et effective dés achévement des parties
privatives, apres réception de celleset paiement de toutes sommes qui
pourraient étre exigibles a ce moment.

3) Le prix de vente du bien sera fixé a ce moment et constituera un forfait
absolu, honoraires d'architecte et d'ingénieur compris, mais non compris le
colt du raccordement aux compteurs (et celui du préchauffage accélére en
vue de I'assechement et compte tenu du droit que se réserve le vendeur de
percevoir le prix des mitoyennetés et murs pignons.

Si la convention mentionne que le prix sera sujet a révision,-cebera
appliquée de la maniere suivante, étant spécifié que la révision ne pourra
porter au maximum que sur une somme représentant quairegts pour
cent de la valeur du batiment (prix total moins prix du terrain).

Lors de chaque tranche de paiement ou acompte les sommes a payer sont
déterminées par Il'application au montant de chaque tranche da paiement
ou état d'avancement des travaux proprement dits, établi sur la base du
contrat, de la formule

Pl bt
o = (e e
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dans laquelleP représente le montant de I'état établi sur la base du contrat

et p le montant rajusté compte tenu des fluctuations des salaires et des
charges sociales et assurances afférentes aux salaires ainsi que du prix des
matériaux, matiere ou produits de consommation.

Dans la formule de révision, le ternaei est basé sur le salaire horaire

moyen formé par la moyenne des salaires des ouvriers qualifiés, spécialisés

S YIydzz&NBas FAESA LI N fF /2YYA&aaAazy LI NRARGIANS
la Construction pour la catégorie correspondant au lieu ou est situé le

chantier de I'entreprise. Les salaires sont majorés du pourcentage global

des charges sociales et assurances, tel qu'il est admis par le ministére des

Travaux publics.

Dans le terme &

S est le horaire moyen en vigueur a la date du contrat et majoré du
pourcentage global des charges sociales et assurances admis par le
ministére des Travaux publics, a la méme dates est le méme salaire
horaire moyen enregistré avant le commencement des travaux faisant
I'objet de la demande du paiement spécial majoré du pourcentage global
des charges sociales et assurances admis par le ministére des Travaux
publics, a la méme date.

Les termed et | intervenant dans le paramétrbfj représentent l'indice

mensuel calqué sur la base d'une consommation annuelle des principaux
matériaux et matieres par l'industrie de la construction sur le marché
intérieur. Leur valeur est établie mensuellement.

| est cet indice se rapportant au mois de calendrier précédant la date du
contrat.

i est cet indice se rapportant au mois de calendrier précédant la date du
commencement des travaux faisant I'objet de la demande du paiement
partiel.

cest le terme fixe mon sujet a révision.

Dans la formule de révision-dessus, les valeurs contractuelles attribuées
aux parametres sont fixées forfaitairement comme suit

a=050b=0,30c=0,20
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Ces valeurs ne peuvent subir aucune modification au cours de I'entreprise.

La formule de révision se résout le la fagon suivamteacun des rapport%

etf{est réduit en un nombre décimal comprenant au maximum 5 décimales

dont la cinquieme est majorée de un si la sixieme est égale ou supérieure a
5.

Quant aux produits de la multiplication des quotients ainsi obtenus par la
valeur du parametre correspondant, ils sont arrétés a la cinquieme
décimale, laquelle est également majorée de un si la sixieme est égale ou
supérieure a 5.

4) les biens seront construits et parachevés, ce a quoi s'engage le
vendeur/constructeuy y obligeant solidairement ses ayai@use, sur base
des plans et cahier des charges susvantés et de toutes conventions
particulieres entre parties, de la maniére suivante, et ce, pour autant
gu'aucune dérogation aux délais-d@ssous ne soit stipulée dans la
convention de vente ou dans l'acte constatant ceile

a) leshiens privatifs

- appartements et garagesdans le délai de quatre cent cinquante
jours ouvrables & compter du début des travaux de construction.

- les magasins 1, 2, 3, 4,e56: seront livrés fin septembre mil neuf
cent septantecing.

b) lesparties communes

- dans le délai de cing cents jours ouvrables a compter du début des
travaux de construction.

5) Réceptions
A. Réception des parties privatives

a) La réception des parties privatives comprend une réception provisoire
ainsi qu'une réception définitive.

Chaque réception fait l'objet d'un procéerbal signé par les parties
sauf dérogations prévues-apres sous f) et g).
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La réception définitive du bien vendu ne peut avoir lieu gqu'aprés qu'il
se soit écoulé un an depuis la réception provisoire et pour autant qu'il
ait déja été procédé a la réception définitive des parties communes y
compris les accés de telle sorte qu'une habitabilitté normale soit
assurée.

b) la réception provisoire n'a pas pour but uniguement de constater la fin

des travaux, mais elle couvre les vices qui sont apparents au moment
de la réception provisoire.

c) les délais de garantie, y compris celui prévu par les articles 1792 et

2270 du Code civil commencent a courir partir de la réception
provisoire.

d) le constructeur invitera I'acheteur a procéder a la réception provisoire

ou définitive suivant le cas.

e) le refus de réception par l'acheteur est notifié endéans les cinq jours

et avant toute prise de possession, avec ses motifs, par une lettre
recommandée a la poste et adressée au constructeur.

f) toutefois, et sauf preuve contraire, I'acheteur qui occupe ou qui utilise

le bien est présumé en accepter tacitement la réception provisoire.

g)l'acheteur est présumé agréer les travaux, provisoirement ou

définitivement selon le cas, s'il a laissé sans suite la requéte écrite du
constructeur d'effectuer la réception a une date déterminée et si, dans
les quinze jours qui suivent la sommation que celdui en aura faite

par exploit d'huissier, il a omis de comparaitre, a la date fixée dans cet
exploit, aux fins de réception.

Les frais de sommation du constat et de la signification seront a la
charge de l'acheteur.

h) ne peuvent faire obstacle a la réception provisoire

A

- les retouches éventuelles a exécuter aux peintures, enduits,
plafonnage, tapissage, carrelage, parquets, etc.

- les essais a effectuer aux ascenseurs et installations de chauffage.

- les menus travaux encore a exécuter.
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B.
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i) Adéfaut d'accord des parties sur la réception desaux, le litige sera
soumis & l'arbitrage d'un expert désigné de commun accord par les

parties, ou a défaut d'accord par le Président du Tribunal de
Commerce de Liege, saisi la requéte de la partie la plus diligente.

L'expert devra rendre sa sentence dans un délai de trente jours a dater
de sa désignation. S'il ne le peut, il pourra étre pourvu a son
remplacement. Les frais et honoraires de l'expert sont toujours a
partager par moitié entre le vendeur et l'acheteur. La sentence de

I'expert sera rendue en dernier ressort.
Réception des parties communes

La réception des parties communes comprendra une réception provisoire
ainsi qu'une réception définitive.

La réception provisoire n'a pas pour but uniguement de constater la fin
des travaux, mais elle couvre également tous les vices qui sont apparents
au moment de la réception provisoire.

La convocation a la premiére assemblée générale des copropriétaires de
la résidence, doit mentionner a l'ordre du jour, la désignation d'un
mandataire chargé de procéder au nom de la communauté a la réception
des parties communes de lI'immeuble.

Le mandataire sera désigné a la majorité simple des présences,
'assemblée générale émettant un vote valable quelque soit le nombre de
quotités représentées dans les 30 jours, le mandataire avisera le
constructeur de sa désignation par lettre recommandée.

Dans un délai de 15 jours, aprées que le constructeur ait informé par lettre
recommandée le mandataire de ce que les parties communes sont en
état d'étre réceptionnées, il sera procédé contradictoirement a la
réception provisoire ou définitive consignée dans un precgrbal de
réception dans lequel chaque refus de réceptionner devra étre détaillé
de maniére circonstanciée.

En cas de désaccord, entre parties, le différend sera porté devant un
arbitre désigné a l'amiable.
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6)

7)

28/01/2025

Si aucun accord n'intervient concernant la désignation de l'arbitre, ce
dernier sera désigné par le Président du Tribunal de Commerce de Liége,
et ceci a la requéte de la partie la plus diligente.

L'arbitre devra dans les trente jours de sa désignation rendre la sentence.

Au cas ou ceci lui serait impossible, son remplacement peut étre prévu.
Les frais et honoraires de I'arbitre seront toujours supportés par moitié
par chacune des parties.

La sentence de l'arbitre sera rendue en dernier ressort.

Si le mandataire désigné omet de comparaitre dans un délai de 15 jours &
dater de la signification d'un exploit d'huissier requérant sa présence a la

réception provisoire ou définitive selon le cas. le Tribunal de Premiere

Instance de Liege statue sur la réception a la demande de la partie la plus
diligente.

Les frais de la sommation du constat et de la signification sont a charge
de la communauté.

Pénalités pour retard dans la livraison du bien

A défaut de livraison de la partie privative en état d'habitabilité dans le
délai fixé, et sauf cas de force majeure et cas fortuit, I'acquéreur aura
droit a des dommages et intéréts pour retard, fixés forfaitairement a un
douziéme de cing pour cent du prix du bien vendu par mois entier de
retard.

Ces dommages et intéréts ne seront dus a I'exclusion de tous autres qu'a
partir d'une mise en demeure par lettre recommandée adressée a la

venderesse. L'acquéreur ne pourra en aucun cas demander la résolution
de la présente convention pour cause de retard dans la livraison de son
bien.

L'invitation de procéder a la réception provisoire arréte la débition des
dommages et intéréts.

Cautionnement

Le vendeur/constructeur, constituera, en vue de garantir ses obligations,
un cautionnement de l'une desaniéres suivantes
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a) aUAf Sai-adre dikrépand, Getivémient a la nature et &
l'importance des travaux dont il est chargé, aux conditions de l'arrété
loi du trois février mil neuf cent quarantsept, il constituera aupres
de la Caisse des dépbts et consignations, un cautionnement d'un
montant égal a cing pour cent du prix du batiment, il justifiera auprés
de l'acquéreur, dans les trente jours de la date de la convention de
vente, de la constitution dudit cautionnement.

Ce cautionnement sera libéré en deux phases distinctes, par main
levée que l'acquéreur donnera a la caisse des dépbts de
consignations dans les quinze jours de la demande que lui en aura

faite le constructeur.

- premiére phase cinquante pour cent & la réception provisoire des
parties privatives et avant toute prise de possession.

- deuxiéme phasecinquante pour cent a la réception définitive.

A l'expiration de ce délai de quinze jours, l'acquéreur devra au
constructeur, a titre d'indemnité, un intérét au taux légal, sur le
montant du cautionnement, dont il n'a pas été donné main levée.

b) s'il n'est pas agrée, il devra obtenir de l'un des organismes visés a
I'Article 4 de l'arrété royal du vingt et un octobre mil neuf cent
septante et un, une convention par laquelle cet organisme s'engage
envers l'acquéreur, en qualitt de caution solidaire du
vendeur/constructeur, a payer les sommes nécessaires en vue de
l'achévement de I'immeuble dont fait partie le bien vendu.

Une copie de la convention de cautionnement sera jointe a l'acte
authentique de vente.

L'engagement de la caution prendra fin a la réception provisoire des
travaux.

REGLES GENERALES RELATIVES A TOUTES LES VENTES

1. Paiement des prix

Le montant des prix de la quotité de terrain et de la construction des parties
privatives et des parties communes y afférentes, additionnées, formera le
montant total des sommes a payer par l'acquéreur au constructeur et suivant les
modalités fixées par cehil.
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Toutes sommes devront étre payées franches et exemptes de toutes retenues et
d'impéts mis ou a mettre, en bonnes especes ayant cours légal en Belgique, chez
le constructeur. L'acquéreur sera avisé par écrit quinze jours l'avance, au moins,
de la date du paiement & faire par lui.

Les obligations contractées par les acquéreurs sont solidaires et indivisibles entre
eux, s'ils sont a plusieurs pour le méme bien, elles seront solidaires et indivisibles
pour leurs héritiers ou ayantsause.

Toutes sommes non payées a leur échéance, seront a partir de-ccelle
productives de plein droit et sans mise en demeure, par la seule échéance de leur
terme, d'un intérét net de tous imp6ts mis ou a mettre, au taux de huit pour cent
I'an, depuis I'échéance jusqu'au paiement.

En outre, aprés un commandement resté infructueux durant trente jours, tout le
montant du prix de vente restant d0 au moment du commandement, sera de
plein droit exigible et productif d'intéréts, nets de tous imp6ts mis ou a mettre, au
taux de huit pour cent I'an, depuis le commandement jusqu'au paiement.

Cette exigibilité sera acquise méme si les travaux ne sont pas arrivés au stade
prévu pour rendre les paiements exigibles. La raison en est que dans un immeuble
divisé selon le régime de la copropriété, le défaut de paiement doit etre
sévérement sanctionné, la carence dans les paiements risquant de nuire a la
collectivité en mettant la personne qui a pris l'initiative de I'opération dans des
difficultés de trésorerie, en la mettant notamment dans l'impossibilité de régler
régulierement les entrepreneurs et les fournisseurs, ce qui peut donner lieu, soit &
I'arrét des travaux, soit au retard dans leur exécution.

Pour sdreté et garantie du paiement du solde du prix de vente, Monsieur le
Conservateur des hypothéques prendra comme de droit, et sauf dispense du
constructeur, inscription d'office au profit du constructeur, ce qui lui conservera le
privilege, I'hypotheque et I'action résolutoire.

L'acquéreur ne pourra aliéner, ni hypothéquer son bien avant d'avoir réglé
intégralement le prix de vente et le prix de I'entreprise.

Toutefois, si l'acquéreur était obligé, pour régler son prix, de recourir a un

emprunt, le constructeur consentira a renoncer au profit du créancier, a son

privilege et a son action résolutoire et a lui céder son rang d'inscription, mais a la
condition expresse que
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1) le montant des fonds empruntés soit suffisant pour permettre a l'acquéreur de
payer intégralement les prix et frais de son acquisition.

2) Le bailleur de fonds accepte la délégation donnée par I'acquéreur au profit du
constructeur sur le montant emprunté dmaniére telle que les fonds soient

remis a ce dernier directement par le bailleur de fonds au moment des
échéances des prix.

En cas de défaut de paiement et aprés un commandement resté infructueux
durant trente jours, le constructeur aura le droit, soit de demander la résolution
des contrats de vente, avec dommages et intéréts, soit de poursuivre I'exécution
par toutes voies de droit et notamment la vente sur saisie exécution immobiliere.

Le constructeur aura également, dans ce cas, le droit de faire vendre tous les biens
meubles et immeubles de l'acquéreur, sans devoir justifier l'insuffisance de la
valeur du bien hypothéqué et ce, par dérogation aux dispositions des articles 1563
et suivants du code judiciaire et cela, simultanément ou non avec la vente sur
saisie du bien hypothéqué.

Il est expressément prévu et accepté par les copropriétaires acheteurs, que la
YAaS t RAALRAAGAZY-2dRS la freinisd Heb BafsSpasSly i =
constructeur, est subordonnée au paiement complet du prix et de ses accessoires,
ainsi que des frais de raccordements, ou a leur défaut, des provisions réclamées,
les engagements particuliers pouvant intervenir entre les acheteurs et des
organismes de prets hypothécaires, ne pourront en aucun cas étre opposables au
constructeur et, constituer dérogation a la regleagant.

2. Livraison

Les délais de livraison seront prolongés du nombre de jours perdus par suite de
cas fortuits ou de force majeure (gréve, lemit, guerre, troubles, pluies
persistantes, gelées ou tous autres évenements indépendants de la volonté du
constructeur).

Les délais initiaux d'achévement seront également prolongés le cas échéant, du
nombre de journées requises pour la réalisation d'un étage supplémentaire, si
celuici est réalisé dans les conditions définies a I'acte de base.

En ce qui concerne les acquéreurs de biens privatifs, le délai sera également
prolongé suivant l'importance des travaux supplémentaires qui auront été
commandés au constructeur, lequel fixera la durée de cette prolongation.
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La cessation de l'activité de I'entrepreneur général quelle qu'en soit la cause, ne
mettra pas fin au contrat intervenu, ses ayadt®it et ayantscause et
successeurs a tous titres, devront prendre les mesures nécessaires pour assurer
I'exécution du contrat.

3. Compteurs-cautions

La fourniture, le placement et le raccordement des compteurs (eau et électricité)
et éventuellement, raccordement au téléphone) ainsi que les cautions a verser

aux régies concernées, sont du ressort exclusif et & la charge de chaque
propriétaire individuellement.

Il en sera de méme en cas de raccordement a un systéme de télédistribution.

Il appartiendra donc a chacun de se mettre en rapport avec les régies pour
procéder aux formalités.

Par raison de sécurité, il n'y aura pas d'arrivée de gaz dans l'immeuble.

4. Humidificateurs sur les radiateurs

Les copropriétaires ont l'obligation de placer des humidificateurs sur les radiateurs
des locaux privatifs, de facon a maintenir une humidité ambiante dans leurs
appartements, afin d'éviter ainsi le travail anormal des menuiseries du a
I'assechement de l'air.

5. Superficies

Les superficies des biens privatifs sont calculées d'axe en axe mitoyens et
comprennent les surfaces des terrasses et balcons. Elles sont données avec une
tolérance de quatre pour cent maximum.

Les plans et bordereaux décrivant I'exécution et I'emplacement de l'ossature en
béton armé, seront censés connus de l'acquéreur et pourront étre consultés au
bureau de l'architecte.

6. Garanties

Aprés réception définitive des parties communes ou privatives, le constructeur ne
sera plus tenu des vices apparents conformément a l'article 1642 du Code civil.

Il restera toutefois tenu des vices cachés en exécution de l'article 1643 du Code
civil, mais en ce qui concerne les entrepreneurs intervenants, la durée de cette
garantie est limitée a celle qu'il regoit d'eux.
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La durée de cette garantie ne pourra jamais excéder en tous cas
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- deux ans pour les matériaux de revétement des facades.

- la durée donnée par les chambres syndicales professionnelles pour les
ascenseurs, plomberies, chauffage central, électricité, pavement, carrelages,
peintures etc.

La garantie prend cours a la date de la réception provisoire et prend fin
automatiquement a I'expiration des délaisdgssus.

Elle est limitée au remplacement ou a la réfection des ouvrages ou appareillages
défectueux, a I'exclusion de toutes indemnités quelconques.

Les actions pour vices devront étre intentées avant I'expiration des délais ci
dessus, a peine de forclusion, conformément a I'article 1658 du Code civil.

7. Bonne fin des travaux

Etant donné le caractére indivisible de la construction et le fait que I'exécution
intégrale des travaux intéresse la masse des copropriétaires, aucun futur
propriétaire ne pourra, de sa seule autorité, résilier le contrat intervenu avec le
vendeur/constructeur, lequel se reconnait responsable envers les autres
propriétaires de la défaillance d'un de ses contractants.

La cessation de Il'activité du vendeur/constructeur, quelle qu'en soit la cause, ne
mettra pas fin au contrat intervenu ses ayants cause et ayants droit a tous titres
devront prendre solidairement et indivisiblement les mesures nécessaires pour
assrrer |'exécution du contrat.

Vente sur plan ou en cours de construction de biens privatifs non destinés a
I'habitation et vente de biens privatifs terminés

Les dispositions de la loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un et de son
arrété royal d'application du vingt et un octobre mil neuf cent septante et un, ne
s'appliquent pas a ces ventes.

En cequi concerne la vente "sur plan" ou en cours de construction de biens
privatifs non destinés #habitation, la procédure de réception et la méme que
celle ciavant décrite pour les biens destinés a I'habitation.

28/01/2025 95/299 Panorama sud



Toutefois, la réception définitive du bien privatif sera acquise des que les divers
manquements ou malfacons éventuellement constatés au proeéisal de
réception provisoire, auront été corrigés par le constructeur, ce qui sera possible
dés avant la réception définitive des parties communes.

L'agréation des biens privatifs terminés sera régie par les dispositions du Code civil
en la matiére et par les conventions des parties

XI- XlIl. Engagement de vendre - Mandat

En vue de réaliser pleinement les conventions concluegssus, les comparants
d'une part et d'autre part prennent l'un et l'autre I'engagement de vendre aux
futurs acquéreurs de biens privatifs dans la Résidence, les quotités afférentes a
ces propriétés privatives dans le terrain, propriété des comparants d'une part.

A cet effet, les comparants d'une part déclarent constitpesr desmandataires
Spéciaux

* Acte de base initial

Messieurs René DAUNE et Henri FRANCOIS, clercs de Notaire, demeurant
respectivement a Liege, rue Charles Magnette, 8, et a Embourg, avenue du
Centenaire, 55/B.

A qui ils donnent pouvoir, agissant ensemble ou séparément de, pour eux et en
leurs noms

Vendre aux personnes, moyennant les prix et sous les charges, clauses et
conditions que les mandataires aviseront, en tout ou en partie, en bloc ou par
quotités indivises, le terrain sis & Grivegnée, susdéfiser les époques et modes
d'entrée en jouissance et de paiement du prix, recevoir le prix, en principal,
intéréts et accessoires, en donner quittance avec ou sans subrogatiéigguer

tout ou partie du prix aux créanciers inscrits, prendre tous arrangements avec
ceuxci; accepter des acquéreurs toutes garanties tant mobilieres
gu'immobilieres, avant comme aprés paiement, avec ou sans constatation de
paiement, donner mainlevée avec renonciation a tous droits réels et
d'hypothéque et a l'action résolutoire et consentir & la radiation entiere et
définitive de toutes inscriptions conventionnelles ou d'office et de tous autres
empéchements généralement quelconques, et, en tout état de cause, dispenser le
Conservateur des Hypothéques de prendre inscription d'office.
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* Acte modificatif de 1974

Mandat

Monsieur et Madame Mojzesz SWIERCZYNSKI WAINRYT, comparants de premiéere
part constituent irrévocablement pour leurs mandataires spéciaux, avec pouvoir
d'agir conjointement ou séparément, méme aprés le décés des mandants et
faculté de substitution :

- Monsieur Jean Pierre Eric THIRY, docteur en droit, demeurant &sdasx
Chevremont, 69, rue Adolphe Dumont 1

- Madame Catherine Marie Jacqueline SOUGNEZ, secrétaire, €épouse de
Monsieur André AUGENBRON, demeurant a Chénée, 28, rue de la Liberté ;

- Mademoiselle Fabienne Camille Matieuise FAIVRE, secrétaire, demeurant a
Chaudfontaine, 15, rue de la Béole ;

A l'effet de, pour eux et en leur nom

Vendre selon, les regles fixéesagant les quotités du terrain leur appartenant et
ci-avant désigné, dlexception des quotités attachées aux biens Privatifs qu'ils se
sont réservé, ce aux prix, charges, clauses et conditions qui seront convenus.

Verser le prix des dites ventes a la société anonyme CETI comparante de seconde
part, au compte qu'elle désignera.

Faire toutes déclarations relatives a l'origine de propriété et a la situation
hypothécaire, stipuler toutes conditions et servitudes, faire toutes déclarations,
nécessaires fixer I'époque d'entrée en jouissance et celle du paiement du prix en
principal, intéréts et accessoires, en donner quittance avec ou sans subrogation,
déléguer tout ou partie du prix de Vente aux créanciers, prendre tous
arrangements avec cetoi, accepter des acquéreurs toutes garanties mobilieres
ou immobilieres.

Dispenser le conservateur des hypothéques compétent de prendre inscription
pour quelque cause que ce soit, donner mainlevée avec renonciation a tous droits
de privilege, d'hypothéque et a l'action résolutoire, consentir a la radiation
partielle ou définitive de toutes inscriptions d'office ou autres, le tout avec ou sans
paiement, consentir toutes antériorités, parités, restrictions ou limitations
d'hypothéque ou de privilége.
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Conclure tous arrangements, transiger, compromettre, au cas ou une ou plusieurs
opérations précitées auraient été faites par poftet, ratifier cellesci.

Adopter toutes modifications a l'acte de base et au regle ment général de
copropriété, aux conditions générales de vente, aux cahier des charges et tous
documents, sans aucune réserve ni exception.

Aux effets cidessus, passer et signer tous actes, document et pieces, élire
domicile, substituer et généralement faire tout ce qui sera utile ou nécessaire,
méme non explicitement prévu aux présentes.

En contrepartie de I'engagement de vendre pris par les comparants de premiere
part au profit des acquéreur de biens privatifs, la société constructrice s'eut
engagée a imposer aux dits acquéreurs, a titre de conditions essentielle de la
vente leur faite par elle, I'acquisition de la quotité de terrain afférente en tant que
chose commune générale au bien privatif acquis par eux.

XH-- XIII.

Dans les actes de vente, les acquéreurs de quotités de terrain et de biens privatifs
seront tenus de donner mandat a toute personne que la Société désignera aux
fins:

a) de comparaitre a tous actes ayant pour objet la cession de mitoyennete,

b) de comparaitre a tous actes ayant pour objet la rectification des quotités
attribuées cidessus dans les parties communes a lI'ensemble du complexe et
notamment dans le cas ol des étages supplémentaires viendraient a étre
édifiés,

c) de comparaitre a tous actes ayant pour objet l'affectation hypothécaire des
biens acquis au profit de la Société et dans les conditions prévues aux
présentes.

XHH-- XIV. Renonciation au droit d'accession

Tous les acquéreurs de biens privatifs devront, dans leur acte d'achat, affirmer
leur parfait accord pour se céder mutuellement et réciproquement le droit
d'accession immobiliére.
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La cession dont s'agit, indispensable pour donner a la division de l'immeuble sa
base |égale, sera faite & titre onéreux, moyennant cession réciproque du droit des
autres copropriétaires.

XN- XV. Hypotheqgue éventuelle

Si, au cours de la construction, un acquéreur de bien privatif contractait un
emprunt hypothécaire et donnait egage les biens acquis, il devra stipuler dans
l'acte que les fonds provenant du prét devront servir exclusivement et a due
concurrence, au paiement de toutes sommes dues pour la construction et il devra
étre donné délégation a la Société C.E.T.l. pour recevoir les fonds alloués a
I'emprunteur, au fur et a mesure des exigibilités. La Société devra affecter ces
versements au paiement des travaux effectués ou a effectuer pour ledit
emprunteur, a I'exception du solde du prix qui sera payable lors de la réception
provisoire.

X\M-—- XVI. Servitudes

* |l est stipulé, a titre de servitudes réelles et perpétuelles, constituées par le
présent acte et grevant les parties communes et privatives du complexe, soit
totalement, soit partiellement

1. Toutes les caves privatives, en général, ainsi que les dégagements et
couloirs en sousol, devront nécessairement servir d'abri pour tous les
occupants du complexe, si la nécessité s'en fait sentir. L'état de nécessité

/\\ sera décrété par l&Conseil-de—gérance QI 4 aSYof dtSen@aSy SNI f S
\\ d'urgence, par lgérantsyndic

Q:\\) D'une maniére générale, le bien de chaque propriétaire est grevé d'une

- servitude qui oblige celwi a laisser effectuer aux parties communes,
notamment celles logées dans les parties privatives et accessibles par
cellesci, tous travaux d'entretien, de réparation et de remplacement sans
pouvoir réclamer une indemnité de ce chef. Il en est spécialement ainsi en
ce qui concerne les installations de chauffage, gaines, canalisatiors! etc.
en-est-speécialement-en—ce—gui-concerne-les—installations—de—chauffage
radiateur—canalisationLJdZNHS RS& NI RALF GSdzNBE  o! NIIAOE S wmy
reglement général de copropriété

¢
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- Les copropriétaires devront donner acces par leur propriété pour toutes

réparations ou nettoyage des parties communes a l'ensemble de
l'immeuble.

Ceci s'appliquera spécialement aux conduites et canalisations diverses
communes traversant les locaux ou parties privatives dépendant de la
propriété de chaque propriétaire.

- A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes cet acces ne pourra étre
exigé du premier juillet au premier octobre. Si les propriétaires ou
occupants s'absentent ils devront mettre une clé de leur propriété
privative a un mandataire habitant I'agglomération liégeoise, dont le nom
et I'adresse devront étre connus dyndicgérant.

-Tous les copropriétaires ou occupants devront supporter les
échafaudages nécessaires pour la réfection, la peinture ou le recrépissage
des facades, la réparatiades toitures, terrasses, etc.

-Les copropriétaires devront supporter sans indemnité toutes les
réparations aux choses communes qui seront décidées d'aprés les
dispositions qui précedent.

-Les frais de peinture et de recrépissage des facades sont considérés
comme charges communes a I'ensemble de I'immeuble.

3. Les propriétés privatives du troisieme étage (étage technique) devront
permettre l'acces aux terrasses de leur propriété, pour 'emménagement
et le déménagement.

Si des dégradations sont occasionnées aux terrasses et autres biens
communs ou privatifs, a l'occasion de ces travaux, elles devront étre
réparées aux frais exclusifs de ceux qui les auront causées.

NB:Les consorts ROMANRULKIN, M. DESTREE et M. VIEILLEVOIE ont
signé un acte sous seing privé le 19 janvier 1999 libellé comme suit
¢h! Wh] w{ 5Q!/ ¢l ! [L¢O

4dzAdS £ fF RA&GO2NRI yOS SEA&aillyld SyaiNB tQl OGS
acte modificatif du 5 novembre 1974 dans la détermination des parties

¢
(s}
(@]}
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privatives du 8™ étage des blocs C, D, E en particulier, les terrasses

RSOIFyiG Si RSNNASNB>X y2dza NBO2yylAaazya |dz
fQFr OGS Y2RAFTAOFGATFT Si 1ljdzS fSa (G(SNNIaaSa

considérées comme parties privativdans-les-partiesprévue-dessus-au
LINBYASNI £ AYySE RS £0L0OGS RS —o6+FasS az2Ard €S NBILS
coproprieteX b Wh | w{ 5Q! / ¢ ! [ L¢9
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la terrasse dite latérale qui en fait, constitue la toiture du bloc F.
¢h! Wh] w{ 5Q!/ ¢! ! [L¢O

XVII DROITS DE JOUISSANCE EXCLUSIVE

% [OFO0GS Y2RAFAOIFIGATFT Rdz p Yy2O8SYONB mdptrn RA&ALRAS | dzS

- Bien que les parties communes désignéeschapitre H-eavantt f Q¢ OGS R
baseet résultant des plans et de 'usage commun appartiennent en indivision

a tous lescopropriétaires de la Résidence, certaines d'entre elles font I'objet
d'une jouissance exclusive en faveur de certains copropriétaires (droit de
jouissance exclusive). Les autres copropriétaires ne peuvent faire usage de ces
parties communes.

Les copropriétaires qui ont l'avantage de cette jouissance exclusive
supporteront seuls les charges inhérentes a la gestion, I'entretien, la
répartition et le renouvellement de ces choses communes.

- Les différents droits de jouissance exclusive sont les suivants

A) Droit de jouissance exclusive numéro 1

L'entrée, les installations de parlophones,ites a lettres, I'escalier, la
cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec sa machinerie, les
dégagements, les locaux vipeubelles qui desservent les appartements

du bloc A sont destinés a l'usage et a la jouissance exclusive des
propriétaires de ces appartements.

(Total: mille quatre cent quarant@euf unités: 1.449)

B) Droit de jouissance exclusive numeéro 2
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L'entrée, les installations de parlophones, boites a lettres, I'escalier, la
cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec sa machinerie, les
dégagements, les locaux vipeubelles qui desservent les appartements

du bloc B sont destinés a l'usage et a la jouissance exclusive des
propriétaires de ces appartements.

(Total: mille cing cent quatrezingt-sept unités: 1.587)

C) Droit de jouissance exclusive numéro 3

L'entrée, les installations de parlophond®mites a lettres, l'escalier, la
cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec sa machinerie, les
dégagements, les locaux vigeubelles qui desservent les appartements

du bloc C sont destinés a l'usage et a la jouissance exclusive des
propriétaires de ces appartements.

(Total: mille sept cent trenterois unités: 1.733)

D) Droit de jouissance exclusive numeéro 4

L'entrée, les installations de parlophondmites a lettres, I'escalier, la
cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec sa machinerie, les
dégagements, les locaux vigeubelles, qui desservent les appartement

du bloc D sont destinés a l'usage et a la jouissance exclusive des
propriétaires de ces appartements.

(Total: mille sept cent dix unités1.710).

E) Droit de jouissance exclusive numéro 5

L'entrée, les installations de parlophondmites a lettres, I'escalier, la
cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec sa machinerie, les
dégagements, les locaux vigeubelles, qui desservent les appartements

du bloc E sont destinés a l'usage et a la jouissance exclusive des
propriétaires de ces appartements.

(Total: mille sept cent trente unités1.730).

F) Droit de jouissance exclusive numero 6

L'entrée, les installations de parlophondmites a lettres, I'escalier, la
cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec sa machinerie, les
dégagements, les locaux vigeubelles, qui desservent les appartements
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du bloc F sont destinés a l'usage et a la jouissance exclusive des
propriétaires de ces appartements.

(Total: six cent cinquante et une unité$51)

G) Droit de jouissance exclusive numéro 7

[ Sa SyiNBSa:z | 00saz FTANB RS YI ydzzaNBx

machinerie desservant les parkings sont destinés a l'usage et a la
jouissance des propriétaires de parkings.

(Total: mille cent quarante unités1.140).

H) L'installation du chauffage central est destinée gdaissance exclusive
des propriétaires des appartements, studios, et magasins.

(Total: huit mille huit cent soixante unités3.860)

Les charges des droits de jouissance exclusive se répartissent entre les
copropriétaires des lots privés pour lesquels le droit de jouissance exclusive a été
crée.

*kkk

Il faut également nadr que les consorts ROMAN®ULKIN, M. DESTREE et M.
VIEILLEVOIE ont signé un acte sous seing privé le 19 janvier 1999 libellé comme
suit:¢ h} Whj w{ 5Q!/ ¢} ! [L¢O

«f S LINE LINR S i A NEE rdRhcefa aljoulishndelds ¥ @yadse dite
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Re-part au
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Reglement général de copropriété

De la Résidence Panorama sud

% rue de Grivegnée, 4 414 - 4030 - GRIVEGNEE
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CHAPITRE |I. Exposé général

Article 1

Faisant usage de la faculté prévaid'article 577 bis paragraphgdevenu depuis

les articles3.84 a 3.100 du Code civil avec renvois aux articles 3.78, 3.83, 3.79,

3.80,3.81, 3.82 du Code civilu Code civil, la société anonyme C.E.T.l. partie
comparante a l'acte auquel est annexé le présent reglement a établi ainsi qu'il
suit, le-statut-de-la—résidence PANORAMA -Slddyylant tout ce—gui-concerne-la
division—de la—propriété—la—consersation—et 'entretien.—éventuellement la
transformation—ou,—en—cas—de—sinistre.la—reconstruction-detoutou-patrtie de
Fimmeuble-etla-destination-deslocadz.reglement général de copropriété de la
résidence, tel que modifié par aprés@amprenant:

1° description des droits et des obligations de chaque copropriétaire quant aux
parties privatives et aux parties communes.

[ Sa O2LINBLINASGFANBA 2yi dzy RNRAG RQ
sauf dispositions contraires dans les statuts. Pareille dérogation statutaire est
présumeée étre une servitude, sauf clause dérogatoire.

2° Les criteres motivés et le mode de calcul de la répartition des charges ainsi
que, le cas échéant, les clauses et les sanctions relatives apaiement de
ces charges.

Par le seul fait de l'acquisition ou de l'usage d'un magasin, d'un appartement, d'un
garage ou d'une cave, les copropriétaires, usufruitiers, usagers, dgargsdroit

et ayantscause prennent I'engagement de se conformer a toutes ses clauses et
conditions

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s'imposent en tant que
statut réel, & tous les copropriétaires ou titulaires de droits réels, actuels ou
futurs; elles sont en conséquence immuables a défaut d'une décision de
l'assemblée générale des copropriétairesinissant—au—meins—sept—mille—eing
centldix-milliemes-et-statuanprises aix conditims légales de quorum et de vote
alunanimité-desvoix

L'accord pris ne sera opposable aux tiers que p#atascriptionau Bureau de la
Conservation des Hypothéquegdepuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation
RSa KeLR(IKSsldzSa aQlLIJSttS Q! RYAYAa&
patrimoniale)«.
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* |l est stipulé, a titre de servitudes réelles et perpétuelles, constituées par le
présent acte et grevant les parties communes et privatives du complexe, soit
totalement, soit partiellement

4. Toutes les caves privatives, en général, ainsi que les dégagements et
couloirs en sousol, devront nécessairement servir d'abri pour tous les
occupants du complexe, si la nécessité s'en fait sentir. L'état de nécessité
sera décrété par l&Ceonseil-de—gérance QI 4 aSYof dtSen@aSy SNI f S
d'urgence, par lgérantsyndic

D'une maniére générale, le bien de chaque propriétaire est grevé d'une

servitude qui oblige celwgi a laisser effectuer aux parties communes,

notamment celles logées dans les parties privatives et accessibles par

cellesci, tous travaux d'entretien, de réparation et de remplacement sans

pouvoir réclamer une indemnité de ce chef. Il en est spécialement ainsi en

ce qui concerne les installations de chauffage, gaines, canalisatiopd etc.
en—est-specialement-en—ce—gui-concerneles—installations—dechauffage

radiateur—canalisationLJAZNHS RS& NI RAIF GSdzNB  o! NIIAOfES wmy RS f
reglement général de copropriété
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- Les copropriétaires devront donner acces par leur propriété pour toutes
réparations ou nettoyage des parties communes a l'ensemble de
l'immeuble.

Ceci s'appliquera spécialement aux conduites et canalisations diverses
communes traversant les locaux ou parties privatives dépendant de la
propriété de chaque propriétaire.

- A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes cet acces ne pourra étre
exigé du premier juillet au premier octobre. Si les propriétaires ou
occupants s'absentent ils devront mettre une clé de leur propriété
privative a un mandataire habitant I'agglomération liégeoise, dont le nom
et I'adresse devront étre connus dyndicgérant.

-Tous les copropriétaires ou occupants devront supporter les
échafaudages nécessaires pour la réfection, la peinture ou le recrépissage
des fagades, la réparation des toitures, terrasses, etc.
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-Les copropriétaires devront supporter sans indemnité toutes les
réparations aux choses communes qui seront décidées d'aprés les
dispositions qui précedent.

-Les frais de peinture et de recrépissage des fagades sont considérés
comme charges communes a I'ensemble de I'immeuble.

6. Les propriétés privatives du troisieme étage (étage technique) devront
permettre l'accés aux terrasses de leur propriété, pour 'emménagement
et le déménagement.

Si des dégradations sont occasionnées aux terrasses et autres biens
communs ou privatifs, a l'occasion de ces travaux, elles devront étre
réparées aux frais exclusifs de ceux qui les auront causées.

% NB:Les consorts ROMANRULKIN, M. DESTREE et M. VIEILLEVOIE ont
signé un acte sous seing privé le 19 janvier 1999 libellé comme suit
¢h! Wh!w{ 5Q!'/¢!!1[L¢CO

4dAdS £ tF RAAO2NRIyOS SEA&lGryld SyGiNB tQlF OGS RS ol
acte modificatif du 5 novembre 1974 dans la détermination des parties

privatives du 8™ étage des blocs C, D, E en particulier, les terrasses

RSOl yli SiG RSNNASNB:XI y2dza NBO2yylAaazya 1jdzS fQl OGS
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considérées comme parties privativdans-les—partiesprévue-dessus-au
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la terrasse dite latérale qui en fait, constitue la toiture du bloc F.
¢h} Wh; w{ 5Q!/ ¢, ! [L¢O
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Chapitre |Il. Statut de la résidence

Article 4—2
- La résidence PANORAMA Sidbhporte:
- les parties privatives dont chaque acquéreur aura la propriété exclusive

-et des parties communes dont la propriété appartiendra indivisément a
tous les copropriétaes, chacun pour une fractipnla jouissance de
certaines parties communes pouvant cependant étre attribuées
exclusivement au(x) propriétaire(s) de certaisns

- Les parties privées sont dénommeéesagasins,appartements résidentiels,
garages et caves.

Afticle5
S ontréputs , " o duli ble
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Article 6—3

En vue de la réalisation en propriétés privatives distinctesnthgasin des
appartements, des garages et des caves, de la résidence PANORAMA SUD,
l'immeuble est divisé en parties communes et en parties privatives comme stipulé

a l'acte de base auquel il est référé avec les surfaces et quotités y déterminées.

les

Article 8— 4

Le partage des choses communes, de quelgue nature qu'elles soéepgurra
jamais étre demandé.

- Les choses communes ne pourront étre aliénées, grevées de droit réel, ou
saisies qu'avec les propriétés privatives dont elles sont I'accessoire et pour la
quotité afférente a chacune d'elles.

- L'hypothéque et tout droitréel établis sur une propriété privative grévent de
plein droit la fraction des choses communes qui en dépend.

-/ KFIljdzZS YSYONBE RS fQlFaasSyofsSS 3ISYSNrtsS
RSEIFA 8 asyRAO RS a8a OKIy3sdvysSyida RQIR
dans le statut personnel ou réel de son lot.

& 02 LINE LINA S

RS
NSaasS 2dz RSa

- L'assemblée générale décide a la majorité des quatre cinquiémes des voix :
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- de tous actes de disposition de biens immobiliers communs, y compris la
modification des droits réels d'usage existant sur les parties communes au
profit d'un seul copropriétaire, a condition que cela soit motivé par
l'intérét légitime de l'association des copropriétaires, le cas échéant,
contre le paiement d'une indemnité proportionnelle au dommage que cela
pourrait causer.

-/ KIljdzZS YSYONB RS ftQlaasSvyoft $S asysNJ fS RSa
RSftIFA S d@8yRAO RS &aSa OKIy3aSyYSyida RQIFRNBaa
dans le statut de droit réel de la partie privative.

2 LINE LINR S
2dz RSa

v O

- Les convocations envoyées a la derniere adresse connue du syndic a la date de
f QSy@2A a2yid NBLIMziSSa NB3IdzZ AS§NBa

- ¢2dzi YSYONEB
alya RSftFA f
son lot privatif.

a YofSS IASYSNIrfS RS& O2LINPLINRKR SOl A
d8yRAO RSa RNRAGA LISNBR2YYySfta |jdQAit | dz

¢
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Z
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Article20— 5

- En cas d'aliénation d'un garage privé, un droit de préférence a prix égal sur
tout autre amateur, est réservé aux propriétaires d'appartements, sauf le cas
ou le garage est réalisé avec un appartement. Il en serm@me en cas de
location.

- Ce droit de préférence devra étre exercé dans les vingt jours de l'information
qui sera donnée par simple lettre par le propriétaire gérant syndicde sa
décision de vendre ou louer et du prix offert ou demandé.

- Entre les propriétaires, l'offre la plus élevée I'emportera de plein droit.
Article 11 —6
La toiture de I'immeuble est chose commune a I'ensemble de la Résidence.

L'entretien et la réparation de ce toit, ainsi que la réparation de toutes
dégradations, sont compris dans les charges communes générales a l'immeuble.

Article 12— 7

- Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de sa propriété
privative dans les limites fixées par le présent reglement, a condition de ne pas
nuire aux droits des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromdtre la solidité de lI'immeuble.

Ainsi, Il eg interdit de jeter tout objet sur le parking a partir des terras¢ésv
AG 19.2.1997)

- Il peut modifier comme bon lui semble, la distributionérieure de ses locaux,
mais sous sa responsabilité a I'égard des affaissements, dégradations et autres
accidents et inconvénients qui en seraient la conséquence pour les parties
communes ou les propriétés privatives des autres propriétaires, le tout sous
réserve de I'accord de l'architecte de I'immeuble, d'aprés ses plans et sous ses
directives.

- Il est interdit aux propriétaires de faire, méme a l'intérieur de leur propriété
privative, aucune modification aux choses communes, sans se conformer a
I'article 13 8 ci-apreés.

w»
Z
[
O«
O«
N
Z
by
(V)]

-[Q 'D RdzZ nd®mMmHdMmdppH | RSOARS RQAYGESNRANB f
gaines existantes par contre, les propriétaires autorisent le percement des
ventilations des hottes vers les terrasses ou encore le raccorder cette
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ventilation sur les conduits des vidpsubelles une fois que cewot auront été
désinfecté; cependant , avant de percer les murs des terrasses, le conseil de
copropriété devra étre informé

G§NJ I dzE RQ2 |

[ Q' D Rdz mpPodmpdho | RSOARS djmzliserar  Sa
Yy QS (i pak &fgctués, unpénalited 2 YYS RS p n etautodisatdd A (i R dzS
StilFAlG R2YyYySS Idz a@8yRAO ROSTFFSOGdzSNI tSa (NI O dzE RQ2

Article 33—8

e-he-pourront

Principes

Les travaux de modification aux choses communes ne pourront étre exécutés
gu'avec l'approbation de I'assemblée générale des propriétaires statuant a la
majorité des deuwtiers de la totalité des voix et sous la surveillance de

tQF NDKAGSOGS RS fUAYYSdzotS RSAaAIYS t tF YE22NRGS

a

[ 2NEIjdzSZ | dz aSAYy RS fQlFlaaSyofsSS 3ISYSNItSz fF Yl 22N
atteinte tout copropriétaire peut se faire autogspar le Juge a accomplir seul,

l dzE FNI A& RS tQlaazO0AalidAaz2ys tSa GNI @l dzE dzZNBSyida Si
parties communes.

Il peut, de méme, se faire autoesa exécuter a ses frais des travaux qui lui

azyid dziAfSa YsYS aqQiafta FFFFSOGSyd €Sa LINIASE O2YYdzy
ISYSNItS aQe 2Ll1asS alya 2dzAadsS Y20ATo

Exceptions

1. les travaux imposés par la loi et les travaux conservatoires et
RQFRYAYAAGNI GA2Y LINRPGA&A2ANBSY ljdzAh LISdz@Sy i siGNB RS
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés

2. les travaux qui peuvent étre décidés par le syndic seul, a savoir les actes
O2yaSNBI G2ANBa Si G2dza tSa 0GS&a RQFRYAYAAUNI GA2Y
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28/01/2025

t 84 (NI O dzE A aSa Ll chUaricl digplisk e S o dy H

Il est loisible a chacun des copropriétaires medifier a ses frais la
chose commune, pourvu qu'il n'en change pas la destination et qu'il ne
nuise pas aux droits de ses consorts.

Les copropriétaires individuels et les opérateurs de service d'utilité
publique agréés ont Iégalement et a titre gratuit le droit d'installer,
d'entretenir ou de procéder a la réfection de cables, conduites et
équipements y associés dans ou sur les parties communes, dans la
mesure ou ces travaux ont pour but d'optimaliser l'infrastructure pour
le ou les propriétaires et utilisateurs des parties privatives concernées
dans le domaine de I'énergie, de I'eau ou des télécommunications et
dans la mesure ou les autres copropriétaires individuels ou, le cas
échéant, I'association des copropriétaires ne doivent pas en supporter
les charges financiéres. Celui qui a installé cette infrastructure pour son
propre compte reste propriétaire de cette infrastructure qui se trouve
dans les parties communes.

A cet effet, le copropriétaire individuel ou l'opérateur envoie au moins
deux mois avant le début des travaux a tous les autres copropriétaires
ou, s'il y a un syndic, & ce dernier, par envoi recommandé mentionnant
l'adresse de l'expéditeur, une description des travaux envisagés et un
justificatif de [l'optimalisation de linfrastructure envisagée. Les
copropriétaires ou, le cas échéant, I'association des copropriétaires,
peuvent décider d'effectuer eumémes les travaux d'optimalisation de
l'infrastructure. Dans ce cas, ils informent les autres copropriétaires et
l'opérateur de leurs intentions comme indiqué au présent alinéa. Ces
travaux débutent au plus tard dans les six mois qui suivent la réception
de leur envoi recommandé.

A peine de déchéance, les copropriétaires ou, le cas échéant,
l'association des copropriétaires peuvent, dans les deux mois qui
suivent la réception de cet envoi recommandé, former opposition

contre les travaux envisagés via envoi recommandé a I'expéditeur, et ce
sur la base d'un intérét légitime. Il y a un intérét Iégitime dans les

situations suivantes :

- il existe déja une telle infrastructure dans les parties communes
concernées de I'immeuble, qu
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- linfrastructure ou les travaux de réalisation de celigorovoquent
d'importants dommages relatifs a I'apparence de l'immeuble ou
des parties communes, a l'usage des parties communes a I'hygiéne
ou a leur sécurité, oy

- aucune optimalisation de linfrastructure ne résulte des travaux
envisagés ou les travaux envisagés alourdissent la charge
financiere des autres copropriétaires ou utilisateurs.

Celui quiinstalle cette infrastructure, I'entretient ou procede a sa
réfection s'engage a exécuter les travaux de la maniére qui
engendre le moins de nuisances possible pour les occupants et,
pour ce faire, a se concerter de bonne foi avec les autres
copropriétaires ou, s'il y a un syndic, avec lui. Les copropriétaires,
les occupants ou, s'il y a un syndic, ce dernier peuvent a tout
moment suivre les travaux et demander des informations a leur
sujet au copropriétaire ou a l'opérateur de service dutilité
publique concerné.

Types de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en trois catégariéparations et travaux
urgents, réparations et travaux indispensables, mais non urgents, et les
réparations et travaux non indispensables.

- Réparations et travaux urgents

[ § a8yRAO t LX SAy&d LRdzO2ANE L32dzNJ RSOARSNI aSd#f RQSES
OF N} OG8NB dz2NBSyi{is> alya RS@G2AN) Sy RSYIFIYRSNI f Ul dzii 2 NR
ISYSNIftSod ¢2dziSF2Aa3 aQAiAf RSYFYRS fQldzizaNR&LFGA2Y RS
ci statue a la majorité absolue des voix.

Telles que celles nécessitées par les inondations, les crevaisons de conduite
d'eau et de gaz, les courtsrcuits, les canalisations d'électricité, les tuyauteries
extérieures et gouttieres, et, en général, tousvaux nécessitant une
réparation immédiate

- Réparations et travaux indispensables, mais non urgents

2y

[ 84 (NI O dE RQFRYAYAAGNI GAZY LINPOAAZ2ANDB &
Sa

la majorité absolue des voix ou par le syndic Jeul a QA € aqQl3arxd RQl
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fQFRYAYAAGNF 0A2Y LINPGDAE2ANBSY aSdxZ S tQraasSyofsSS 3ISySH
majorité qualifiée desleux/tiersdes voix.

- Reéparations et travaux non indispensables mais entrainant un agrément ou
une amélioration

- {QFr3raalyid RS (NI} @ldzE RSLI &aalyd tQFRYAYAAGANI GA2Yy LI
ceux modifiant le systéme de chauffage, ils ne pourront étre décidés que
LI NJ £ QFraadSYof SS HeuemNdes Bix . YI 22NRAGS RSa

- {ldZF air tQraasSvyoftsSS ISYSNIrftS RSOARS Sy YsYS {(SvyLa F
de charges dans ce cas, la décision dans son ensemble, en ce compris celle
des travaux, devra étre adoptée a la majorité des quatre cinquiemes des
voix car elle modifie en fait la répartition des charges.

Article 14 Obsoléete

Sl 2dzalj dzQt

-wASy RS OS ljdzA O2yOSNyS S aitetsS Si fQKIFINXY2yAS RS ¢
02y OSNYyS tSa OKz2asSa LINARGS i sUNB Y2RAFTAS | dzS
générale, prise a la majorité légale des voix
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- majorité desdeuxiiersRSa @2AEX &aQAf &QF3IAG RS GNI @l dzE STFFSO dzS
communes

- YF22NRGS I 6az2ft dzS RSa @g2AEZ aQAaft aQl 3aixd R
copropriétaires aux parties privatives

4 NF gl dz

(s}

- majorité desdeuxiters RS& @2AES &QAf aQF3IAd RS (NI @QldzE t STF
tQraaz2o0AliAz2zy RS& O2LINPLINASGFANBE ¢t i A L
communautarisation de ces travaux privatifs.
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I en sera ainsi notamment des halls et entrées, des portes d'entrée des
appartements et autres locaux particuliers, des gardeps, des balcons et
balconnets, terrasses et de toutes les parties visibles de la rue.

-[ Q! D Rdz mndc dmdppy | RSOARSI O2yOSNYylyida €Sa OKNaaia

NBYLX I 0S&a Sy &adAgdlyid tQSaiKSGAdzS RS OSdzE
OKN&aaAra RS f{ OFrdtagd dNBI& B SyitlF, sbitd parties fixes et un
oFrdaGrydz Idz tASdz RS H LINBOSRSYYSyidsz FAyaa
auparavant

-[ Q' D Rdz Mmodo®dHunny | Fdzi2a2NRAasS €S NBYLX I OSY

condition que les nouveaux chéssis soient en aluminium de maniere a ce que la
largeur des profilés soit identique aux chassis actuels

LINBaSyia Sy

i dz2Qdzy § A Y

Syt RSa OKN

-lQ!'D Rdz mpPHPHAHAN | FEAG £ NILWSE RSa O2RSa w! [ RSa

Rappel des codes RAL des peintures :
Couleurs des alléges :
-Entrées n° 4 et 6 : code RAL 6000

-Entrées n° 8 a 14 : code RAL 6011

Couleurs de la facade et des entrées :
-Facade : code RAL 7004

-Entrées : code RAL 7047
-Boites aux lettres : code RAL 9005 ST

| 2dzf SdzNE RS& LIR2NISE& RQFLILI NISYSyd v
-Portes bordeaux : code RAL 3001
-Portes bleues : code RAL 5003

Article 10: Communautarisation des travaux dans les parties
privatives

/[ KIljdzS O2LINRBLINASGFANB RSOARS aSdz# RS& (NI @I dzE  |j dzQA €

privativessous réserve et dans les limites exposées dans le réglement général de

copropriété.Mais il y a une exception carQl 334 SYof SS ISYSNIES LISdzi RSOARSNI t

majorité des deux tiers des vaile communautariser la réalisation de ces travaux.

lAyarzr ftQFraasSyoftsSS 3ISYSNItS RSOARS t fF YIFI22NRGS
b

Y2GA0FGA2y &LISOAL ST RS tQSESOdziaAzy RS NI
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L

L2 dzZNJ RS&a NI Adzya (GSOKYyAIldzS&a 2dz SO2y2YAljdzSasx aSNI | dac
copropriétaires. Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de
f QSESOdziaAzy RS O0Sa (NI BFdzE SyiGNB fSa&8 O2LINBLINASGI ANBa®

Article 36— 11

- Les propriétaires de magasins et d'appartements pourront établir des postes
privés deT-S-Fradio ou de télévision dans les limites fixées daaditle 12 7
ci-dessus.

Dans le cas ou linstallation entrainerait des modifications aux choses
communes, les formalités prévues article 13 8 seront observées.

- Il est d'ores et déja donnala-s-a—Cempagnie-Liegesise-pourla-Biffusion de la

TFelevisiomux services de diffusion de la télévisidautorisation de poser sur

la facade dé limmeuble les cébles coaxiaux et attachetes raccords
éventuelles ainsi que le cable nécessaire au raccordement des appartements
au-réseau-de-distribution-Ceditalix différents réseaux de distribution

- En vue de permettre la réception la meilleure des programmes de télévision et
de radio, il est expressément stipulé que tous les appareils d'usage commun et
les appareils ménagers utilisant le courant électrique devront étre munis d'un
dispositif de déparasitage effectif.

Article1#12

Chaque propriétaire d'appartement pourra, avec |'accordHe—la—secieté
constructrice—de-larchitecte-de-VimmeublpréalableR S f QF a4 SYpeft SS ISYSNI £ S
sous surveillancede—ce—dernierde l'architecte de limmeuble pratiquer des

ouvertures dans les mursommunsa condition de respecter les gaines et de ne

pas compromettre la solidité de I'édifice.
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CHAPITRE Il

Article 57— 13 Destination des locaux

- A I'exception du rezdle-chaussée et du premier étage, l'immeuble est destiné a
servir de «ésidence privée, ce terme étant employé par opposition aisage de
bureau» ou «atelier» lesquels comportent un mouvement public dans
I'immeuble ce que sa destination ménsherche a éviter. Il ne pourra jamais étre
toléré dans l'immeuble

1. aucun établissement insalubre, dangereux, incommode ou immoral
2. aucun établissement industriel, de quelque nature que ce;soit

3. aucun établissement qui, par le bruit, l'odeur ou les émanations pourraient
nuire aux voisins ou copropriétaires

4. aucun moteur a lintérieur des appartements, autres que ceux destinés a
l'usage ménager et ceux nécessités par l'exercice de professions autorisées au
rezde-chaussée et au premier étageces moteurs devront étre munis
obligatoirement d'un dispositif antiparasites

28/01/2025 124/299 Panorama sud



5. aucune réunion publique ou syndicale
6. aucun professorat de chant, d'instrument de musique ou de danse

7. aucun salon de coiffure, institut de beauté, de massage ou similaire, sauf au
rezde-chaussée et au premier étage.

Ces exemples sont donnés a titre indicatif mais non limitatif. L'exercice des
professions libérales n'est autorisé qu'au premier étage.

-[Q!' D RdzZ HH®PcdPmdpTc || RSOARS |jdéBagés&a YI I+ aAya Silyid RS:
tudios vraisemblablement meubléx) aucun cas, il ne sera admis des locations a
dzZNII GSNX¥YS o6 £ fF &aSYFAYS:I |dz t2Aazx SG0X0

A

- Le syndicgérant de l'immeuble aura pour mission de veiller a
présentes dispositions soient toujours parfaitement respectées.

ce que les

Article 58—14

En cas d'aliénation ou de location d'un bien privatif, I'existedaereglement

dlordre—intériewr RS f QI OGS RS o6l aSz Rdz NBEIfSYSyYyid 3IASYSNIf RS
NBEIfSYSyldl RU2NRNB AY(iSNASdN) SéwraBtea RSOA&AA2Yy A RQI
portée a la connaissance du nouvel intéressé qui aura l'obligation de s'y

conformer, ab—meéme—titre—que—toutproprietaire—ancien—etqui-—sera—censé le
connaiire-parle-seul-faitde-sen-aeeupatioar le vendeur ou le bailleur.

SECTION | - ENTRETIEN

e
SY

Qx
Qx¢

Article 59—15

- Les travaux de peinture aux facades, tant derriere que devant, y compris les
chassis, gardeorps et persiennes, devront étre faits aux époques fixées suivant
un plan établi pate-gérantt Q| &4 4 S VY 0 [ & Sbus3es diredtives. S

- Le gérant surveille I'emploi et I'entretien des balcons et terrasses, prend toutes
mesures et déde de tous travaux a cet effet.
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- Quant aux autres travaux relatifs aux parties privées dont I'entretien intéresse
I'narmonie de l'immeuble, ils devront étre effectués par chaquepriétaire, en
temps utile, de maniére que l'immeuble conserve son atmke soin et de bon
entretien.

[ Q! D Rdz mpPodmpdpo | RSOARS |j dzS/ @SAl | tASE (i NI O dzE R Q2 NRNEF
pas effectués, ungépalited 2 YYS RS pn € aSNIAG RdzS SO Fdzi2z2NRalGAzy S
dz a8y RAO ROSTFFSOGdzSNI tSa (NF OFdzE RQ2FFAOS

- Cet article s'applique a tous les copropriétaires de lI'immeuble.

SECTION Il - ASPECT
Article 88— 16

- Les copropriétaires ne pourront mettre aux fenétres, sur les balcons ou
terrasses, dans les escaliers, vestibules ou passages, ni réclame, ni enseigne,
gardemanger, linges ou autres objets, a I'exclusion toutefois des affiches ayant

pour objet la vente ou la locaticiel-gui-estprévu-darticle-19

Toutefois, il pourra étre apposé en facade, entre le-dexhaussée et le

premier étage, une enseigne lumineuse ou autre, relative@amerce &erceé

au rezde-chaussée, et ce avec laccardS f QI a4 & S Y:adés®enseigaesy S NI f S
lumineuses ou autres pourront étre placées sur la fagade du complexe par les
propriétaires des magasins du rde-chaussée toutefois, ces enseignes ne

pourront excéder la hauteur des balcons des appartements du premier étage

Il sera permis d'apporter sur chaque porte paliere des appartements, une
plague indiquant le nonet la profession de l'occupant.

A la porte d'entrée et dans le hall d'acces, il peut étre placé une plaque
professionnelle avec autorisation dsyndic gérant et aux conditions qu'il
déterminera. Dans l'entrée, chacun disposera d'une boite aux lettres sur
laquelle il pourra faire figurer le nom et la profession de son titulaire et I'étage
ou se traive l'appartement qu'il habite.

- Il est interdit de sécher des linges, soit aux fenétres, soit en terrasses en fagade
et de laisser couler ou rejailliehu sur les étages inférieurs.

¢
(p))

[ Q! D Rdz mpdPodPmpdpo | RSOARS 1jdzQAf SaGFAG AYydSNRAGDG
terrasses a défaut, ungénalitesomme @ 50 sera due
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- Aucun autre embléme que les drapeaux belges et liégeois ne peuvent étre
% arborés sans autorisatiosirgérantR S f QF 4aaSYof SS ISYSNI f So

- Les rideaux éventuellement posés aux fenétres consisteront en voile de tulle
d'un modele unique déterminé par les copropriétaires, modele qui devra étre
strictement respecté.

- studios a rueAG 18.2.1994

* propreté et hygiéneil faut laver les vitres et les voiles un fois faa
défaut, unepénalitesommeRS pn € &SN} NBOfl YSS | dz LINEZ LINRK S A N.
studios

*aspect: un voile de texture unique est obligatoire en facade, un store a

lamelles verticales est autorisé. Le retour et la porte du studio doivent étre

L2 dzZNWPdza &a2A 0 RQdzy @2AtSI &d2A0 RQdzy ad2NB t f1YStftSa
SONI Yy GNYyaftdzOARS 2dz 2LJ 1ljdzS RS O2dzZ SdzNJ 6f | yOKS | LI
studio

*agrationY Af Fl dzli jdzQSt €S &S FlL aasS az2Aad LIN ftQAyadll
aérateur électrique awlessus de | porte ou dans la vitre directement a cété

de la porte

% - appartements a rue AG 18.2.1994

* propreté et hygiéneil faut laver les vitres et les voiles un fois /faa
défaut, unepénalitésommeRS pn € aSN} NBOfIFYSS | dz LINEZ LINK S G A N.
appartements

Article 62— 17

Les copropriétaires d'appartements ne pourront scier, fendre ou cassérou
dans les parties communes et sur les balcons et terrasses.

Article 62— 18

- Les parties communes, notamment les halls d'entrée, les dégagements, les
escaliers, paliers et couloirs devront étraintenus libres en tout temps.

[ Q! D Rdz mododmdpdc | AYRAIdzS |[jdzS ¢
QQ O2yaAARSNBNJ fSa LI NWBAA RQSYyiGaNBS O
RQFdGGSyds$s

Sa ga aid
2YYS RSa (SNNJ)} aasSa
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Il ne pourra en conséquence, jamais y étre accroché ni déposé quoi que ce soit.
Le stationnement des vélos et destuoes d'enfants y est interdit.

Il est interdit aux enfants d@uer dans les parties communesurtout sur le
parking arriere( PV AG 19.3.1993)

L'acces sur les toitures est interdit sauf en cas de déménagement.

A ce propos, Il ¢sA Y I SNRAG RS RSYSYI3ISN) Sy dziAtAralyd €Sa OF 38
fQSY@iy2 SIBJPI GSdzNJ Said R2y O RQIFLILIX AOFGA2y 206t A3 G2ANB>
fSa LI NISYSyiGa Sy Flkcer RS [ NNASNBI LJ]2dzNJ Fdzil yid | dzf
St SOF (1SdzNJ LldzA 84S volufes F SOGdzSNI LI NJ £ S Y2yidS

En caR QA F hoh-@smitAipe pénalitésommeRS pn € &SNI | LI AljdzSS Sy
sus du remboursement des éventuelles dégradations commises a la cage
RQSAO0OFfASNI 6 t+ ! D Rdz my dHdmdpdn 0

Article 63— 19

Il ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les paliers aucun travail de

ménage, tel que le brossage de tapis, literies, habits et meubles, cirage de

chaussures, etc.

[ S 6L GGF3IS RSa GFLA& yuUS&ahG | dzizaNAR&AS 1jdzS RIEya Ul ANB
ce, avant dix heures du matin.

Article 64 20

Il est strictement interd d'utiliser dans limmeuble des tuyaux a gaz en
caoutchouc flexible, les raccords a gaz devront étre en tuyaux rigides.

Article 65— 21

Les copropriétaires, de méme que leuccdtaires ou leurs ayastroit, ne
pourront avoir d'autres animaux que des chiens, des chats ou des oiseaux
domestiques pour autant que ces animaux ne troublent pas la tranquillité des
occupants de l'immeuble.

Les dégats ou dégradations que pourraient causer ces animaux seront a la
charge exclusive de leurs propriétaires, étant entendu, au surplussgie
LINE LINA SGFANB RS tQFYyAYFE S&ad dzy 200dzld yi y2y LINE LINK
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\\

bien sera débiteur solidaire des sommes dues au titre de réparations des

SPSy(dSta RSINGA OF dzasSa LI NI £ QFYAYEE @

Le gérantsyndica tous pouvoirs pour prendre de sa seule autorité, les mesures
nécessaires dans le cas ou ces animaux troubleraientralaquillité de
limmeuble et le repos de ses habitants) ce compris R S OA RafleNéna S dzf

RQ

justice pour obtenif S OF & SOKSF yd a2 dmhjudelfehty S RQdzy S

L2 dzNJ St 2A3YySNI £ QF yAYL €

Article 66—22

Tout usage abusif d'instrumentsriores sera séverement réprimé.

En principe, l'usage de ces instruments est limité entrehdixes du matin et
dix heures du soi

Les occupants qui font fonctionner leurs appareils de radio ou de télévision
sont tenus formellement d'éviter que le fonctionnement de ces appareils
incommode les autres occupants de la résidence, et cela, quel que soit le
moment du jour ou de la nuit.

Article 67— 23 : Usage des appareils communs

L'usage des appareils communs de chauffage et autres appareils communs sera
réglementé pategérantt QO 2 aSYof SS ISYSNIf Sad

L'utilisation de I'ascenseur, pour les déménagements est interdite, sauf accord
préalabledugérantiR S f QI aaSYof SS ISYSNIfSo

Article 68— 24 : Dispositions particuliéres pour les garages et

parkings

[ S& 3IFNI3IASa yS RSONBy:d NBOSG2AN RQIl dzi NB

ou des voitures de louage est interdit.

Les bauxou autres occupationonsentis par les propriétaires des garages
doivent contenir une clause spéciale portant que le garage loué doit étre
affecté uniqguement a deséhicules privés et que tout acte de preneur qui
serait en opposition avec ce caractéfedz |j dzA @A 2f SNI A G f
reglement général de copropriété, le reglement d'ordre intérieur et les
RSOAaAizya RQI aentfaiveraitdepleiddiof Sans préjudice a
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des dommages et intéréts, la déchéanceiciaire possibl@u bail, aux torts du

GAGdz | A NB inBngdiate @ Sduicdze syndg yivertira lpropriétaire

et le preneur, le soupreneur ou cessionnaire de bail ou tout occupant, du ou

des actes commis par le preneur, le s@usneur ou cessionnaire de bail ou

200dzLlr yiz Sy @AzftlGA2y RSa adGlidzia Sik2dz RSOAaAz2ya
Sik2dz Rdz NBEIfSYSYyld RUZ2NRNB AYGSNASdNE Silyid SyidSyl
modification de comportement du preneur, du sepieneur ou cessionnaire

RS o0FAf 2dz 200dzLd yixz Si tQFroaSyo0S RS NBIFIOGAZ2Y Rdz ol A
ce comportement du preneur, du sogseneur ou cessionnaire de bail ou

200dzLI yiG>x SYGNInySNI fQAYyGSYydSYSyd LI N £S a@yRAOX 2c
locataire, du soupreneur ou cessionnaire de bail @O OdzLIJr Yy i X2 RQdzyS F QlGAz2y

O2yiNB S oFAffSdzNI LIR2dzNJ €S FIFANB O2yRIYYSNJ a2dza | adN
diligenter une procédure en résiliation de bail contre le locataire, du-sous

preneur ou cessionnaire de bail ou tout occupant, et a ses torts.

[ S& o6l dzE RSONRYy(G O2y(iSyAN) S3alfSYSyid I RSOfINIGAZ2YS
NBdzyAaaSyid fSa O2yRAGAZ2Y A RS Y2NIfAGS NBldzAasSa Sid |
sanction précitée.

[ S48 LINPLINASGFANBE Fdz2NRYyd €Q206ftA3IFdA2Y RQFGAASNI LINBI
RFEGS RQSY(GNBS Rdz ResdeletdicooriSnndesS dzNB f 2 OF i A NB &

Lespropriétaires seront tenus responsables du paiement de toutes sommes

guelconques, en ce compris dommages et intéréts, qui pourraient étre dues a

fQFraaz20Ar A2y RS& O2LINBLINASGIFANBA LI N f SdzNE f 20F GF AN
ou des locataires, tout membre de personrilleur ®rvice oucelui des

occupants

Tous pouvoirs sont ici donnés au syndic, pmettre, le cas échéant, cette
clause a exécution, de plein droit, sans devoir obtenir une autorisation
LINBFfFoftS RS fQlaasSyofsSS ISYSNIfSo

Les propriétaires devront transmettre a la signature du daiQ I OG S leRS o6 aS=

reglement général de copropriété, le reglement d'ordre intérieur et les

RSOAaAz2ya RQIF&aaSyofsSS 3ISYSNItS |jdz tfSa 02y OSNYySyi
ultérieurement les modifications, prises ultérieurement a la création du droit

personnel.

[F LINB&ASY(S RAZLRAAGAZY &QF LILX AljdzS Ydzil GA& Ydzi I yRA &
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- Il est interdit de jouer sur le parking arrigf®V AG 19.3.1993)

-] Q!'D Rdz mMmp®PHP®PHAHA | Y2RAFAS S LINBaSyid FNIAOES Lk
RQA y (i S NiRadvaxii A 2 y &

Les occupants ne peuvent :

1. Affecter leurs dits garages a aucune destination autre que celle prévue au
reglement de copropriété ;

2. Procéder dans les garages a aucune exposition ou vente publique de
véhicules, ni de les affecter a une exploitation de taxis ;

3. Incommoder les autres occupants des emplacements de voitures par
LINP2SOUA2Y RQSIkdz f 2NB Rdz fF @3S RSa
n® LYGNRBRRdIZANB RS ftQSaaSyO0S 2dz | dziN
entendu du contenu du réservoir du véhicule ;

5. Laisser leurs enfants jouer dans les garages et parties communes ;

cd® flFAAaSNI f SdzNB | yAYlFdzE R2YS&iGAljdzSa dziAt A&aSNI £ Sa I

Odzt Sa T

@S KA
F NDdzNF Y i REFya f

B O

Les occupants doivent :

M® { QAYGSNRANB f Qdzall 3S RQF LI NBAt A& | @S AaaSdaNB az2y:
KSdzZNBa Si KdzA i KSdzZNBa>X €S NRYyFfSYSyd RSa Y23GSdzaNBI f ¢
O2Y0dzaliA2y RQKdzAf Sa Si RQS&aasSyOoSsS T

H® alAYdSyANl (iz2dza RS3IF3ISYSyida Si 00sa tAoNBa Si yQe
voiture ;

o® [/ 2yGNI OGSNI dzyS | dadzNI yOS LJ2dzNJ NRaljdzS RQAYOSYRAS ¢
| dzE OzLJNzLJNJ\smANSé LJ NJ £ QF 33INF @ GA2Yy RS&a NRaldsSa T
n® {QF 8ad2NBNJ £ 2NAIj dzS 1jdZQAt & SYUNByd 2dz jdAdiSyd tSa
LI2NIiSa R2yylyid 00s8a t fQAYYSdzomt So

SECTION IV - MORALITE ET TRANQUILLITE

Article 69— 25

- Les appartements d'habitation doivent étre uniquement réservés a la
résidence privée, sous réserve de l'exception prévlartcle 56.50

- Les appartements quels qu'ils soient, ne pourront étre occupés que par des
LISNE2yySa RS 02yyS ©OAS S YdzzNBE |jdzA R2AQGSyG @SAt €SI
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notion juridiquepersonne prudente et raisonnable (anciennemertion pere
de famille») et a ne rien faire puisse nuire a la bonne tenue ou qui soit
contraire & la morale.

- Les copropriétairesglrs locataires ou ayasdroit devront veiller a ce que la
moralité et la tranquillité de I'immeuble ne soit a aucun moment troublée par
leur fait, celui des personnes de leur famille des gens a leur service et de leurs
locataires ou visiteurs le cas échéant.

; Les occupants des studios doivent veiller au bon fonctionnement des sonnettes

AG 13.3.1996 )

- Tout conflit relatif a l'interprétation de cette clause ou a son exécution sera
souverainement tranchée paegérantt QF 3 a4SYof SS ISYSNI f S

Article Z0-—26

- Les bauxconsentis par les propriétaires d'appartements d'habitation devront
contenir une clause spéciale portant que l'appartement loué devra étre affecté
uniqguement a la résidence privée et que tout acte du preneur qui serait en
opposition avec ce caractére d'occupatichdz |j dzA @A 2f SNI Ad f QF OGS
reglement général de copropriété, le reglement d'ordre intérieur et les
RSOAAaA2Yya RQI achtfaiveraitdespleirtdioff Sansg dréjudice a
des dommages et intéréts, la déchéanceiciairepossibledu bail, aux torts du
G AldzZ | A NB inBrgdiate e Sdluicldze synd® yivertira l@ropriétaire
et le preneur, le soupreneur ou cessionnaire de bail ou tout occupant, du ou
des actes commis par le preneur, le s@ueneur ou cessionnaire de bail ou
200dzLdr yiz Sy @AzftlGA2y RSa adGlidzia Siétk2dz RSOAaA2ya
Sik2dz Rdz NBEIEtSYSYyli RUZ2ZNRNB AYyUiSNRASANE Silyd SyaSyl
modification de comportement du preneur, du sepieneur ou cessionnaire
RS o0FAf 2dz 200dzLJ yiz Si fQlroaSy0S RS NBIFIOGA2Y Rdz o A
ce comportement du preneur, du sofseneur ou cessionnaire de bail ou
200dzLI yix SYGNInySNI tQAYyGdSyGSYSyid LI N £S &d@yRAOZI 2c
locataire, du soupreneur ou cessionnaire de bail @O OdzLJ Yy i 2 RQdzyS | OGAz2Yy
O2yGNB €S oFAffSdzNI LI2dz2NJ £ S FFANS O2yRIFYYSNI a2dza FadanN
diligenter une procédure en résiliation de bail contre le locataire, du-sous
preneur ou cessionnaire de bail ou tout occupant, et a ses torts.

¢
(Vo))
(@]}
Qx¢
(p))
™M

l dzE RSONRBYy(G O2yiGSyAN) S3IIFtSYSyid I RSOfIFINIGAZ2YZ

& 0
dzyAadaSyid tSa O2yRAGA2Yy&a RS Y2NIfAGS NBldzAasSa Si |«
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sanction précite-Les-baux-dewont-egalement-contenirla-déclarationpar les
locataires;-gu'ilsréunissent toutes-les-conditions-de-moralite requises.et qu'ils
se-soumettent sous—la—sanction-dissus—précitéea l'obligation de remplir

ponctuellement toutes les prescriptions imposées par le présent reglement,
dont ils reconnaissent avoir pris connaissance entiére. Les dispositions du
présent article concernant la morale et la bonne tenue de limmeuble
s'appliquent a toutes les parties de l'immeuble.

IS& LINBLINRSGIFANBA Fdz2NRByld tQ20tA3alFGA2Y RQFBAASNI LINBI f
RIS RQSYGNBS Rdz RSLI NI RS tSdzNB f20FGFANBa Si RS 8

Lespropriétaires seront tenus responsables du paiement de toutes sommes

guelconques, en ce compris dommages et intéréts, qui pourraient étre dues a

fQraaz2oOAl A2y RSa O2LINPLINASGFANBEA LI NJ £ SdzNBR € 20F G AN
ou des locataires, tout membre de personrilleur ®rvice oucelui des

occupants

Tous pouvoirs sont ici donnés au syndic, pour mettre, le cas échéant, cette
clause a exécution, de plein droit, sans devoir obtenir wngorisation
LINBFEtlFofS RS tQlFraasSyofsSS ISYSNIftSo

- Les propriétaires devront transmettre a la signature du daiQ OG S 1eRS o6 aS =
reglement général de copropriété, le reglement d'ordre intérieur et les
RSOAaAz2ya RQIF&aasSyofsSS 3ISYSNItS |jdz fSa 02y OSNYySyi
ultérieurement les modifications, prises ultérieurement a la création du droit
personnel.

- Tous pouvoirs sont ici donnés au syndic, pour mettre, le cas échéant, cette
clause a exécution, de plein dr0|t sans devoir obtenlr une autonsatlon
LINBFtFotS RS ~ ! ek
ge#ant—peu:—met&e—le—eas—eeheant—eette—elause—a—exeeuhamlause dont il
s'agit stipule, en outre, qu'elle vise non seulement tout acte qui serait contraire
a l'usage de l'appartement proprement dit, mais également tout acte qui serait

contraire a la morale ou a Ia bonne tenae-qae—tout—eenﬁm—FelaHf—a—sen
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- [ Q! D Rdz HH®PcdmpTc | RSOARS jdzS tSa Yl 3Iraiaya Salyd

en studios vraisemblablement meublés, en aucun cas, il ne sera admis des

f20FGA2ya £ O2dz2NII G4SNXYS 6 t ftF aSYFAYyS>T |dz t2Aax SaoO

- [ LINBaSyaGS RAALRAAGAZ2Y aQlF LIJX AljdzS Ydzil GA &
Article 21— 27

Chaque appartement ne peut étre occupé que par les personnes d'une méme
famille, leurs hétes, et leurs domestiques.

ArticleZ2— 28R gl es pri mordiales de vie ~ | 6i nt ®r i

* Les copropriétaires quels qu'ils soient, et leurs ayantst devront satisfaire a
toutes les charges de la Commune, de la police et de la voirie.

* RACCORDEMENT DES CUISINIERES A GAZ :

- Si la cuisiniere est fixe, le raccordement doit se faire au moyen d'une tuyauterie
rigide ou souple mais si la cuisiniere est mobile, le raccordement doit
obligatoirement étre exécuté au moyen d'un tuyau souple.

- Des canalisations privées transitent par des appartements voisins. Il s'agit d'une
servitude de construction acceptée lors de la signature de I'acte de vente. Cet état
de chose ne peut étre modifi€ que moyennant I'accord de I'assemblée générale et
aux frais des personnes concernées, s'il y a accord bilatéral.

* Caves privées

- Blocs 4 et 6 s'il n'y a pas d'opposition valablement argumentée, l'occupation
actuelle sera entérinée, les caves numérotées et le plan transmis a
I'Administration du Cadastre. L'attribution sera définitivement cléturée le
31.03.1995.

- Blocs 10 et 12 ANHYP met en vente 4 caves.

- Le vide-ordures du n°4 condamné lors de I'assemblée générale du 19.03.1993,
le videordures est utilisé, apres gainage, comme cheminée d'évacuation des gaz
brulés du boiler a gat.'assemblée générale ratifie ce changement de destination.
Il'y a toujours possibilité de raccorder une hotte au widdures mais il est
nécessaire de prévoir un appareil au charbon actif afin de ne pas encrasser cette
gaine.

* Locations

28/01/2025 134/299 Panorama sud

Ydzii I Y RA &

eur e du

R

©



- Lespropriétaires sont responsables des troubles et dégats engendrés par leurs
locataires ou les visiteurs de ceaix

- Pas de location précipitée et a court terme (assemblée générale 1976).

- Les propriétaires doivent informer leurs locataires des modifications apportées
au réglement d'ordre intérieur.

* Bruits

«Tout usage abusif dinstruments sonores sera séveérement réprimé. En
principe, l'usage de ces instruments est limité entre 10 et 22 heures. Les
occupants qui font fonctionner leurs radios et télévisions sont tenus

formellement d'éviter que le fonctionnement de ces appareils incommode les

autres occupants de la résidence, et cela, quel que soit le moment du jour ou
de la nuit.»

- Dans la mesure du possible, pas de travaux bruyants le dimanche.

- Des compteurs électriqgues de nuit (qui sont en service de 23 h a 08 h) sont
installés pour quelques appartements. Le fonctionnement d'appareils bruyants
pendant la nuit est incompatible avec l'article 66 précité.

* Animaux

- Les animaux (chiens, chats, oiseaux) sont tolérés dans la résidence. Le gérant a
tous pouvoirs pour prendre les mesures nécessaires dans le cas ou certains
animaux troubleraient la tranquillité de l'immeuble et le repos de ses
habitants.

* Rappel des dispositions lors d'un deménagement

- pas de déménagement par les communs
- étages +1 +2 +3élévateur a rue
- étages1-2: élévateur sur parking

- rez: sortie directe par porte d'entrée avec protection des enduits du parvis
et des peintures du hall.

* Stationnement du camion de deménagement devant la résidence
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- En cas de remplacement des chéassis de fenétres des studios a rue (ex
magasins), l'aspect du chassis doit étre identique a celui du N°8 droite.

- Les canalisations principales de décharge sont en asbeste cinmenias
utiliser de déboucheur chimique qui attaque et ronge I'éternit.

- Arrosage des plantes sur les terrasses et balcqrensez aux voitures qui
stationnent sur le parking et sur la rue

- Ne pas surcharger inutilement les dalles sur plots des terrasses afin de he pas
percer la membrane d'étanchéité.

Sécurité

- ne pas ouvrir a des inconnus lors d'un appel par parlophone (de jour comme de
nuit)

- fermer la porte d'entrée des différents blocs a clé a partir de 21 heures (acces
par les sousols, portes en carton,...)

* Propreté

nettoyage des communs impossible de satisfaire tout le monde (les sales
comme les propres) nous tentons de maintenir un niveau moyen dans la
propreté avec l'avantage que M.LANGEVIN peut intervenir au coup par coup.

- M. LANGEVIN est au service de la copropriété au non au service privé de
certains propriétaires : le fait de salarier M. LANGEVIN ne signifie pas gu'il doit
étre considéré comme un larbin.

- la propreté est également I|'affaire de chacun.

- nettoyage des vitres (commentairesh partir de maintenant, les colt du
nettoyage des vitres sera imputé directement en frais privatifs et réclamé en
fin d'exercice (hormis pour les locataires).

Dans la mesure du possible, respect des notes d'information (qgs jours apres
distribution de la note relative aux fuites..deux sinistres privés au N°12)

* Bruits provoqués par occupants des appartements, animaux, radios, TV...

La premiéere chose a faire les personnes incommodées doivent
impérativement intervenir personnellement afin de signaler les nuisances
aupres des personnes a l'origine de cettes
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La copropriété n'interviendra pas (dans les limites de l'acte de base) tant que
cette premiére démarche n'a pas été effectuée.

* Parkings

- Neplus rien jeter sur le parking a partir des terrasses.

- Tenir compte de la présence d'un nombre croissant de véhicules

CHAPITRE IV - CHARGES ET RECETTES COMMUNES

Répartition des charges et recettes communes

Article 32— 29

Les dépenses a lI'ensemble de I'immeuble se répartissent en principe et sauf les
exceptions prévues -@pres entre lescopropriétaires proportionnellement au
nombre de milliemes que chacun posséde dans la propriété.

A propos de ce principe

*fQ! D Rdz HH®codPmprc | RSOARS RS TFIANBS RS&a NBOGATAOIG
charges, au motif que certains appartements et magasins de surface identiques

présentaient des différences importantes, a savoir

Bloc B

* appartement 7au 2™ étage: attribution de 193 quotités au lieu de 233
quotités

* appartementau 2™ étage: 157 quotités au lieu de 117 quotités
* magasin 7 86 quotités au lieu de 69 quotités

* magasin 8 69 quotités au lieu de 86 quotités

F Q! D Rdz HpPHPHANC | T polrles gafageyquivsént £ LI NI ANJ Rdz MPMDH N
LJ 3aSa RS mMmnaw t wmnyo ljd2iAGSaA LI NOS f QSYLX I OSYSyid o
le 10 existe, mais est étroit )

Article 33— 30

Les consommations individuelles d'eau, de gaz et d'électricité sont payées par le
propriétaire.
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Article 34— 31

Les charges nées des besoins communs de méme que les charges d'entretien et de
réparations communes ainsi que les frais d'entretien des choses communes sont
supportées par les copropriétaires intéressés proportionnellement & leur part
dans le bien commun, compte tenu des exceptions et réserves formulées dans le
présent reglement.

Division des charges communes

Article 35— 32
Les charges communes sont de trois espéces

a) les charges générales incombant a la totalité des copropriétaires dans la
proportion de leurs droits sur les choses communes

b) les frais de chauffage
c) les frais de réparation.

Article 36—— 33: Charges communes incombant a la totalité des
copropriétaires

Ces charges seront réparties entre tous les copropriétaires proportionnellement a
leur part dans le bien commun. Elles comprennent

a) les impébts, taxes, redevances de toutes natures auxquelles seront assujetties
les choses communes

b) les primes d'assurance qui sont de trois especes

- assurance incendie
- assurance responsabilité civile
- assurance accidents

c) les frais d'administration et de gérance, y compris le traitementsgndic
gérant
d) les charges d'entretien des parties communes de I'ensemble de l'immeuble

e) le paiement de la dépense de la consommation d'eau pour les parties
communes
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f) le paiement de lalépense de la consommation d'électricité pour les parties
communes, établie par le compteur commun sur lequel est raccordé le niveau
du soussol

g) les frais de remplacement du matériel courant utilisés dans I'ensemble de
I'immeuble (matériel de nettoyage, ampoules, etc.)

h) les dépenses et frais d'entretien, de réparation et de renouvellement éventuel
des choses et parties communes a I'ensemble de I'immeuble.

i) les dépenses de fonctionnement, d'entretien et de réparation des installations
de chauffage et de I'ascenseur.

Les énumérations qui précedent sont énonciatives et non limitatives.

Article 37— 34 : Répartition des frais de chauffage des communs

- Le chauffage des communs sera mis en fonctionnement dés que la température
extérieure tombera en dessous de seize degrés centigrades.

- Les frais de chauffage visés au présent article sont répartis au prorata des
quotités dans I'ensemble du complexe et a charge des copropriétaires.

¢
(s}

-[ Q! D Rdz my dudomdpdn | RSOARS |jdzQAf yQeé | dzNF Al L)X dza
gaz

- La méme AG a autorisé ceux qui le souhaitent a enlever certains radiateurs de
leur appartement ( appartements et studiod maximun penthouses blocs B, C,
D et E 2 maximum )

Lt Said LINBOAAS ljdzQdzy F2NFFAG RS O2yaz2vYYlLdaAz2y NBaidSNI

-[ Q' D Rdz HbPOoDPHAANN jdzS fS& RSO2YLJIiSdzNA t OKLFf SdzNJ LI

remplacés par des décompteurs électroniques
Article 38— 35

Les réparations et travaux seront répartis en trois catégoriegparations
urgentes, réparationsndispensables mais non urgentes, réparations et travaux
non indispensables mais entrainant un agrément ou une ameélioration
guelconque.
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Article 36 : Charges afférentes aux droits de jouissance exclusive

[ S& 02 LINELINX Si I A Nijouidpalizde exlysive suppedsewsi 1 3S RQ
fSa4 OKIFNHBS&a AYKSNBydaSa t 3SailAzys ftQSYyGNBGASYZ ¢t
de ces choses communes.

Article 43—— 37 : Répartition des charges d'imp6ts - répartition
charges bailleurs-locataires

- A moins que les impots relatifs & I'immeuble ne soient établis directement par les
pouvoirs administratifs sur chaque propriété privative, ces impéts seront inclus
dans les charges communes et répartis proportionnellement a la part de chaque
propriétaire dans le bien commun.

-[ Q! D Rdz mododmddgc | LINBOAAS 1jdzS tSa S@SyidsSttSa NI
propriétairest 2 OF G F ANB&ASZ | RNBaaSS& | dzE LINPLINASGFANBAS yQSy3al :
YA £S LINBLINASGEFEANBE yA £8 t20Fd0FANS OFN t£tSa ol dzE yQSi
Sii 0Sa ol dzE RSOl ASYyd &aQlF LILX Alj dzSNJ

Article 44— 38 : Responsabilité civile et autres charges

- La responsabilité du fait de I'immeublarticle-1386-du-Goede-civit de facon

générale toutes les charges de limmeuble seront supportées par tous les
copropriétaires proportionnellement a leur part dans le bien commun, pour
autant évidemment qu'il s'agisse de choses communes et sans préjudice au
recours que les copropriétaires pourraient exercer contre celui dont la
responsabilité personnelle est engagée, tiers ou copropriétaire.

- Lors du commencement des travaux de construction de I'immeuble, une police
d'assurance sera souscrite par les soins du constructeur pour couvrir la
responsabilité civile des copropriétaires envers les tigagicle—1382 et
suivants-du-Cedecivithacun des propriétaires étant considéré comme tiers
visa-vis des autres copropriétaires, a raison des accidents corporels ou
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matériels causés par le fait de limmeuble, appartements et garages et ses
accessoires.

- Le montant de cette assurance sera fixé par le constructeur.

- La prime d'assurance qui en résultera sera répartie par le constructeur pour
étre supportée par les copropriétaires intéressés, proportionnellement a leur
part dans ce bien commun.

- Des occupation complete de l'immeuble, dgndic gérant reprendra ladite
police qui sera continuée jusqu'a son terme.

Article 45— 39

Dans le cas ou un copropriétaire augmenterait les charges communes pour son
usage personnel, il devra supporter seul cette augmentation.

Article 46— 40 Recettes - Comptes de gestion i Fonds de roulement |
Fonds de réserve

- Dans le cas ou des recettes communes seraient effectuées a raison des parties
communes, elles seraient acquises a chaprapriétaire proportionnellement
a sa part dans le bien commun.

- Les comptes de gestion du syndic sont présentés a I'approbation de I'assemble
générale annuelle.

- [ QFaa20ArGA2y RS& O2LINBLINASGFANBAa yS LISdzi F @2AN RQl
YSdzoft Sa ysSOSaalANBa t fQlFO00O2YLX AaasSySyid RS az2y 2
SEOt dzZaA@SYSyid RIya tI O2yaSNBIiAz2y SiG fQFRYAYAA(dNT G
ANR dzLIS RQAYYSdzmtSa oNdGA&ADd [ S LI GNARAY2AYS RS tQlaazox
Said O02YLIR&asSxT | dz YAYAYdzYZ RQdzy ¥2yRa RS NRdz SYSyid Si

On entend par«fonds de roulement, la somme des avances faites par les

copropriétaires, a titre de provision, pour couvrir les dépenses périodiques

GStfSa 1jdzS tSa FNIXrA& RS OKIFdzZFFFr3IS Si RQSOf AN IS
de gérance et de conciergerie.

¢
(p)
M\
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On entend par«fonds de réserve, la somme des apports de fonds
périodiques destinés a faire face a des dépenses non périodiques, telles que
celles occasionnées par le renouvellement du systeme de chauffage, la
NBLI NI GA2y 2dz £S NBy2dz@StfSYSydi RQdzy FaOSyaSdzNJ 2dz f
chape de toiture.

- [ QFr&aaz20AFriA2y RS& O2LINPLINASOFANBA R2A0 O2yadAddzZSNI |
période de cing ans suivant la date de la réception provisoire des parties
O2YYdzySa RS fQAYYSdzmfS> dzy ¥2yR& RS NBaSNWS R2yid I
ne peut étre inférieure a cing pour cent de la totalité des charges communes
2NRAYIFANBA RS (TQSESINDADCA | LINRFS REFE 02 LINE LINA ST A NB &
décider a une majorité des quatre cinquiemes des voix de ne pas constituer ce
fonds de réserve obligatoire.

- Ces fonds doivent étre placés sur divers comptes, dont obligatoirement un
compte distinct pour le fonds de roulement et un compte distinct pour le fonds
deréserveT (12dza O0Sa 0O02YLIiSa R2AQSyid siUNB 2dz@SNIa&a | dz y2Y |
copropriétaires.

- [S LIGNRY2AYS RS tQlFaaz20ArdiAaz2y RSa O2LINPLINASGF ANBA
F LILI2Z NI A LISNRA2RAjdzSa RS& O2LINBLINAeSGI ANBa RSOARSA LI NJ
syndic peut prendre toutes les mesures judiciaires et extrajudiciaires pour la
récupération des charges.

[ 2NRBIdzS f I LINRPLINASGS RQdzy f20 Said 3INBGSS RQdzy RNRBA

droits réels sont solidairement tenus au paiement de ces charges. Le syndic

O2YYdzyAljdzS t (G2dziSa fSa LINIASaE O2yOSNysSSa t2NB RS

part sera affectée au fonds de réserve.

Lt Sy Sad RS YsYyYS Sy OFra RQI dziNB
¥

&
ROQAYRAGAAAZ2Y S RQKeLRGKsSaSa YAEGS&a RS& RSdzE®
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Article 47— 41

Les répartitions des charges et recettes telles qu'elles sont établies au présent
réglement ne peuvent étre modifiees qu'a la majorité déwis/quarts
quatre/cinquiemeddes voix des copropriétaires de l'immeuble.

Assurance incendie et reconstitution

Article 48— 42

L'immeuble devra toujours étre assuré régulierement par les soinsychalic
gérant pour un montant suffisant & assurer la reconstruction du complexe,
fondations comprises, elle sera faitev&leur a neub.

Cette assurance couvrira les risques d'incendie, la foudre l'explosion de gaz, les
accidents causeés par I'électricité, le recours éventuel des voisins et la perte des
loyers, le tout pour les sommes a déterminer pasyedicgérant.

Lesyndicgérantacquittera les primes comme charges communes, remboursables
dans la proportion de la part de chacun dans le bien commun.

Chacun des copropriétaires aura droit a son exemplaire des polices.
Article 49— 43

Si une surprime est due du chef de la profession exercée par un des propriétaires
ou du chef du personnel qu'il occupe ou plus généralement, pour toute cause
personnelle & I'un des copropriétaires, cette surprime sera a sa charge exclusive.

Article 50— 44

Chague propriétaire et occupant doit assurer personnellement son mobilier a. ses
frais, & une compagnie solvable, contre l'incendie, les explosions de gaz, la foudre,
I'électricité, les risques locatifs et les risques de voisinage.

Il doit, justifierde cette assurance et du paiement régulier des primes a toute
demande du syndigérant

Chaque propriétaire peut faire a ses frais, toute assurance complémentaire qu'il
désirera.
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Article 52— 45

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police seront encaissées
par le syndicgérast & charge d'en effectuer le dép6t en banque ou ailleurs dans
les conditions & déterminer par I'assemblée générale.

Mais il sera tenu compte du droit des créanciers privilégids/pbthécaires, et la
présente clause ne pourra leur porter préjudice leur intervention sera donc
demandée.

Article 52— 46
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1 QFaa8YotSS ISYSNI{S RSOARS Rétaéde RSY2fAGAZ2ZY S

I'immeuble pour des raisons de salubrité ou de sécurité ou de colt excessif par
rapport a valeur de l'immeuble existant d'une mise en conformité de l'immeuble
aux dispositions |égales.

La décision est prise au minimum a la majorité des quatre/cinquiémes des voix.

Si la décision est prise a I'unanimité de tous ceux qui disposent du droit de vote a
I'assemblée générale, I'association des copropriétaires ne doit pas saisir le Juge de
Paix, comme dit a@lessus.

En cas destruction totale ou partielle, les indemnités représentatives de
I'immeuble détruit sont affectées par priorités a la reconstruction lorsque @glle
est décidée.

Sans préjudice des actions exercées contre le propriétaire, I'occupant ou le tiers,
responsable du sinistre, les copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction
ou de remise en état, de participer aux frais en proportion de leur gpait dans

la copropriété.

Article 53— 47

Si des embellissements ont été effectués par les propriétaires a leurs propriétés
privatives, il leur appartient de les assurer a leurs frais sur la police générale, mais
a charge d'en supporter les surprimes et sans que les autres propriétaires aient a
intervenir dans le financement des frais de reconstruction éventuels.
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Les propriétaires qui estimeraient que l'assurance est faite pour un chiffre
insuffisant auront toujours la faculté de faire pour leur compte personnel une
assurance complémentaire a la Compagnie assurant I'immeuble, a condition d'en
supporter toutes les charges et primes. Dans les deux cas, les propriétaires
intéressés auront seuls droit a I'excédent d'indemnité qui pourrait étre allouée par
suite de cette assurance complémentaire, ils en disposeront en pleine liberté.

Article 5448

Une assurance sera également contractée et régulierement maintenue en vigueur
par les soins du syndgerant contre les accidents du travail pouvant survenir a
tout le personnel employé dans limmeuble pour le compte commun des
copropriétaires ainsi que contre tout accident pouvant survenir dans les parties
communes de méme que sur les trottoirs devant la résidence par suite de leur
encombrement, défaut d'entretien, défaut d'enlevement d'ordures, verglas ou
neige, a tout visiteur quelconque.

Elle sera contractée par tous les propriétaires et fera partie des charges
communes. Le montant de cette assurance sera fixé par le sgédat. Les
primes de la police prévue au présent article seront payées par le syédinatet
supportées par les copropriétaires dans la proportion de leur part dans le bien
commun.

ASSURANCE DEGATS DES EAUX

Article 55 49

Une assurance devra étre régulierement contractée et maintenue en vigueur par
les soins du syndigérant, contre tous dégats provenant de l'utilisation des eaux
dans l'immeuble, (fuite, rupture des conduites ou canalisations, refoulement, etc.)
Les primes seront payées d'abord par le constructeur et ensuite par le syndic
gérantet supportées par les copropriétaires dans la proportion de leur part dans
le bien commun. L'assurance souscrite par le construc—teur sera reprise et
continuée par le syndigéerant

*kk*k
Article 56— 50

- Les diverses assurances dont question dans la présente section seront
contractées pour des durées a fixer par le sywggignt
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-[Q!' D Rdz cdodmdppH | RSOARS jdzS fF O2LINPBLINASGHS LINByLF A
cas de sinistre, séen cas de sinistre provoqué par la malveillance

I a été pécisé que la franchise était constitutive de charges communes

4SdzZ SYSY(d ljdzZ yR f Q2NAIAYS RdE LIMR off B2YNS IA(YISA Ga Sdzy' S LIF NI A
trouve dans un appartement, la franchise doit étre supportée par le propriétaire

dudit appartement, le cas échéantremboursement au propriétaire qui a été

victime du sinistre

-[ Q! D Rdz mododmdpdc | RSOARS 1jdzS RS YIYyASNBE ISYSNIfSs f
R2AQSyl sUNB | RNBaasSa | dz as o y i ¥
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H-ne-pourra-étrefait dans-lescouloirs—et-sur-les-paliers-aucun-travail de-ménage,
tel-gue-le-brossage-de-tapistiteries,-habits-et-meubles —cirage-dechaussures, etc.
S— 6+ 44+-3S RS& O a S-&—t——dzi] S ljdzS Rl ya
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tilisati o ! our—pourles-déménagements—est-interdite —sauf-accord
préalabledugéraniRS—f Q1 334 SYof SS ISYSNI f S

el 63 Di " culic

43+ N353 Y5 RSONRY G NBOSE2ANIRQI dziNBE RSalGAylrGA2YyS
des-veitures-delovage-estinterdit.

pe clause
+éhicules
caractere
éts, la

RSOKSLyYyOS Rdz o+ At s FdzE G2NIa& Rz (GAGdAE F ANB SiG f QSELIzA &,
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Uh-tra énage,
irage-decha ures, etc.
S 1jdzS RIya

L'utilisation-de 'ascenseur—pourlesdéménagements—est-interdite—saufaccord
préalable dugéranR S O 334 SY¥Yo6f SS ISYSNI f S
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el 63 - Di " eulie

S8 3+ N385 vy S RSONRPY G NBEOS@P2AiNIROIdziNE RSadAylriA2ys
des-veitures-de-louage-estinterdit.

pe clause

RSOKSEYOS Rdz o+ Af s LdzE (G2NI& Rde GAGdzZE F ANB S f QSE LIz &

LISNB2YySas RS os2yvyS Ga8S SG YdidzNE JdzZA R2AGSyiG SGSAEf SNt
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CHAPITRE Vi CONTENTIEUX T ACTIONS EN JUSTICE

Article 51 : Actions en justice

a)

[ QFr&ada20AFGA2yY RSa O2LINBLINASGOFANBA F ljdzZr f AGS  LJ2dzNJ |
RSYlFYRFEYy(d 1jdzQSy RSFSYyRIydo®

b2y 206ail y3iB6 B Qedeti@dfs 3a20A1F GA2y RSa O2LINPLINAR SOl ANBa
fS RNRAG RQIFIANI Sy 2dzaiA 0SSz Glyd Sy RSYIFYyRIYy(d |jdQSy
ou non avec un ou plusieurs copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous

fS4 RNRAGA NBtFGAFTAE £ ft QSESNDAOST t tF NBO2yyl Aaaly
réels ou personnels sur les parties communes, ou relatifs a la gestion de

cellesOA S FAYAA 1jdzQSy @dzS -pafsdanslespared TAOlF A2y RSa [jd2dS
communes ou de la modification de la répartition des charges.
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b)

c)

d)

f)

9)

h)

Le syndic est habilité a introduire toute demande urgente ou conservatoire
Sy OS ljdzA O2yOSNysS tS&a LINIASaE O2YYdzySasx t OKINHS F
LI NJ f QraaSYyofSS aASYSNI S RIya fSa LXdza ONBTA RSt A&

Il décide seul de toutes mesures judiciaires et extrajudiciaires pour récupérer
les charges.

Le syndic informe sans délai les copropriétaires individuels et les autres

LISNE2YYySa lelyid S RNRBAG RS LI NGAOALISNI | dzZE RSEAOGS
ISYSNIF S RSa I OGA2ya AyGaSyisSa LI NJ 2dz O2y({iNB t
copropriétaires.

Tout copropriétaire peut néanmoins exercer seul les actions relatives a son
lot, aprés en avoir informé le syndic qui a son tour en informe les autres
copropriétaires.

A z

{A ftQSIdAtAONE FAYIYOASNI RS I O2LINBLINASGS Sad 3INI
fQraazorl GAazy RSa O2LINB LINA SO ANBA Sai RIy a f QA YLK
02y aSNBI A2y RS fQAYYSdzntS 2dz al O2yF2NNAGS | dzE 2
syndic ou un ou plusieurs copropriétaires qui possedent au moins un
cinquieme des quoteparts dans les parties communes peuvent saisir le Juge
pour faire désigner un ou plusieurs administrateurs provisoires aux frais de

fQFraaz2zo0OAl A2y RSa&a O2LINBLINASGHIFANBA ljdZAZ LI2dz2NJ fS& YAa
84S 4dxoaldAaiddzsSyd | dzE 2NHIFySa RS fQlFL&aazoOAaAlGAz2zy RSa 02U
¢2dzi O2LINBLINASGIANB LSdzi RSYFYRSNJ I dz WdzZaS RQl yydz SI
RSOAAA2Y ANNBIdzA ASNBI FNI dzRdzf SdzaS 2dz F 6dzaA FS RS f QI .
cause un préjudice personnel.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois, a compter de la

RFGS £ tF1jdSttS tQlFraasSyotsSS aASYSNI €S || Sdz £ ASdzp

¢2dzi O2LINBLINA SOl ANB LISdzi S3FESYSyid RSYIFIYRSNI | dz Wwd
02y @20l A2y RQdzyS aaSYofsSS 3ASYSNIf{S Rirya £S RStlA
de délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le

syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

[ 2NRIdzSZ Fdz aSAYy RS tQlFraaSyofsSS IASYSNItSs fF YI 22N
atteinte, tout copropriétaire peut se faire autoriser par le Juge a accomplir

seul, aux frais dé QF 8 a2 O0A L GA2y> RS& (N} QI dzE dzZNBSyidia Si ysSoOSa.
les parties communes.
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)

k)

Il peut, de méme, se faire autoriser a exécuter a ses frais des travaux qui lui
azyid dziAfSaz YsYS aqQiata FFFFSOGSyld tSa LINIASE O2YYc
ISYSNIX S aqQe 2LJ1asS alya 2dzaidsS Y20ATFo

58a ljdzQAt | AyGSyidsS tQdzyS RS&a | OlAz2ya orassSa I dzE LR
j dzQAf yQSy &2AdG LI & RS602dziSz S RSYlFYyRSdzNJ Sad RS3F 3
L2 dzNJ G2dzi R2YYIl 3S ljdzA L2 dzNNF Al NBadzZ §SNI RS fQlLoaSyo

Tout copropriétaire peut demander au Juge de rectifier

1° la répartition des quoteparts dans les parties communes, si cette
répartition a été calculée inexactement ou si elle est devenue inexacte
LI NJ AadzA S RS Y2RAFAONGAZ2Yy & | LIRNILISSa £ fQAYYSdwnft S

2° le mode de répartition des charges si calucause un préjudice propre,
ainsi que le calcul de cell€sA & QA f Sad AySEFOG 2dz aQAft Said RS@Sy
LI NJ AadzA 0S RS Y2RAFAOFIGAZ2Yy A | LIRNILISSa £ fQAYYSdont S

[ 2NAlj dzQdzy S YAY2NARGS RS O2LINBPLINASGFANBA SYLlS OKS | 6 dz
générale de prendre une décision a la majorité requise par la loi, tout

O2LINBLINASGFANS €SaS L)Sdzi S3aAFtSHSyd aQlF RNBaaSNI | dz \
adzoaidAiddzS ¢t fQlF&aasSyoftsSS IASYSNI S SiG LINByyS t al LX

[ S4 O2LINPLINASGIFIANBAE AYRAOGARIzZSta SiG fSa 2LISNI G§SdzNE R
FaINBSa 2yid €S3rtSySyd SaG t GAGNB INIGdaAG €S RNRAG R
procéder a la réfection de cables, conduites et équipements y associés dans

ou sur les parties communes, dans la mesure ou ces travaux ont pour but

RQ2ZLIGAYIFEAASNI f QAYFNI A0 NUzOG dzZNB LJ2dzNJ £ S 2dz £ Sa LINE LI
LI NIAS&E LINAGIGABSa O2yOSNYysSSa RIEya €S R2YFAYyS RS ¢
télécommunications et dans la mesure ou les autres copropriétaires

AYRADGARIZSta 2dzz €S Ola SOKSEyids tQlFl&aaz20AlGA2y RSa
pas en supporter les charges financiéeres. Celui qui a installé cette

infrastructure pour son propre compte reste propriétaire de cette

infrastructure qui se trouve dans les parties communes.

OSi STF¥Sihz tS O2LINBLINASHIANBE AYRAGARIZSt 2dz f Q2LISN
Y2raa F@lyd t£S RSodzi RSa (NI QldzE £ G2dza € S& | dzi NB&a ¢
dzy a@yRAOXI t OS RSNYASNE LI NJ Sy@2ix NBO2YYI YRS YSyi
f QSELISRAGSdZNE dzyS RSAONALIIAZ2Y RS& (N} OFdzE Sy g@Aaal 3
fQ2LIAYLFEAALFGA2Y RS fQAYFNI aGNUzOGdzNBE Sy@aal 3SSe [ S
SOKSIyildz tQlFlaaz20AlGA2y RSa O2LINBLINASOHIANBaz LISdzSy i
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S £ QAYTNI &G NHzC

YsYSa tS8& (NI} @l dzE RQ2LIGAYFEAALFGAZY
NBa Si fQ2LISNY (S

AYF2NNYSYyG €Sa& | dziNBa O2LINBLINASGI A
comme indiqué au présent alinéa. Ces travaux débutent au plus tard dans les
six mois qui suivent la réception de leur envoi recommandé.

LISAYS RS RSOKSIFIyOSz tSa O2LINPLINASGFANBa 2dzx S O
des copropriétaires peuvent, dans les deux mois qui suivent la réception de
cet envoi recommandé, former opposition contre les travaux envisagés via
Sy@d2ir NBO2YYlI YRS t fQSELISRAGSAINE Si OS &dzNJ fF ok &as$s
a un intérét légitime dans les situations suivantes
- il existe déja une telle infrastructure dans les parties communes
02y OSNYySSa RS fQAYYSdzmt Ss 2dz
- fQAYFNI &0G§NHzOG dzNB 2 dz f Saci pravdqahtdzE RS NBI f A&l GA2y |
ROQAYLEZNIFyGa R2YYF3IS&E NBtFGATAE £ £ QlF LI NByOS S
LI NIAS&E O2YYdzySasx t fQdzal3S RSa LI NIGASE O2YYdzySa
sécurité, ou,

R
S

- 1 dz0dzyS 2LIAYFEA&ALFGA2Y RS f QAYFNI &l NUzOGdzZNBE yS NE
envisagés ou les travaux envisagés alourdissent la charge financiére des
autres copropriétaires ou utilisateurs.

AAAAA

| StdzA ljdzA AyadlttS OSGGS AYyFNI AaGNHzOGdzNBE f QSY G NBiGAS
d0Sy3+r3sS t SESOdziSNI £Sa GNYGlLdzE RS fF YIyAsSNB | dzA
nuisances possible pour les occupants et, pour ce faire, a se concerter de

02yyS F2A @SSO tSa | dziNBa O2LINBLINASGHI ANBa 2dzz & QAf
O2LINBLINASGIFANBAEY fSa 200dzLdr yda 2dzz aQAf @& | dzy aeyRr
moment suivre les travaux et demander des informations a leur sujet au

O2LINBLINASGHIANB 2dz £ f Q2LISNI SdzZNJ RS &ASNIBAOS RQdziAf Al

m [ S& LI NIASE lidh 2yid ar3days €S& adl ddzida AyAGAl dzE 2y
fl NBOSLIIA2Y LINPOA&2ANB RS& LI NIASa O2YYdzySa 02y O0S
modifications aux statuts, pour autant que ce soit justifié par des
OAND2yaill yoSa RQ2NRNB (SOKYyAljdzS 2dz LI N f QAYGSNsdG S
O2LINBLINASGFANBAY ljdzS OStl yQIFFSOGS LI a tSa RNRAGA
ddzNJ £ SdzNJ LI NI AS LINAGIFGAGS S 1jdzS OStl yQlf2d2NRAaA&S
plusieurs copropriétaires. Les parties qui ont signé les statuts initiaux
supportent les frais liés a cette modification.
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n)

0)

p)

Ces parties adressent par envoi recommandé a tous les autres
copropriétaires un projet de modification des statuts, au moins deux mois

F@grydG tF LLIkaaliAazy RS QOGS Y2RAFAOFIGATEI REya S|

Notaire instrumentant sont explicitement indiquées. A peine de déchéance

RS &a4Sa RNRAGAZ dzy O2LINBLINASGFANB R2A0G aQ2LJJ2aSNJt

les deux mois de la réception de cet envoi par envoi recommanddotaire
concerné et, le cas échéant, agir en justice.

9y Ola RQOSYLISOKSYSyd 2dz RS OFNByOS Rdz a8yRAOS
A8YRAO LINPOAAZ2ANBEZ LJ2 dzNJ € | RdzNB S

copropriétaire.

£tS W

i dzQAt RSGOSNNAYS:

¢2dzi S LISNAR2YYS 200dz2Jd yisz tQAYYSdzwotS o6NGA Sy @SNIdz F
:

NESt YIAa yS RAaLRAlyd LI a Rdz RNBAG RS @23S t

tQl

OSLISYRIYd RSYFYRSNJ Fdz WdzZ3S RQI yydzZ SNJ 2dz RS NBFT2NXSN

NBE It SYSyild RQ2 NaRidlBécisioy iir&iikré§ dedibiul2use ou
I 6dza A @S RS  QladoptéeYaprésJahais3apoe SNdroit, Si elle
lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les deux mois de la communication qui
lui en est faite et au plus tard dans lggatre moisRS t RIS RS fQlFraasSvyofsS
générale.

En cas de désaccord entre copropriétaires et syndic au sujet de

f QAVGSNIINBGFGA2Yy Rdz NBEIESYSYyd RS O2LINPLINKASGSEX
fQraasSyofsSS ASYSNIES Sy RSINB RS O2yOAfAlLGAZ2Y D
{A f QI 002 NR-vaibdrbisar&dfesse. LINE OS &

Si le désaccord persiste, le litige sera porté par la partie la plus diligente
devant le Juge de Paix compétent.

CHAPITRE VI - Procédures judiciaires et extrajudiciaires -

Honoraires et dépens

Article 52

Le copropriétairedemandeur ou défendeuR I ya dzyS LINRP OSRdzNBE f Q2 LJJ2al yi

fQraaz2zo0Al A2y RSa 4&u2 pidBibdbphus ied flaNteta = LI NI A OA LIS
honoraires judiciaires et extrajudiciaires, sans préjudice des décomptes

dzf G SNASdzNBE > al dzF ljdzZyR 2y Said RlIya fQKeLRGKSAS
fl NBO2yaidNMzOGAz2y G201 tS RS fQAYYSdzwmftSs t f
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cinquitmesdesvoX RlIy&a S OFlaxz Q! /t R2AG IffSNI RSOyl S W
les frais et honoraires judiciaires et extraordinaire de cette action sont

G2dz22dzNA £ fF OKINBS RS fQ!/t3X &lya LINIAOALI GA2Y RS
fQFOGA2Y |+ SGS RANAIASS® t I NI RSNRIAlIGA2Y t f QF NIiAOfS
O2yRAGAZ2Y | dzE RSLISya S&ai (2dz2e2dz2NBE LINRYy2yO0OSS t OKI NBS

- Le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure judiciatentée
LI NJ £ QF 842 OAL (A 2 ydontRIS dlemad@eLNEBtd INScIGFéel A NB a
totalement non fondéepar le Juge, est dispensé de toute participation aux
honoraires et dépens, dont la charge est répartie entre les autres
copropriétaires.

- [ S O2LINPLINASGHFANB R2yG I RSYFYRSZ t fQAaadzsS RQdzy.
fQ2LJJ2alyid £ fQlFaaz2O0Axl (A 2otbleniefdondd? LINR LINA SGlF ANBaX Sai
par le Juge, est dispensé de toute participation a la dépense commune aux
honoraires et dépens, dont la charge est répartie entre les autres
copropriétaires.

- Sila demande est déclar@artiellementfondée, le copropriétaire demandeur
2dz RSTSYRSdzNI LI NIAOALIS FdzE K2y 2Nl ANBa SiG RSLISya Yia
des copropriétaires.

CHAPITRE VII T_CESSION ENTRE VIFS ET TRANSFERT POUR CAUSE DE
MORT

Article 53

a) Dans la perspective d'un acte juridique entre vifs translatif ou déclaratif de
propriété d'un lot, leNotaire instrumentant, toute personne agissant en tant
gu'intermédiaire professionnel ou le copropriétaire sortant, selon le cas,
transmet au copropriétaire entrant, avant la signature de la convention ou, le
cas échéant, de l'offre d'achat ou de la promesse d'achat, les informations et
documents suivants, que le syndic lui communique sur simple demande, dans
un délai de quinze jours

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve

2° le montant des arriérés éventuels dus par le copropriétaire sortant, en ce
compris les frais de récupération judiciaires ou extrajudiciaires ainsi que
les frais de transmission des informations requises
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b)

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la
propriété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la
copropriétéet des montants en jeu

5° les procesverbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des
charges des deux dernieres années

6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
I'association des copropriétaires.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, le
Notaire toute personne agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le
copropriétaire sortant, selon le cas, avise les parties de la carence deicelui

En cas d'acte entre vifs translatif ou déclaratif de propriété ou de transfert
pour cause de mort d'un lot, INotaireinstrumentant demande au syndic de
l'association des copropriétaires, par envoi recommandé, de lui transmettre
les informations et documents suivants outre, le cas échéant, I'actualisation
des informations visées au paragraptfé:1

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de
réfection décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de la propriété mais dontpaiement est demandé
par le syndic postérieurement a cette date

2° un état des appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de propriété et le colt
des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette date

3° un état des frais liés a I'acquisition de parties communes, décidés par
'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette
date;
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c)

4° un état des dettes certaines dues par l'association des copropriétaires a la
suite de litiges nés avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date.

Les documents énumérés-aessus au a) sont demandés parNetaire au
syndic de la méme maniére s'ils ne sont pas encore en la possession du
copropriétaire entrant.

LeNotairetransmet ensuite les documents aopropriétaire entrant.

A défaut de réponse du syndic dans les trente jours de la demanblietéére
avise les parties de la carence de celui

Sans préjudice de conventions contraires entre parties concernant la
contribution a la dette, le copropriétaire entrant supporte le montant des
dettes mentionnées a l'alinéaf] 1°, 2°, 3° et 4°. Les charges ordinaires sont
supportées par le copropriétaire entraatpartir du jour ou il peut jouides
parties communes.

Toutefois, le copropriétaire entramst tenu de payer les charges
extraordinaires et les appels de fonds décidés par I'assemblée générale des
copropriétaires, si cellei a eu lieu entre la conclusion de la convention et la
passation de l'acte authentique et s'il disposait d'une procuration pour y
assister.

9y Ola RQIOGS SyiGNX @GAFTa OGNl yatldiAT 2dz RSOf NI GAT |
démembrement entre vifs du droit de propriété sur un lot, Motaire
instrumentant informe le syndic, dans les trente jours, de la date de la
LI aaldArAzy RS tQFOGS I|dziKSyidAljdsSE R
f QARSYyGAlGS SG RS fQFRNBaasS | OGdzsSttS
O2yOSNysSa Sixz S Ola SOKSlIyidix RS QAR
O2y T2NNX¥SYSy i ¢ ainél2NliCod@icifl. o dy T Im

M O
=
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Les frais de transmission des informations requises/ant aux points a) a c)
sont a charge du copropriétaire sortant.

*kkkk

En cas de transmission de la propriété d'urn: lot
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- le copropriétaire sortant est créancier de l'association des
copropriétaires pour la partie de sa quepart dans le fonds de
roulement correspondant a la période durant laquelle il ne
pouvait plus jouir des parties communes; le décompte est établi
par le syndig la quotepart du lot dans le fonds de roulement est
remboursée au copropriétaire sortant et appelée auprées du
copropriétaire entrant

- sa quotepart dans le fonds de réserve demeure la propriété de
I'association.

Lors de la passation de l'acte authentique,Netaire instrumentant doit
retenir, sur les sommes dues, les arriérés des charges ordinaires et
extraordinaires en ce compris les frais de récupération judiciaire et
extrajudiciaire des charges, dus par le copropriétaire sortant, ainsi que les
frais de transmission des informations requisesv@ant aux points a) a c).
Toutefois, leNotaireinstrumentant devra préalablement payer les créanciers
privilégiés, hypothécaires ou ceux qui lui auraient notifié une saisét ou

une cession de créance.

Si le copropriétaire sortant conteste ces arriérés ou frais,Nlgtaire
instrumentant en avise le syndic par envoi recommandé dans les trois jours

2dzONJ 60t Sa ljdzh &adzA @Sy G tF LI aalarazy RS Qb

- Lors de la passation de l'acte authentique,Netaire instrumentant doit
retenir, sur les sommes dues, les arriérés des charges ordinaires et
extraordinaires en ce compris les frais de récupération judiciaire et
extrajudiciaire des charges, dus par le copropriétaire sortant, ainsi que les
frais de transmission des informations requisesvant aux points a) a c).
Toutefois, leNotaireinstrumentant devra préalablement payer les créanciers
privilégiés, hypothécaires ou ceux qui lui auraient notifié une saisét ou
une cession de créance.

CHAPITRE VIl - Solidarité pour le paiement des charges

Article 58

[ 2NRIdzS fF LINRPLINASGS RQdzy t2d4 Said 3INBSSS
droits réels sont solidairement tenus au paiement de ces charges. Le syndic
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O2YYdzyAljdzS t (2dziSa tS& LI NIASA O2yOSNysSSa t2NER RS f¢
sera affectée au fonds de réserve.
Il en sera de méme pour tout autre démembrement du droit de propriété ou
indivision ou hypothéses constituant un mixte des deux.
CHAPITRE IX - Clauses et sanctions _en cas_de non-
paiement des sommes dues
Article 59
RS y2vy

*kkkkkkkk

LRSIESYSyid fQFENIAOES RSONIAG siGNB tA0StfS 0O2YYS adzd
obligations légales et a la jurisprudence.

¢2dzi O2YLIIS o0O0Stl @ArasS G2dziS a2YYS NBOtFYSS Fdz GAGNS
ou de charges réelles, dans le cadre du fonds de roulement, fonds de réserve ou

RQIFLIJISt & &LISOAlIdzZE0 R2AG &S5 &a2f;RE8MUtRI ya fSa mp 22dz2NE R
RQsGNB NBIES RFya OS RStFAZ S O02YLIIS Said YlF22NB | dzi?
Si alya YraasS Sy RSYSdNB: t t QSELANIGA2Y RS f QSOKSIyOS
au taux légal majoré de % au profit du fonds commun, sans préjudice a

f QSEAIAOAEAGS Rdz LINAYOALN £ @

Deux rappels, pouvant valoir mise en demeure, sont adressés au minimum par le

syndic.

Si les sommes dues ne sont pas acquittées, le dossier porté en contentieux est

FRNBaasS ldz O2yasSAt RS fQlFaaz20AldAz2y RSa O2LINBLINASOI ANJ
YAYAYdzYz dzyS tSGGNB RS YAaasS Sy RSYSdNB:I F@yid RS f
juridictions compétentes
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Le codt
* des rappelanise en demeure, adressés éventuellement par recommandé,
* Et de la mise en contentieux du dossier,

LI NI £ S a@8yRAO &2yl RSUSNNAYSAXT t fQdzyAidSTI LI NI fSa 02,
RS a@yRAOX ljdzA O2yaidAaddzsSyid tQlyySES RS O0S RSNYyASNI Si !

Dans ce cadre, ces intéréts, frais de rapmeise en demeure et frais de
O2y(GSylGASdzE &2yl Rdzda LI N £ S RSo0AGSdzNI S aQl 22dzi S | dz LJ

*kkkk

- Les charges sont trimestrielles avec paiement anti¢ip¥ AG 19.3.1993 )

- La présente clause ne pourra jamais étre réputée comminatoire ni étre entravée
dans son exécution, l'intérét commun exigeant des paiements réguliers.

- Durant la carence du défaillant, les autres copropriétaires seront tenus de payer,
FLINEA RSOAA&AZ2Y Rchdcun®rspropdrtiorbde Sasquofeit) la S >
somme mangquante, ce apres trente jours de carence.

- Si l'appartement du défaillant est loué, k/ndic gérant sera en droit d'en
percevoir le loyer et d'en délivrer quittance en prélevant le montant de son
compte impayé et en bloquant le solde s'ily en g un

[ Q! D Rdz odvodmcppp | LINBOAAS [jdzS ljdzt yR dzy LINBLINA SOl ANB
de paiement, le syndipeut contraindre le locataire a verser les charges ainsi que

les loyers dus a son propriétaire directement sur le compte de la copropriété et

OSOA 2dzaljdzQt I LMMzNBYSyid RS I RSGGS Rdz 60ASy 02y OSNY¥YS
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CHAPITRE X : Divers

Article 60

Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une traduction de tout document
relatif a la copropriété émanant de l'association des copropriétaires, si la
traduction visée doit étre effectuée dans la langue ou dans l'une des langues de la
région linguistique dans laquelle I'immeuble ou le groupe d'immeubles est situé.

Le syndic veille a ce que cette traduction soit mise a disposition dans un délai
raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de I'association des copropriétaires.
Article 61

Est réputée non écrite toute clause qui limite le droit du copropriétaire de confier
la gestion de son lot a la personne de son choix.
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Acte d 6 a ¢ AG®2® du 31/08/1971
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L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE ET UN, le mardi trente et un aodt,
Devant Maitre Léon DOYEN, Notailgége

ONT COMPARU

DE PRENIRE PART

Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI, commerc¢ant, né a CZESTO-CHOWA (Pologne),
le dixneuf mars mil neuf cent sept, et son épouse, Madame Frymeta WAINRYT,
sans profession, née a PRZEBORZ (Pologne), le seize mars mil neuf cent cing,
demeurant ensemble Biege Rue de la Régence, 20/bis,

Ici représentés par Monsieur René DAUNE, clerblataire, demeurant alLiege
en vertu des pouvoirs lui conférés dans l'acte de basg@@s vanté,

DE DEUXME PART

La Société@nonymeCOMPAGNIE ETUDES, DE TRAVAUXBEIVESTISSEMENTS,

en abrégé C.E.T.l., établie etaay son siege social hiege Boulevard d'Avroy,

124, inscrite au Registre du Commerce de Liége sous le numéro 110.421,
Constituéepar acte avenu devant Maitre VANDERBORGT, Notaire 8 WATERLOQO, le
dix-huit juin mil neuf cent soixantaeeuf, publié aux Annexes du Monitehelge

du douze juillet suivant sous le numéro 1975t dont les statuts ont été
modifiés, par acte recu par Maitre KLEINERMANN, Notairega le huit juin mil

neuf cent septante, publié auxdites Annexes du vsept juin suivant sous le
numéro 19945,

Ici valablement représentée par Monsieur Georges BADOUL, demeurant a Liege

Agissant en qualité d'Administratedélégué, appelé a cette fonction par
'Assemblée Générale du quinze octobre mil neuf cent soixaeté dont la
délibération a été publiee aux Annexes du Monitebelge du vingtneuf
novembre suivant sous le numéro 286,

ET DE TROEME PART

1. Mademoiselle Viviane Josée Fernande LIBERT, commercante, radeaaxB
sur-Qurthe, le vingtsept février mil neuf cent quaranteeuf,

2. Monsieur Giuseppe BANDINI, peintre en batiments, né a BRISIGHELLA (ltalie),
le trois mai mil neuf cent quaranteuit, demeurant tous deux &iege Rue
SainteMarguerite, 108, déclarant acquérir les biens-aprés désignés,
indivisément chacun a concurrence de moitié,
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LESQUELS comparants Nous ont exposé et requis d'acter ce qui suit

Les Comparants de premiére part sont propriétaires d'une parcelle de terrain sise
a GRIVEGNEE, Rue des Vergerselle présente une fagade de septamteux
metres quarantesept centimeétres, reprise au cadastre sous le numéro 738/N/4
de la Section C, d'une contenance mesurée de deux mille deux cent-tiete
métres carrés, pour l'avoir acquise de Monsieur Naftuli SWIERCZ¥N8kecte
alLiege aux termes d'un acte recu par le Notaire soussigné, le-gingtmars mil

neuf cent septante, transcrit Biege Deuxiéme Bureaue six avril suivant, volume
2468, numéro 35.

La suite de l'origine de propriété est donnée dans l'acte de basprés vanté
auquel il est expressément référé.

Aux termes d'un acte recu par le Notaire soussigné, lénditxjanvier mil neuf
cent septante et un, transcrit &iége Deuxieme Bureau, le vinbtit janvier
suivant, volume 2576, numéro 20, suivi d'un acte modificatif recu par le Notaire
soussigné, le douze mars mil neuf cent septante et un, transtiége Deuxieme
Bureau, le vingsix mars suivant, volume 2584 numéro 35, les comparants de
premiére part, Monsieur etMadame SWIERCZYNBKIINRYT, ont renoncé
partiellement au droit d'accession immobiliere au profit de la Socatényme
comparante de deuxieme part, relativement aux constructions et implantations
gue cette derniére envisage d'édifier sur la parcelle susdécrite.

Aux termes du méme acte du dinit janvier mil neuf cent septante et un et de
I'acte modificatif du douze mars mil neuf cent septante et un, susvantés, la société
anonyme, comparante de deuxieme part, a décidé d'édifier sur le terrain prédécrit
un complexe immobilier d'écrit dans ces actes et placé sous le régime de la
division horizontale de propriété et de lindivision forcée et permanente, ce
complexe étant dénommé PANORAMASUD».

CET EXPESEAIT, les comparants ont convenu ce qui suit

VENTES

1. Vente des quotitésle terrain
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Les comparants de premiere part, Monsieur e Madame SWIERCZYNSKI
WAINRYT, déclarent, par les présentes, VENDRE, sous les garanties ordinaires
de fait et de droit et pour quittes et libres de toutes dettes et charges
hypothécaires et privilégiéegénéralement quelconques, sans .garantie quant

a la contenance exprimée, toute différence en plus ou en moins, exedidat
méme un/vingtiéme, étant au profit ou a la perte de la partie acquéreuse,

AMademoiselle LIBERT et Monsieur BANDINI,
Partie acquéreuse comparante de troisieme part, qui accepte

- deux cent et onze/dix milliemes (211/10.000) du terrain, assiette du
complexe et se rapportant aux biens privatifapres décrits

Prix

La présente vente est consentie atceptée moyennant le prix de SOIXANTE
TROIS MILLE TROIS CENTS francs, stipulé payable et exigible, sans intéréts
jusqu'aux dates d'échéancglivant conventions particuliéres entre parties.

2. Vente des biens privatifs et des quotités dans les parties communes du

complexe.

La Société comparante de deuxieme part, déclare, par les présentes, VENDRE,
sous les garanties ordinaires de fait et de droit et libres de toutes dettes et
charges privilégiées et hypothécaires généralement quelconques,

AMademoiselle LIBERT et Monsieur BANDINI,

Partie acquéreuse, comparante de troisieme part, qui accepte

Panorama sud

28/01/2025 176/299



La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de NEUF CENT
VINGTSIX MILLE SEPT CENTS franc.

Il est stipulé payable et exigible sans intérét jusqu'alors, suivant conventions
particuliéres avenues entre parties.

DECLARATIONS

La Sociét@anonyme comparante de deuxieme part et constructrice du complexe
« PANORAM/SUD» déclare:

1. que les plans de constructions Ont recueilli I'approbation des services
compétents de la Commune de GRIVEGNEE et de I'Urbanisme etpgumis
de bétir a été délivré le onze janvier mil neuf cent septante et un

2. gue la onstruction a commencé au cours darinée mil neuf cent septante et
un et que la présente cession a lieu en cours d'érection.

3. gu'elle est immatriculée aux Services de la Taxe sur la Valeur Ajoutée sous le
numeéro 406.459.503 du Premier Contrdleldege

CONDITIONS
1. La partie acquéreuse aura, des ce jour, la propriété des biens acquis.

Elle en aura la jouissance, a compter du méme moment, pour les mettre a la
disposition de la Société constructrice en vue de permettre a cette derniere la
continuation des travaux de construction du complexe.
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Elle en aura la jouissance, aux fins d'utilisation, dés l'achévement des travaux
dans les parties privatives, apres réception s travaux et paiement des
sommes qui pourraient étre exigibles a ce moment et a charge pour elle de
supporter les charges communes les impositions publiques et charges diverses
de toute nature afférentes aux biens susdits, dés qu'elles deviendront
exigibles.

2. Les taxes de béatisses qui pourraient étre percues par la Commune de
Grivegnée seront a chargé de tous les copropriétaires au prorata des quotités
possédées par chacun d'eux dans la copropriété du Complexe.

3. La partie acquéreuse est subrogée de plein droit, par le fait méme des
présentés, dans tous les droits, actions et obligations des vendeurs de
premiere et de deuxiéme parts, wsvis des tiers, que ce soit du chef de
dégradations résultant des travaux miniers ou de toute autre cause.

4. Le présent, contrat est soumis aux clauses et conditions de l'acte de base, de
ses annexes. et de I'acte modificatif susvantés, dont les parties déclarent avoir
parfaite connaissance, dispensant expressément le Notaire instrumentant d'en
reproduire ici la teneur. Toutes ces clauses et conditions de stricte
interprétation et nullement de style, sont applicables a la présente vente.

5. Les parties stipulent, a titre essentielle de la présente vente, qu'en aucun cas,
les modifications apportées dans la composition de la Résidence, en vertu des
stipulations de l'acte de base, n‘auront comme conséquence d'entrainer un
changement quelconque du prix de la présente vente.

6. Renonciation au droit d'accession

Tous les copropriétaires actuels et notamment les parties aux présentes,
affirment leur parfait accord pour se céder mutuellement et réciproquement le
droit d'accession immobiliére.

Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas, pour chague propriétaire, aux
biens privatifs dont il se réserve I'entiére et exclusive propriété.

La cession dont s'agit, indispensable pour donner au complexe sa base légale,
est faite a titre onéreux, moyennant cession réciproque des droits des autres
propriétaires.
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MANDAT

A. Conformément aux stipulations de l'acte dask, la partie acquéreuse donne
pouvoir & Messieurs René DAUNE et Henri FRANCOIS, clNatside aLiege
et EMBOURG.

Avec pouvoir d'agir ensemble ou séparément,
Aux fins de

a) comparaitre a tous actes ayant pour objet la cession de mitoyenneté,
dresser ou faire dresser tous plans de cession, fixer les prix, les recevoir et
en donner quittances

b) comparaitre a tous actes ayant pour objet de modifier ou rectifier l'acte de
base et l'acte modificatif susvantés, tant relativement. aux ,quotités
attribuées dans lesdits actes aux parties communes y compris le terrain,
notamment si des étages supplémentaires venaient a étre édifiés, dresser
ou faire dresser tous. plans

c) affecter en hypothéque au profit de la Soci@fonymecomaparante de
deuxieme, part, pour un maximum égal au prix d'acquisition, de trois
années d'intéréts au taux convenu et d'une somme égale a dix pour cent de
la somme principale, les biens acquis aux termes des présentes, soumettre
les biens hypothéqués aux modalités d'expropriation prévues par le Code
Judiciaire, avec dispense de toutes formalités que ce Code autorise a
supprimer, faire tous exposés et déclarations, élire domicile.

Il est entendu a cet égard
a) que la prise d'inscription aura lieu aux frais de la partie acquéreuse,

b) que la société susdite ne prendra cetténscription qu'a défaut de
paiement a l'une des échéances convenues et aprés un préavis de quinze
jours, par lettre recommandée a la poste, fixant le montant réclamé et
non payeé et les intéréts de retard et prévenant la partie acquéreuse de
I'affectation hypothécaire a réaliser

c) que la partie acquéreuse s'interdit d'aliéner ou d'hypothéquer les biens
acquis aux termes des présentes sans le consentement écrit et préalable
de la Société comparante de deuxiéme part, tant que toutes sommes dues
en vertu des présentes et/ou des conventions particulieres n'auront pas
été acquittées,
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d) gu'en cas d'affectation hypothécaire par la partie acquéreuse et autorisée
par ladite Société, il devra étre délégué tout ou partie du prét ou du crédit
a la Société susdite jusqu'a concurrence des sommes lui restant dues.

B. La partie acquéreuse conféere, par les présentes, mandat a |'Architecte, auteur
des plans du complexe, pour procéder pour elle et en son nom, a la réception
provisoire et a la réception définitive des travaux. Toutefois, la parte
acquéreuse devra étre convoquée, par lettre recommandée a la poste, lors de
chaque réception qui l'intéresse.

A cet égard, il est stipulé que I'occupation effective ne pourra se faire avant la
réception provisoire des biens, sauf a dégager la Société constructrice et
I'Architecte de toutes responsabilités pour troubles de jouissance ou autres
généralement quelconques. Une occupation prématurée vaudra de plein. droit
acceptation pure et simple de la réception.

DIVERS

Pour baser la perception des droits d'enregistrement, les parties déclarent que la
participation de la partie acquéreuse. dans les frais de 'acte de base et mise a sa
charge est de DEUX MILLE SIX CENT CINQNENFErancs.

Les frais, droits et honoraires des présentes sont a charge de la partie acquéreuse,
de méme que la Taxe sur la Valeur Ajoutée.

Le Notaire soussigné a donné lecture aux parties de l'article 203 du Code des
Droits dEnregistrement.

Il atteste et certifie avoir identifié les parties au vu des documents prescrits par la
loi.

Monsieur le Conservateur des Hypothéques est expressément dispensé de
prendre inscription d'office en vert des présentes de quelque chef que ce soit.

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites les parties font élection de
domicile en leusiégeet domicilesrespectifs.

DONT ACTE,
CrAG SO LIFraas t [A83ISs Sy fQ; GdzRS:

LECTURE FAITE, les parties et le Notaire ont signé.
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Acte d 6 a ¢ BO2D du 11/02/1974
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L'AN MIL NEUF CENT SEPTANA RE
Le lundionze février,

Devant Maitre Léon DOYEN, Notailgége
ONT COMPARU

DE PRENERE PART

Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI, commerc¢ant, né a CZESTO-MOWA (Pologne),
le dixneuf mars mil neuf cent sept et son épouse Madame Frymeta WAINRYT,
sans profession, née a PRZEBORZ (Pologne), le seize mars mil neuf cent cing,
demeurant aLiege Rue de la Régence, 20/bis,

Ici représentée par Monsieur René DAUNE, clerc de notaire, demeutaage
en vertu des pouvoirs lui conférés dans l'acte de bas@i@s vanté,

DE DEUXME PART

La Sociét@énonymeCOMPAGNIE [ETUDES, DE TRAVAUX ET D'INVESTISSEMENTS,
en abrégé C.E.T.l., établie et ayant sigesocial aLiege Boulevard d'Avroy,
124, inscrite au Registre du Commerce de Liége sous le numéro 110.421.

Constituée par acte avenu devant Maitre VANDERBORGT, Notaire a WATERLOO, le
dix-huit juin mil neuf cent soixantaeuf, publié aux Annexes du Monitebelge

du douze juillet suivant sous le numéro 19278t dont les statuts ont été modifiés

par acte recu par Maitre KLEINERMANN, Notairiége le huit juin mil neuf cent
septante, publié auxdites Annexes du visgpt juin suivant sous le numéro 1994

S5,

Ici valablement représentée par Monsieur Georges BADOUL, demeurage

Agissant en qualité d'Administrateidélégué, appelé a cette fonction par
I'Assemblée Générale du quinze octobre mil neuf cent soixaeté dont la
délibération a été publiée aux Annexes du Monitebelge du vingtneuf
novembre suivant sous le numéro 2867

ET DE TROEME PART

Monsieur Jacques Aloys VAN BRABANT, garagiste, né a BRUSTEM, le cinq juillet
mil neuf cent trentecinq et son épouse, Madame Frangoise Hortense Céline
WIAME, sans profession, née a JEMEPPE, Jeuidixiécembre mil neuf cent
trente-quatre, demeurant ensembleldege Rue d'Amercoeur, 16/18,
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Mariés sous le régime dea séparation des biens suivant contrat de mariage recu
par Maitre BIA, Notaire diége le trente avril mil neuf cent cinquanx,
déclarant faire la présent acquisition indivisément, chacun a concurrence de
moitié

LESQUELS Nous ont requis d'acter les conventions suivante avenues entre eux

Les comparants de premiére part sont propriétaires d'une parcelle de terrain sise

a, Givegnée Rue des Vergers, ou elle présente une facade de septhnte

metres quarantesept centimeétres, reprise au cadastre sous le numéro 738/n/4 de

la Section C, d'une contenance mesurée de deux mille deux cent {remge

métres carrés, pour l'avoir acquise de Monsieur Naftuli SWIERCZ¥kBKécte

alLiege aux termes d'un acte recu par le Notaire soussigné, le-gingtmars mil

neuf septante, transcrit au Deuxieme Bureau des Hypothéguaédge» (depuis

la loi Rdz w™mT 2dza f £ S Hamy = f I O2yaSNBI GA2Yy RSa
f QI RYAYAAUNI A2y 3ISYSNItS RSle6ix avib 20dzySy Gl GAz2y
suivant, volume 2468, numéro 35.

La suite de l'origine dpropriété est donnée dans I'base-aprés vanté auquel il
est expressément référé.

Aux termes d'un acte regu par le Notaire soussignéhdikjanvier mil neuf cent
septante et un, transcrit &iégeDeuxiéme Bureau, le vinglit janvier suivant,
volume 2576, numéro 20, suivi d'un acte rectificatif recu par le Notaire soussigné,
le douze mars mil neuf cent septante et un, transciiiége Deuxiéme Bureau, le
vingt-six mars suivant, volume 258 numéro 35, les comparants de premiéere part
ont renoncé partiellement au droit d'accession immobiliere au profit de la Société
anonyme comparante de deuxiéme part, relativement aux constructions et
implantations que cette derniére envisageait d'édifser la parcelle susdécrite.

Aux termes du méme acte du diwit janvier mil neuf cent septante et un et de
I'acte modificatif du douze mars mil neuf cent septante et un, susvantésciété
anonymecomparante de deuxieme part a décidé d'édifier sur le terrain prédécrit,
un complexe immobilier décrit dans ces actes et placé sous le régime de la division
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horizontale de la propriété et dé Q %isjoR forcée et permanente, ce complexe
étant dénommé« PANORAMASUD».

Cet exposé fait les comparants ont convenu ce qui:suit
VENTES

1. Vente des quotités de terrain

Les comparants de promiére part, Monsieur et Madame SWIERCZYNSKI
WAINRYT, déclarent, par les présentes, VENDRE, sous le garanties ordinaires
de fait et de droit et libres de charges hypothécaires et privilégiées
généralement quelconques, sans garantie quant a la contenance exprimée,
toute différence en plus ou en moins, excé@fie méme un/vingtieme, étant

au profit ou a la perte de la partie acquéreuse,

AMonsieur et Madame VAN BRABAWTAME
Partie acquéreuse, comparante de troisieme part, ici présente et qui accepte

les cent dixsept/dix milliémes (117/10.000) du terrain, assiette du complexe et
se rapportant aux biens privatifsapres décrits.

Prix

La présente vente est consentie et acceptée moyennant prix de TRENTE CINQ
MILLE CENT francs, que les acquéreurs pa? aux vendeurs qui le reconnaissent
et en donnent quittance,

DONT QUITTANCE

2. Vente des biens privatifs et des quotités dans les parties communes du
complexe:

La Sociét@anonyme comparante de deuxiéme part, déclare par les présentes,
VENDRE, sous Les garanties ordinairegtdde droit et libres de charges
hypothécaires et privilégiées généralement quelconques,

AMonsieur et Madame VAN BRABAWTAME

Partie-acquéreusecomparante de troisieme partici présente et gui-accepte
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her et
traite

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de SIX CENT
SOIXANTE QUATRE MILLE NEUF CENTS francs, que les acquéreurs ont payé
antérieurement aux présentes, a concurrence de cent vamgg mille francs

et, a l'instant, aconcurrenceade cing cent trenteneuf mille neuf cents francs, a

la Société venderesse qui le reconnait et en donne quittance,

DONT QUITTANCE.

CONDITIONS GENERALES

1. La partie acquéreuse aura, des ce jour, la propriété dos biens prédécrits.

Elleen aura la jouissance, a compter du méme moment par la possession réelle
a la condition que le prix -dessus stipulé mon entierement payé. Elle devra
cependant tolérer que la Société constructrice continue les travaux de
parachévement des biens privatifs au casces travaux ne seraient pas encore
achevées.

Elle devra, degntrée en jouissance, supporter les charges communes et les
impositions publiques et charges de toute nature afférentes aux biens
prédécrits, des qu'elles deviendront exigibles.

2. Les taxes de bétisses qui pourraient étre percues par la Commune de
GRIVEGNEE seront a la charge de tous les copropriétaires du complexe au
prorata des quotités possédées par eux dans la copropriété, a moins que cette
taxe ne soit fixée par la Commune et réclamée directement a chaque
propriétaire.
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3. La partie acquéreuse est subrogée de plein droit, par le fait méme des
présentes, dans tous les droits, actions obligations des vendeurs de premiére
et de deuxieme parts, vi&vis des tiers, que ce soit du chef de dégradations
résultant des travaux miniers ou de toute autre cause.

4. Le présent contrat est soumis aux charges, clauses et conditions de l'acte de
base, de ses annexes et de l'acte modificatif susvantés, dont les parties
déclarent avoir parfaiteoonnaissance, dispensant expressément le Notaire
instrumentant tria on reproduire ici la teneur.

Toutes ces clauses et conditions, de stricte interprétation et nullement de
style, sont applicables a la présent.

5. Les parties stipulent, a titre de condition de la présente vente, qu'en aucun cas,
les modifications apportées a l'avenir dans la composition de la Résidence, en
vertu des stipulations de l'acte de base, n'auront comme conséquence
d'entrainer un changement quelconque du prix de la présente vente.

6. Renonciation au. droit d'accession

Pour autant que de besoin, les parties aux présertéshrent, en ce qui
concerne les biens objet des présent@moncer au droit d'accession
immobiliere moyennant cessiagciproque des droits des autres propriétaires.

Conditions et stipulations spéciales

1. La Société@nonyme comparante de deuxieme padéclare:

a) que les plans de contructions ont recueilli I'approbation des services
compétents et de la Commune de GRIVEGNEE que le permis de batir a été
délivré le onze janvier mil neuf cent septante et un, sous le numéro 1.846

b) qu'elle est immatriculée aux services de la Taxe are Valeur Ajoutée sous le
numéro 406.759.503 Premier Contrdle de la Tak&ge;

c) gu'elle est tenue d déposer périodiguement, pour réception de la taxe sur
la valeur ajoutée, eu égard a sa profession, les déclarations requises

2. Les parties déclarent

a) que la construction du complexe a commencé au cdarmée mil neuf
cent septante et un

b) que les biens acquis aux termes des présentes sont achevés
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C) que ces biens ne sont pas encore enrdlés au précompte immapbilier

d) que la Sociétéanonyme comparante de deuxieme paidpnstructrice, a
droit a la restitution visée a l'article vingt paragraphe premier de I'Arrété
royal numéro 24 du vingt juin mil neuf cent septante et que, par
conséquent, le prix aux constructions et spécifidassus est effectivement
mis a la taxe sur la valeur ajoutée.

MANDATS

A. Conformément aux stipulations de l'acte de base, partie acquéreuse donne
pouvoir a Messieurs René DAUNE et FRANCOIS, cleNmstaike a Liegeet
Embourg

Avec pouvoir d'agir ensemble ou séparément, Aux fins de, pour elle et en son
note:

a) comparaitre a tous actes ayant pour objat?de mitoyenneté, dresser ou
faire dresser tons plans de fixer les prix, les recevoir et en donner quittance,

b) comparaitre a tous actes ayant pour objet ®leu rectifier I'acte de base et
l'acte modificatif tant relativement aux quotités attribuées dans ? aux
parties communes y compris le terrain notamment étages supplémentaires
venaient a étre édifiée, dresser tous plans.

B. La partie acquéreuse confere, par les présentes,? a I'Architecte, autour des
plans du complexe, pour procéd@our elle et en son nom a la réception
provisoire et a la réception définitive des travaux. Toutefois, la partie
acquéreuse devra étre convoquée, par lettre recommandée a la poste, lors de
chaque réception qui l'intéresse

DIVERS

Les fraisdroits et honoraires des présentes, ainsi eu la taxe sur la valeur ajoutée
sont a charge de la partie acquéreuse.

Le Notaire soussigné a donné lecture aux parties décla 203 du Code des
Droits d'Enregistrement.

Il atteste et certifie avoir identifié les parties au vu des documents prescrits par la
loi.

Monsieur le Conservateur des Hypothéques est expressément dispensé de
prendre inscription d'office en vertu des présentes de quelque chef que ce soit.
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Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures et siege respectif.

DONT ACTE,
Fait et passé hiege en I'Etude

LECTURE FAITE, les parties et le Notaire ont signé
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Acte d 6 a ¢ B2 G du 19/02/1991
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L'an mil neuf cent nonante et un
Ledix-neuf février

DevantMaitre Philippe de VILLEotairea Liege, eMaitre Pierre SADZQWNotaire
a IvozRamet,

A COMPARU

Monsieur Willy Joseph DUCHESNE, militaire de carriere, né a Lisbonne (Portugal)
le six octobre mil neuf cent quarantieux, domiciliéa Blegny, anciennement
Saive, rue Champ de Pihot, 43.

Craprés désigné& le cédant»,

Lequel comparant a, par les présentes, déclaré vendre, a titre de licitation
amiable, en s'obligeant aux garanties de droit en ratiére de partage et pour quitte
et libre de toutes dettes quelconques ou charges privilégiées et hypothécaires
généralement quelconques, a I'exception de l'inscription dont questieapi@s,

a:

Madame Marie Antoinette Mariette Paulette BUCHET, employée,anéiége le
deux février mil neuf cent quaranteois, domiciliée & Liége, anciennement
Grivegnée, rue de Grivegnée, numéro 6/07.

Ici présente et qui accepte.

Ciapres désignée la cessionnaire,

Les droits lui appartenant indivisément avec elle, ainsi qu'il sera exposé plus loin.
soit la moitié en pleine propriété, dans I'immeuble dont la désignation: suit

28/01/2025 190299 Panorama sud



2

4

N

Origine de propriété

- Primitivement, ledit terrain appartenait a Monsieur JedMARTIN, Victor
Antoine TOUSSAINT, sans profession. de Bruxelles, pour Baquils de la
société anonyme L'lMMOBILERE BELLEFLAMMEux termes d'un acte recu
par Maitre Léon DOYENptaire a Liége, le vingteuf janvier mil neuf cent
guaranteneuf transcrit.

- Aux termes d'un acte regu par Maitre Léon DOYidtaire a Liege, le trente
juillet mil neuf cent soixanteing, transcrit au Deuxieme Bureau des
Hypotheques de Liége (depuis la lodu 17 juillet 2018, la conservation des
KelLl2 Ks8Il dzSa aQF LISt S f Q' RYAYAAUNI GA2y 3ISYSNI f
patrimoniale) « le vingtsix aolt suivant, volume 1916 numéro 4, Monsieur
Jean TOUSSAINT a vendu ledit terrain a Monsieur Naftuli SWIERCZYNSKI,
Architecte de Liege.

- Aux termes d'un acte recu par Maitre Léon DOYNiMaire & Liége, le vingt
cing mars mil neuf cent septante, transcrit au Deuxiéme Bureau des
Hypothéques de Liege (depuis la lodu 17 juillet 2018, la conservation des
KelLR(iKs§ljdzSa aQl LIJSttS Q! RYAYyAadNrGA2y ISYSNI f
patrimoniale) « le six avril suivant, volume 2468 numéro 35. Monsieur Naftuli
SWIERCZYNSKI a vendu ledit terrain a Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI,
commercant et a son épouse, Madame Frymeta WAINRYT, sans profession, de
Liege.
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- Aux termes d'un acte recu par Maitre Léon DOY¥ithirea Liege. le dikuit
janvier mil neuf cent septante et un, transcrit au Deuxiéme Bureau des
Hypothéques de Liege (depuis la lodu 17 juillet 2018, la conservation des
KelLR(iKs§ljdzSa aQl LIJSttS Q! RYAYyAadNr GA2y ISYSNI
patrimoniale) « le vingthuit janvier suivant. volume 2576 numéro 20, suivi
d'un acte rectificatif regu par Maitre Léon DOYHRbtaireprénommé, le douze
mars mil neuf cent septante et un, transcrit au Deuxieme Bureau des
Hypotheques de Liege (depuis la lodu 17 juillet 2018, la conservation des
KelLR(iKs§ljdzSa aQl LIJSttS Q! RYAYyAadNr GA2y 3ISYSNI
patrimoniale) « le vingtsix mars suivant, volume 2554 numéro 35. Monsieur
et Madame SWIERCZYN@KINRYT ont renoncé partiellement au droit
d'accession immobiliere au profit de la société anonyr€OMPAGNIE
DETUDE®E TRAVAUX ET D'INVESTISSEMEBITQibrégé« C.ET.1.», de
Liege. relativement aux constructions et implantations que cette derniére
envisageait d'édifier sur ladite parcelle,

- Aux termes du méme acte du diit janvier mil neuf cent septante et un et
de l'acte modificatif du douze mars mil neuf cent septante et un, la société
anonyme« C.E.T.» a décidé d'édifier sur le terrain prédécrit un complexe
immobilier placé sous le régime de la division hmrtale de la propriété et de
I'indivision forcée et permanente, ce complexe étant dénomxaBANORAMA
SUD».

- Aux termes d'un acte recu par Maitre Léon DOYidtiaire a Liege eMaitre
Pierre SADZOT\otaire soussigné, le vingiuit septembre mil neuf cent
septantetrois, transcrit au Deuxiéme Bureau des Hypothéques de biege
(depuis la loiRdz M1 2dzAtt SG wnmyz 1 O2yaSNBlIGA2Yy RSa
f Q' RYAYAAUNI A2y 3ISYSNItS RSlefohze 520dzYSy il dAzy
octobre suivant, volume 2998, numéro 22, les époux SWIERCAVREBNRYT
et la société anonyme C.ET.l.» ont vendu ledit bien a Monsieur et Madame
DUCHESNBUCHET, comparants.

Conditions
La présente vente a titre de licitation a lieu aux clauses et conditions suivantes

1) La cessionnaire est déclarée propriétaire de la totalité du bien faisant I'objet de
la présente licitation & compter de ce jouelle en aura la jouissance exclusive
a compter du méme moment par la possession réelle et la libre occupation.
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2) La cessionnaire prendra le bien dans son état actuel. bien connu. d'elle, sans
recours contre le cédant, soit pour mauvais état des batiments, défauts
d'entretien ou de réparation, vices de construction apparents ou cachés,
vétusté ou autre cause. soit encore pour vices du sol ou dusaus

3) La contenance indiquée n'est pas garantie, la différenantuelle entre celle
ci et la contenance réelle devant faire profit ou perte a la cessionnaire, cette
différence fltelle méme de plus d'umingtieme.

4) La cessionnaire jouira des servitudes actives s'il en existe, et supportera les
servitudes passives de toute nature qui peuvent grever le bien licité, le tout
sans recours contre le cédant et sans que la présente clause puisse conférer a
des tiers plus de droits que ceux fond, en titres réguliers et non prescrits ou sur
la loi.

Le cédant déclare qu'il n'a pas concédé de servitude et qu'a connaissance |l
n'en existe pas, sous réserve de ce qui sera stipulpréis quant aux
prescriptions de l'acte de base.

5) La cessionnaire sera subrogée dans tous les droits et actions que le cédant
peut avoir a exercer contre les tiers a raison de dégats miniers, dégats
immobiliers, privation de jouissance ou tout autre fait pouvant porter
préjudice au bien licité, Le cédant déclare n'avoir fait avec qui que ce soit de

convention aliénant ses droits a ce sujet.

6) La cessionnaire continuera les polices d'assurance en cours concernant le bien
licité et en paiera les primes a compter de la prochaine échéance.

7) La cessionnaire supportera, a compter du jour de I'entrée en jouissance, toutes
les charges communes d'occupation y afférentes, ainsi que toutes taxes.
contributions et redevances quelconques grevant le blet licité.

8) La cessionnaire s'oblige et oblige ses héritiers et awaditiss, a tous titres, a
se soumettre a toutes les clauses et conditions figurant dans l'acte de base
précité. contenant le reglement de copropriété et dont la cessionnaire
reconnait avoir regu une copie. Elle sers tenue de se conformer auxodécisi
valablement prises par les assemblées générales des copropriétaires.

La cessionnaire sera subrogée de plein droit dans les droits e obligations
pouvant résulter des dits acte, réglement et décisions.
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9) Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites sont a charge de
la cessionnaire,

Situation hypothécaire

- Aux termes d'un acte recu pavaitre Pierre SADZOTNotaire soussigné, le
vingthuit septembre mil neuf cent septanteois, Monsieur Willy DUCHESNE
et Madame Marie BUCHET ont contracté, auprés de société anonyme
«L'HABITADNA BON MARCEb, établie a Liége, un prét hypothécaire de SIX
CENT VINGT MILLE CINQ CENT CINQWNENTFH-rancs (620.559 Frs). pour
une durée de vingt ans, au taux de cing francs cinquante centimes pour cent
(5.50 %) l'an. En vertu de cet acte, inscription hypothécaire a été prise, pour
sdreté de la somme de DEUX CENT \AWBIGD MILLE Francs (225.000 Frs) sur
limmeuble prédécrit au Deuxiéme Bureau des Hypothéques de kiége
(depuis la loiRdz mT 2dzAft SG wnmyz I O2yaSNBIGA2Yy RS
f Q' RYAYAAUNIGA2y 3ISYSNI S R3edixneuf 52 0dzySy Gl GA2
juillet mil neuf cent quatrevingthuit, volume 2114 numéro 54. en
renouvellement de celle prise le douze octobre mil neuf cent septtmwis,
volume 1157 numéro 57.

a
y

Au trenteet-un janvier mil neuf cent nonantet-un. il reste di sur ce prét
hypothécaire, en capital, la somme de CENT NEUF MILLE DEUX CENT
QUARANTEEPT Francs (109.247 Frs).

Prix
La présente cession est consentie et acceptée moyennant

1) La prise en charge, par Madame. Marie BUCHET seule. du remboursement
principal, intéréts et accessoires, du prét hypothécaire contracté auprés de
I'HABITATIOM BON MARCH ce a l'entiére décharge de Monsieur Willy
DUCHESNE, de telle maniere que Monsieur Willy DUCHESNE ne soit jamais
recherché ni inquiété a ce sujet par la suite

2) Le versement par Madame Marie BUCHET a Monsieur Willy DUCHESNE d'une
soulte de CINQ CENT CINQUANTE MILLE Francs (550.000 Frs), Cette soulte et
versée a l'instant par Madame Marie BUCHET a Monsieur Willy DUCHESNE. qu
le reconnait.

DONT QUITTANCE.
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Déclarations pro fisco

Les parties déclarent estimer la totalité de la pleine propriété du bien, objet des
présentes. a la somme de UN MILLION TROIS CENT MILLELRB@OEOO0 Frs).

Les charges incombant a la cessionnaire sont estimées pro fisco-QNSTIRE
MILLE TROIS CENT CINQUANTE Francs (24.350 Frs).

Réglement définitif

Du fait du présent acte et compte tenu des arrangements intervenu entre les
parties. actés lors du procégrbal d'ouverture des opérationrecu par les
Notaires soussignés en date du six février mil neuf cent nonante et un, l'indivision
ayant existé entre Monsieur Willy DUCHESNE et Madame Marie BUCHET se trouve
entierement et définitivement liquidée et partagée.

Les copartageants se reconnaissent remplis de tous leurs droits dans cette
indivision; ils se consentent réciproquement tous abandonnements nécessaires et
renoncent définitivement a s'inquiéter I'un l'autre, pour quelque cause que ce
Soit, a ce sujet par la suite

Dispositions diverses

1) Lecture a été donnée aux parties de l'article 203 alinéa 1 du Code des Droits
d'Enregistrement, savoir

«En cas de dissimulation au sujet du prix et des charges ou de la valeur
conventionnelle il est di individuellement par chacune des parties
contractantes une amende égale au droit éludé, @glast da indivisiblement

par toutes les parties:

2) Monsieur le Conservateur des Hypothéques compétent est expressément
dispensé de prendre inscription d'office lors de la transcription d'une
expédition des présentes.

3) LesNotaires soussignés certifient avoir identifié les parties au présent acte au
vu des documents prescrits par la loi.

DONT ACTE
Fait et passé a Liége, eflide,
Et lecture faite, les parties ont signé avec ndustaires. le présent acte dont la

minute demeurera au protocole de Maitre Philippe\LLE.
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L'AN DEUX MILLE QUATRE.

Le vingthuit janvier.

Par devant Maitre Padirthur COEME, Notaire a Grivegnée (Liége).
ONT COMPARU

D'UNE PART

Monsieur BOURDOUXHE André Paul Jose Gabriel, inspecteur principal premiére,
né a Liege le vingtept mars mil neuf cent quaranfeuit, inscrit au registre
national sousle numéro 48.03.27 1382, divorcé de Madame DEGROOTE
Bernadette Germaine et déclarant ne pas avoir fait une déclaration de
cohabitation légale, domicilié & 4030 Liége (Grivegnée), Rue de Grivegnée, numéro
8.

Comparant dont l'identité a été établie, avec leur accord expres, au vu du registre
national des personnes physiques consulté paNt#aire COEME soussigné en
date du sept janvier deux mille quatre.

Craprés désign& Le vendeus.

ET D'AUTRE PART

Madame ROUMA Dominique Marie Christiane Georgette, employée, née a Liege
le douze septembre mil neuf cent cinquardix, inscrite au registre national sous

le numéro 56.09.12 2525, divorcée et déclarant ne pas avoir fait une déclaration

de cohabitation Iégale, domiciliée a 4030 Liege (Grivegnée), Rue Ma Campagne,
numeéro 75.

Comparante dont l'identité a été établie, avec son accord exprés, au vu du registre
national des personnes physiques consulté paNtgaire COEME soussigné en
date du sept janvier deux mille quatre.

Ciaprés nomméex L'acquéreur.

Lesquels nous ont déclaré avoir convenu ce qui Suit

Le vendeur déclare vendre sous les garanties ordinaires de fait et de droit et pour
quitte et libre de charges privilégiées ou hypothécaires généralement
quelconques, dlexception de ce qui est stipulé au chapitr@. PRIX ci-dessous,

a l'acquéreur qui déclare accepter
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LA MOITHE INDIVISE en pleine propriété du bieapies décrit

astrale
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Tels que ces biens sont décrits a l'acte de base recu par Maitre Léon DOYEN,
Notaire a Liége, le dibwit janvier mil neuf cent septante et un, transcrit au
deuxiéme bureau des hypothéques de Lieégédepuis la lodlu 17 juillet 2018,

f1 O02yaSNDI A2y RSAa KeLRGKSjdSa &Ql LISt S

Documentation patrimoniale) « le dixhuit janvier suivant, volume 2576,
numéro 20, modifié suivant acte regu par le méNetaire le douze mars mil

neuf cent septante et un, transcrit au deuxieme bureau des hypotheques de
Liege» (depuis la loddu 17 juillet 2018, la conservation des hypotheques
AQlF LISt ES £ Q' RYAYyAadNrGAz2zy 3ISySmk S
vingtsix mars suivantyolume 2584, numéro 35 et suivant aeteegu par
Maitre Michel KLEINERMANN, Notaire a Lieége, le cinqg novembre mil neuf cent
septantequatre, transcrit au méme bureau le seize décembre suivant, volume
3211, numéro 9.

Lesdits biens sont actuellement repris au cadastré comiiRee de Grivegnée
8/7 section C, numéro 7384 P.IM.AP # #BL.C. A2/2GK2t Rue de
Grivegnée 4/14 section C numéro 7381W.IM.AP# #P. SS3/48/

Les indications cadastrales sont données a titre de simmaseignements
administratifs mais sans garantie.

2. ORIGINE DE PROPRIETE

Originairement une partie du bien a savoir l'appartement avec la cave
appartenait & MademoiselleRise Marie CAPON, pour avoir acquis les
constructions de la société anonymeCompagnie dtudes, de Travaux et
d'Investissemend en abrégé« C.E.T.b> a Liege et les quotités de terrain de
Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI, commercant et son épouse, Madame
Frytema WAINRYT, sans profession, de Liége, aux termes d'un acte recu par
Maitre Michel KLEINERMANN et Albert JEGHERS, Notaires a Liege, le vingt et
un février mil neuf cent septanteing, transcrit au premier bureau des

hypothéques de Liége (depuis la lodu 17 juillet 2018, la conservation des

Ke L2 iKs I dzSa aQF LISt ES Q! RYAYAAaUGNI GAz2Yy

patrimoniale) «, le sept mars suivant, volume 3238, numéro 19.

Les époux SWIERCZYNSKINRYT étaient propriétaires du terrain sur lequel
limmeuble & appartements multiples a été construit aux termes d'un acte de
vente recu par la Notaire Léon DOYBIdtaire a Liége, le vingting mars mil
neuf cent septante, transcrit au second bureau des hypothéques de tiege
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(depuis la loiRdz mMT 2dzAf € SG wnmyz I O2yaSNBIGA2y RSa KeLRi
f QI RYAYAAGNF GA2Yy 3ISYSNI S Résixtawrilmi 2 0dzy Sy G GdA2y LI GNRY
neuf cent septante, volume 2468, numéro 35, de Monsieur Naftuli

SWIERCZYNSKiGhitectea Liege.

Monsieur Naftuli SWIERCZYNSKI, prénommé, était propriétaire dudit terrain

pour l'avoir acquis de Monsieur Jean Martin Victor Antoine TOUSSAINT, sans

profession, De Bruxelles, aux termes d'un acte de vente regu par Maitre Léon

DOYEN, Notaire a Liége, en date du trente juillet mil neuf cent soixarde

transcrit au second bureau des hypothéques de Lieg&lepuis la lodu 17

2dzat f S Hamy X €I O2yaSNBI GA2Yy RSa KelLRiKsljdzSa aQt
générale de la Documentation patrimoniale), 4e vingtsix aolt suivant,

volume 1916, numéro 4.

Monsieur Jean TOUSSAINT, prénommé, était propriétaire dudit terrain pour
l'avoir acquis de la Sociéténonyme « L'Immobiliere de Belleflame, aux
termes d'un acte de vente recu par le méme Notaire DOYEN le-neodt
janvier mil neuf cent quaranteeuf, transcrit au second bureau de Liege, le
trois février suivant, volume 84, numéro 9.

Ladite société anonyme en était propriétaire depuis I'an mil neuf cent trente et
un.

Mademoiselle CAPON prénommée est décédé intestat a Liége, le trente et un
décembre mil neuf cent nonante et sa succession a été recueillie par ses deux
a dzdzedles héritieres légales, chacune a concurrence de la moitié, & savoir
Madame Cécile CAPON, sans profession, épouse de Monsieur Camille,
Alphonse Victor HABRAN, pensionnglie-Virton, et Madame Eugénie Marie
CAPON, pensionnée, veuve de Monsieur Lucien CLAIBBEVirton.

Aux termes d'un acte recu par Maitre Hélene VAN THEMSCHE, Notaire a Saint
Nicolas et maitre Daniel AMORY, Notaire a Louveigné, en date du deux juin mil
neuf cent nonantdrois, transcrit au deuxieme bureau des hypothéques a
Liege» (depuis la loddu 17 juillet 2018, la conservation des hypotheques
aQF LISt ES f Q' RYAyAadNr GAz2zy 3ISySmk S
huit juin suivant, volume 6256, numéro 3, Mesdames Cécile et Eugénie CAPON
ont vendu ledit bien a Monsieur Pol Nicolas Marcellin DRESSEN, né a Alleur, le
quinze novembre mil neuf cent vingix et son épouse, Madame GilbeHisa
Alphonsine BASSETTO, née a Seraing,-&epgixoctobre mil neuf cent trente

et un, d'Esneux.

Pl
(o))

fl 520dzySyil

28/01/2025 200/299 Panorama sud



%

Originairement l'autre partie dudit bien, & savoir I'emplacement parking,
appartenait a Madame Denise Hubertine Léa Elodie VANSTEENBERGH, sans
profession, veuve de Monsieur Albert FISCHBACH, a Liege, pour l'avoir acquis
avec d'autres, de la société anonym€.E.T.b> prénommeée aux termes d'un

acte recu par ledotaires DOYEN et RENWA en date du premier juin mil neuf
cent septante et un, transcrit.

Aux termes d'un acte recu par Maitre Yves GUILLAUME, Notaire a Liége, en

date du vingitrois décembre mil neuf cent nonanteois, transcrit au

deuxiéme bureau des hypotheques de Liegédepuis la lodu 17 juillet 2018,

fl O2yaSNPIGA2Y RS&a KeLRGKSI|[dzSa &aQl LIISttS f Q! RYAYAZ
Documentation patrimoniale) «le vingtsept janvier mil neuf cent nonante

guatre, volume 6387, numéro 21, Madame VANSTEENBERGH prénommée a

notamment vendu ledit bien aux époux DRESBENSETTO prénommés.

Aux termes d'un acte recu par Maitre AlainLIEEGENotaire & Chénée (Liége)

en date du dixeuf juin deux mille un, transcrit au deuxieme bureau des

hypothéques de Liege (depuis la lodu 17 juillet 2018, la conservation des

KelLR(iKsljdzSa aQl LIJISttS Q! RYAYyAaAGNr GA2y 3ISYSNF€tS
patrimoniale) «, le vingttrois juillet suivant, dép6t 3@-23/07/2001-07063, les

époux DRESSHMSSETTO ont vendu lesdits immeubles a Monsieur André

Paul José Gabriel BOURDOUXHE, partie venderesse aux présentes.

P
f M

3. CONDITIONS

La vente est consentie aux conditions suivantes

3) L'acquéreur aura la pleine propriété de la moitié indivise du bien prédécrit a
compter de ce jour.

4) L'acquéreur en aura la jouissance par la possession réelle a compter de ce
jour.

5) L'acquéreur supportera la moitié les taxes et contributions quelconques
grevant le bien vendu, ou qui viendraient a le grever, en ce compris les
taxes éventuelles d'ouverture de rue, constructions de trottoirs et
bordures, pavages ou autres de nature similaire & compter de ce jour.

6) L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, militaires de vue ou de constructions grevant le
bien désigné eilessus, comme il profitera de celles actives s'il en existe, le
tout a ses frais, risques et périls sans intervention du vendeur, ni recours
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7)

8)

9)

contre lui, mais sans que la présente clause puisse conférer a des tiers
d'autres et plus amples droits que ceux fondés en titres réguliers, non
prescrits ou sur la loi.

L'acquéreur prendra le bien dans I'état ou il se trouve a ce jour et qu'l
déclare bien connaitre, tel qu'il se poursuit et comporte dans ses bornes et
limites, sans garantie aucune quant aux grosses ou menues réparations
pouvant étre a faire aux batiments et sans pouvoir élever contre le vendeur
aucune réclamation du chef de vétusté, vices de constructions apparents ou
cachés, défauts d'entretien, mitoyenneté, namtoyenneté des murs et
clétures, ou autres causes semblables.

En ce qui concerne I'assurance couvrant les risques d'incendie, de la foudre,
d'explosion et/ou autres risques, l'acquéreur devra se soumettre aux
stipulations de I'acte de base et du réglement de copropriété.

Dans le casu le vendeur aurait souscrit un contrat d'assurance particulier
couvrant lesdits risques, l'acquéreur devrait le continuer jusqu'a son terme
si ce contrat était régi par les anciennes dispositions. Il pourrait

éventuellement le résilier a charge de supporter-rhéme toutes
indemnités de dédit.

L'acquéreur est expressément subrogé dans tous les droits et actions du
vendeur relativement aux dommages qui pourraient ou auraient pu étre
occasionnés au bien -dessus décrit de quelque chef que ce soit et
notamment par suite de I'exploitation du sogsl et sans qu'il y ait a
rechercher si la cause des dégats est antérieure ou postérieure aux
présentes.

10)La contenance indiquée-dessus n'est pas garantie, la différence en plus

ou en moins avec la contenance réelie-élle d'un/vingtiéme ou davantage
devant tourner au profit ou a la perte exclusive de l'acquéreur selon le cas.
L'acquéreur supportera et paiera les frais droits et honoraires des présentes
et de leur suite.

4. CLAUSE D'ACCROISSEMENT EN USUFRUIT

En outre, les comparants conviennent que, au décés du prémourant d'eux et sans

effet rétroactif, I'usufruit de la part du prémourant dans l'immeubledessus-
décrit accroitra la part du survivant.
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Ainsi, chacun des comparants cede l'usufruit de sa part a l'autre sous la condition
suspensive de son prédécgsn contrepartie de cette cession, le cédant acquiert
une chance d'obtenir l'usufruit de la part de l'autre si c'est lui qui survit.

Cet accroissement est consenti et accepté a titre onéreux, réciproque et aléatoire
aux conditions eapreés:

a) Cette convention est faite pour une premiére période de deux ans prenant
cours aujourd'hui.

Alissue de cette période de deux ans, cette convention sera automatiquement
renouvelée pour une nouvelle période de deux ans, de par la volonté
présumée des parties, faute par I'une d'entre elles d'avoir manifesté a Il'autre
sa volonté contraire par I'envoi d'une lettre recommandée a la poste trois mois
au moins avant I'expiration de la période en cours.

Il en sera de méme, le cas échéant, a l'issue de la nouvelle période de deux ans
et ainsi de suite a I'expiration de chaque période biennale.

Dans I'hypothése ou il serait mis fin & cet accroissement par I'envoi de la lettre
recommandée dont question-eivant, chaque partie pourrait le faire constater
authentiquement et le faire transcrire a ses frais.

b) Cette convention cesse de produire ses effets dans I'hypothése ou les parties
contractent mariage entre elles.

c) Cet accroissement s'étendra a toutes les constructions, améliorations ou
modifications qui seront apportées a l'immeubledeissus décrit.

d) Aucune indemnité ne sera due par le survivant aux héritiers ou ayhoits
du prémourant, y compris pour les constructions, améliorations ou
modifications apportées a l'immeuble-dessus décrit.

e) Toutefois, le survivant prendra a sa charge exclusive, a compter du décés du
prémourant et a concurrence de la part qui incombait a eeiules intéréts
non échus de tous emprunts qui auraient été souscrits par le prémourant en
vue de l'acquisition, de I'amélioration ou de la transformation du biesessus
décrit ou de constructions sur ledit bien, et qui n‘auraient pas été remboursés
par une ou plusieurs assurances solde restant dii ou assuraieesixtes,
adjointes auxdits emprunts.

f) Les parties s'engagent a ne pas disposer entre vifs a titre onéreux ou gratuit, ni
a demander le partage ou la licitation, ni a hypothéquer lI'immeublgessus
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décrit, ni a concéder sur lui quelque servitude que ce soit, autrement que de
commun accord, ausdongtemps que la présente convention restera en
vigueur conformément a ce qui est stipulédeissus sous 1. et 2.

Les parties déclarent avoir été informées que, sur base de la jurisprudence
actuelle de l'administration de l'enregistrement et sous réserve de
modifications des lois et des usages en matiére fiscale, le survivant devra, dans
les quatre mois du décés du prémourant, déposer une déclaration de mutation
et payer les droits d'enregistrement a calculer sur l'usufruit de la valeur vénale
au jour du déces, des droits indivis du défunt dans l'immeubliessus décrit.

g) Enfin, au décés du prémourant, le survivant devra faire constater, par un acte
notarié transcrit que l'accroissement s'est réalisé a son prafitdd le rendre
opposable aux tiers.

5. CONDITIONS PARTICULIERES

Le vendeur déclare n'avoir personnellement conféré aucune servitude sur le bien
objet des présentes et ne pas connaitre I'existence de 'servitudes ou conditions
spéciales concernant le dit bien.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de I'acte de base et du reglement
de copropriété afférents a limmeuble dans lequel se trouve le bien objet des
présentes et dont question -tiessus, il reconnait en avoir recu un exemplaire et
accepte d'étre subrogé dans tous les droits et obligations qui en résultent et
s'engage a les respecter et les faire respecter par ses agante a tout titre.

Copropriété

Conformément d'article 57711 81 du Code civil, le Notaire GME soussigné a
demandé au syndic, par pli recommandé daté du sept janvier deux mille quatre
notamment I'état des dépenses, frais et dettes qui y sont mentionnées.

Les parties reconnaissent avoir été averties par Nous Notaire que

- Le syndic, la S.A. Groupe ADK, ayant son siege social a 4020 Liege, Rue des
Foiies, numéro 2, a répondu a cette demande par sa lettre du douze janvier
deux mille quatre.

- Les parties reconnaissent avoir recu une copie de cette réponse et dispense le
Notaire instrumentant de la reproduite aux présentes.

1) le vendeur supporterga moitié de:
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1° toutes les dépenses, frais liés a l'acquisition des parties communes et
dettes certaines dues par l'association des copropriétaires a la suite de
litiges a la double condition

- qu'ils soient décidés par I'assembl§énérale ou nés avant que le
vingthuit janvier deux mille quatre (date certaine de la cession)

- gue le paiement soit devenu exigible avant cette date. Un paiement
est réputé exigible a compter du jour ouvrable qui suit la date d'envoi
de la demande de paiement par le syndic.

2° toutes les charges ordinaires jusqu'au vihgit janvier deux mille quatre
(date de I'entrée en jouissance du bien par I'acquéreur )

3° les appels de fonds destinés au fonds de réserve si la double condition
reprise au point 1° eavant est remplie.

2) L'acquéreur devra supporter, a dater de I'entrée en jouissance, toutes les
charges communes afférentes au bien vendu et acquitter les redevances
quelconques dues de ce chef.

3) La quotepart du vendeur dans le fonds de réserve demeure la propriété de
I'association des copropriétaires.

4) Les créances nées apres le vihgit janvier deux mille quatre (date
certaine de la cession) suite a une procédure entamée avant cette date,
appartiennent a l'association des copropriétaires sans que l'acquéreur ne
soit tenu au paiement d'une indemnité aux vendeurs.

Les parties informeront le gérant ou syndic de l'immeuble de la présente
mutation, pour permettre a ce dernier de cléturer le compte du vendeur.

6. URBANISME

Dans ce contexte, leNotaire instrumentant observe que les informations
communiquées eflessus sont le seul fait du vendeur et qu'elles n'ont pu faire
I'objet d'une vérification de sa part.

I. Le Vendeur déclare que

- l'affectation prévue par les plans d'aménagement est la suivamiene
d'habitat;
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le bien ne fait I'objet ni d'un permis de lotir ni d'un permis d'urbanisme
délivré apres le premier janvier mil neuf cent septas@épt, ni d'un
certificat d'urbanisme en vigueur.

Le vendeur déclare que le bien faisant I'objet de la présente vente:n'est

ni classé, ni visé par une procédure de classement ouverte depuis moins
d'une année

ni inscrit sur la liste de sauvegarde
ni repris a l'inventaire du patrimoine

et gqu'il n'est pas situé dans une zone de protection ou dans un site
archéologique, tels qu'ils sont définis dans le Code Wallon de
I'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine.

Le vendeur déclare n'avoir pas connaissance de ce que le bien vendu

soit soumis au droit de préemption visé aux articles 175 et suivants du
CW.AT.UR.

ait fait ou fasse l'objet d'un arrété d'expropriation

soit concerné par la législation sur les mines, miniéres et carriéres, ni par la
Iégislation sur les sites wallons d'activité économique désaffectés

soit repris dans le périmétre d'wiemembrement légal.

Le vendeur déclare gu'il ne prend aucun engagement quant a la possibilité
d'effectuer ou de maintenir sur le bien aucun des actes et travaux visés a
l'article 848ler et le cas échéant, ceux visés a l'articl&B4alinéal®".

Il est en outre rappelé que

Aucun des actes et travaux visés a l'article84r, et, le cas échéant, ceux
visés a l'article 84, 82, alinéa ler, ne peut étre accompli sur le bien tant que
le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu

Il existe des regles relatives a la péremption des permis d'urbanisme

L'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et
d'obtenir un permis d'urbanisme.
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7. ARRETE ROYAL DU VINGT-CINQ JANVIER DEUX MILLE UN

Interrogé par le NotaireCOEMESoussigné sur I'existence d'un dossier ultérieur
d'intervention afférent au bien alessus décrit, le vendeur a répondu par la
négative et a confirmé que, depuis le premier mai deux mille un, aucun des
travaux pour lesquels un dossier d'intervention ultérieure devait étre rédigé n'a
été effectué par un ou plusieurs entrepreneurs.

8. PRIX

La présente vente est en outre consentie et acceptée pour et moyennant le prix
de VINGT ET UN MILLE SEPTANTE EUROS (21.070,00 EUROS) payable comme suit

par la prise en charge par l'acquéreur de la moitié du remboursement du crédit
hypothécaire consenti a la partie venderesse par DEXIA BANQUE en date du dix
neuf juin deux mille un pour un montant de quarasteux mille cent quarante et

un euros, nonante eur@entimes (42.141,90 EUR) en principal et quatre mille
deux cent euros (4.200,00 EUR) en accessoires, remboursable en dix ans
moyennant le paiement de mensualités constantes capital et intéréts compris de
quatre cent soixante euros (460,00 EUR).

9. DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

Monsieur le Conservateur des Hypothéques compétent est expressément
dispensé de prendre inscription d'office lors de la transcription des présentes pour
quelque cause que ce soit.

10. CERTIFICAT DO AT CIVIL

Le Notaire soussigné certifie exact au vu des documents requis par la loi, I'état civil
des parties.

11. LECTURE DE L'ARTICLE 203

Les parties reconnaissent que le Nota@®EMBoussigné leur a donné lecture de
I'alinéa premier de l'article 203 du Code des droits d'enregistrement traitant de la
fraude fiscale et notamment des dissimulations de prix.

12. LECTURE DES ARTICLES 62 ET 73 DU CODE T.V.A.

Le vendeur reconnait expressément que le Not@i@EMBoussigné I'a interrogé
sur son éventuelle qualité d'assujetti pour I'application du Code de la Taxe sur la
Valeur Ajoutée, apres lui avoir donné lecture des article§26€t 73 dudit Code.
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Acette interpellation, le vendeur a répondu
- gu'il n'est pas assuijetti a la taxe sur la valeur ajoutée.

- gu'il n'a pas vendu dans les cing ans qui précédent les présentes, un immeuble
avec application de la taxe sur la valeur ajoutée, conformément aux
stipulations de l'article 8, paragraphe 2 ou 3, du code de la taxe sur la valeur
ajoutée;

- gu'il n'a pas participé a une association de fait qui répond aux conditions
résumeées soukes points 1 ou 2 a@lessus

- gu'il n'a pas participé a une association momentanée assujettie a la taxe sur la
valeur ajoutée.

13. ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure respective actuelle.

REDUCTION Interpellé par Nous, Notaire, 'acquéreur a déclaré ne pas pouvoir
bénéficier de la réduction des droits d'enregistrement prévue par l'article 53 du
Code des droits d'enregistrement.

DONT ACTE.
Fait et passé a Lieége (Grivegnée), en I'Etude de Maitre COEME.

Les parties nous déclarent qu'elles ont pris connaissance du projet du présent acte
par un courrier leur adressé par le Notaire Pacthur COEME, soussigné, en date

du dixneuf janvier deux mille quatre et dés lors, au moins cing jours ouvrables
avant la signature des présentes.

Et apres lecture commentée intégralement en ce qui concerne les parties de l'acte
visées a cet égard par la loi et partiellement des autres dispositions, les parties ont
signé avec Nous, Notaire.

Enregistré d.ieged, le 02 février 2004

Vol. 170 Fol. 92 Case 8, siles sans renvoi

Recu deux mille six cent trenteois euros et septanteing cents Le Receveur
SCHILS.

(Suivent les signatures)
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Act e d 6AD2DNh0&/O7/1971
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L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE ET UN.

Le cing juillet . &

Par devant Nous, Maftre Léon DOYEN, Notaire & LIEGE, et & -
ONT COMPARU :

DE PREMIERE PART :

Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI, commerc¢ant, né a CZESTOCHOVWA
(Pologne), le dix-neuf mars mil neuf cent sept, et son épouse,
Madame Frymeta WAINRYT, sans profession, née & PRZEDBORZ (Polo-
gne), le seize mars mil neuf cent cing, demeurant & LIEGE, rue
de la Régence, n? 20/bis,

Ici représentés par Monsieur René DAUNE, clerc de Notaire,
d&peurant & LIEGE,
En vertu des pouvoirs lui conférés dans l'acte de base dont
quesNion ci-aprés,
DR, DEUXIEME PART :
@\ Société Anonyme COMPAGNIE D'ETUDES, de ‘TRAVAUX et d'IN-
VESTISSIMENT, en abrégé "C.E.T.I.", établie et ayant son sidge
NEGE, Boulevard d'Avroy, n? 124, inscrite au registre
du Commerc&de Lidge sous le numéro 110.421,

&4 WATERLOY®, le dix-huit juin mil neuf cent soixante-neuf, pu-
blié aux ArNexes du Moniteur Belge du douze juillet suivant

par acte aven® devant Maitre KLEINERMANN, Notaire & Lidge,

le huit juin mi\, neuf cent septante, publié aux dites Anne-

xes du vingt-sep§ juin suivant scus le numéro 1994-5,

Ici valblement redyésentée par Monsieur Georges BADOUL, de
meurant & LIEGE,

(»
I'interven—
tion de raf-

gggﬁﬁégergotair Agissant en qualité W'administrateur-délégué, appelé a cette

en la mdue ! fonction par 1l'Assemblée Wgnérale du quinze octobre mil neuf
ville. cent soixante-neuf dont la \élibération a été publiéde aux Anne-
Renvoi approuvé. xe¢s du Moniteur Belge du vinkt-neuf novembre suivant, numéro
2867-6,

DE_TROISIEME PART :

Monsieur Gabriel-Julien-HenRi-Marie-Jean WASELGE, impri-
meur, né a Liége le quatbrze déclubre mil neuf cent trente-

;3/@ ! quatre, et son épouse, hadame Suzdpne-Henriette~Jeanne WiRY
i

| sans profession, née & Herstsl le &ing mars mil neuf cent

trente-trois, domiciliés ensemble & GRIVEGNEE, rue des Fdtu-
rages, n® 17, mariés sous le régime d§ la séparation de biens
pure et simple aux termes de leur contrdt de wmarisge regu par
taftre Jacques WAHA, Notaire & Herstal,\le six septembre mil

<€—7 neuf_ cent cinquante-six. . )
LESSUEES comparants Nous ont exposé et Yous ont requis d'ac-

/////' ter ce qui suit :
o -1 -

Les comparants de premitre part sont propriXtaires d'une
parcelle de ferrain sise & GRIVEGNEE, rue des Velgers, ou elle
présente une fagade de septante-deux métres quaramfe -sept cen-
timétres, reprise au cadastre sous le numéro 738/N/% de la sec-
tion C d'une contenance mesurdée de deux mille deux cdpt trente-
cing métres carrés pour l'avoir acquise de Monsieur Natuli
SWIERCZYNSKI,architecte, & Lidge, aux termes d'un acte N\ecu par
le Notaire soussigné, le vingt-cing mars mil neuf cent sdptante,
transcrit a LIEGE, deuxi®me bureau d'hypothdques, le six a\ril
suivant, volume 2468, numéro 35,

La suite de 1'origine de propriété est donnée dans 1l'actd
de base ci-aprés vanté auquel il est expressément référé.

; N\
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et un.
Renvoi appro

@‘ésent apparte~|
ment tel qu'il
figurait au

plan annexé &
1l'acte de ba~

se susvanté.
Rgnvoi approu-

5

‘|les comparants de premiére part, Monsieur et Madame SWIERCZYNSKI-

s TT =
Aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné, le dix-
huit janvier mil neuf cent septante et un, transcrit a LIEGE,
Deuxieéme bureau d'hypothéques, le vingt-huit janvier suivant,
volume 2576, numéro 20, suivi d'un acte modificatif recu par le
Notaire soussigné le douze mars mil neuf cent septantey transcrit,

WAINRYT ont renoncé partiellement au droit d'accession immobilie-
e au profit de la société anonyme, comparante de deuxidme part,
lativement aux constructions et implantations que cette derniére
isage d'édifier sur la parcelle susdécrite.

~iTIL %
Aux termes du méme acte du dix-huit janvier mil neuf cent
et un et de 1l'acte modificatif du douze mars mil neuf
ante et un, susvantes, la société anonyme, comparante
e part, a décidé d'édifier, sur le terrain prédécrit,
immobilier décrit dans ces actes, et placé sous le
division horizontale de la propriété et de 1l'indivi-
permanente, ce complexe étant dénommé "PANORAMA-

en

SuD". }
- VENTES - '
quotités_de terrain .
ts de prem1ére part, Monsieur et Madame °
déclarent, par les présentes, VENDRE,
inaires de fait et de droit et libres de
\ pr1v1lég1ées généralement quelconques,
sans garantie quant & 12 contenance ci-dessus exprimée, toute dif-
férence en plus ou en moMNs excéddt-elle méme un/vingtidme étant
au prof1t ou & la perte de\la partie acquéreuse,

% Monsieur et Madame SEIGE,

. partie acquéreuse, compyrante de troisidme part, qui
accepte :
~ Les cent septante-six/d
terrain, assiette du complexe et
tifs ci-aprés décrits.
PRIX

La présente vente est consenti
prix de CINQUANTE—DEUX MILLE HUIT CENI
les acquéreurs ont payé antérieurement
MILLE FRANCS aux vendeurs qui le reconna
quittance d‘autant.

Quant au solde, soit la somme de DEU.
FRANCS, elle est versée & l'instant par les
deurs qui le reconnaissent et en donnent quit

DONT QUIT

&

SWIERCZYNSKI-HAINRY
sous les garanties o
charges hypothécaires

milliemes (176/10 000e) du
e rapportant aux biens priva-

et acceptée moyennant le
FRANCS, en compte duquel
acompte de CINQUANTE
sent et en donnent

ILLE HUIT CENTS
quéreurs aux ven-

complexe

parties gommgngs_dﬂ
La société anonyme, comparante de deuxidme

par les présentes, VENDRE, sous les garanties ordina
et de droit el libres de churgoq hypothéeaires généra
quelconques, |

A Monsicur et Madame WASEIGE,

partie anequdéreuse, comparante de txolsxeme part qui

n) en propriété privative et exclusive :

- 1'appartement de bype A du deuxidme étage du Bloc 4,
cdté droit, comprepant : hall, living, cuisine, remise,utilit
salle de b chambre 3 coucher et terrasse en fagade pos

ains, une
tériecure, d'une superficie approximative de quatre-v1ngh ug me—
tres carr &

és, ¢hant falt observé qu'est distraite une
ST
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|
e 3
i - un emplacement pour voiture automobile gui constituera un
Hbox—fefmé,—au niveau inférieur du bdtiment derrieére les blocs rési
dentkﬂsp) en copropriété et indivision forcées et permanentes :

- Les cent cinquante-sept/dix milliemes (157/10.000e) des
parties communes du complexe se rapportant & l'appartement privati
susdéerit, )

- les dix-neuf/dix millidmes (19/10.000e¢) des parties commu-
nes du complexe se rapportant au garage susdit.

- PRIX.- .

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le

ix de SIX CENT QUATRE-VINGT-SEPT MILLE DEUX CENTSFRANCS, en
cdgpte duquel les vendeurs regoivent -présentement des acquéreurs
la \jomme de NONANTE-SEPT MILLE DEUX CENTS FRANCS, ce que la
part\e venderesse reconnait et dont elle donne quittance d'autant.
uant ausolde du prix, soit la somme de CINQ CENT NONANTE

‘

MILLE S, elle est stipulée payable el exigible, sans intéréts
jusqu'allrs suivant conventions particuliéres avenues entre parties
- DECLARATIONS.-

La sdiété anonyme, comparante de deuxidme part et construc-—
trice du comjlexe " PANORAMA-SUD", déclare :

1. que s plans de constructions ont recueilli 1'approba-
tion des Servidgs compétents de la Commune de GRIVEGNEE et que le
permis de bétir été délivré le onze janvier mil neuf cent sep-
tante et un, sous\le numéro 1.846,

2. qu'a la dage de ce jour, il n'éxiste aucune construction
sur le terrain prédé\rit, o
' 3. qu'elle est matriculée aux Services de la Taxe sur la
Valeur Ajoutée sous leNguméro 406.759.503 du premier contrdle de
la taxe a LIEGE. ' v )

-~ CONDIRIONS.-

1. La partie acquéredge aura, dés ce jour, la propriété des
biens acquis. =
' Elle en aura la jouissalce, & compter du méme moment, pour
les mettre & la disposition deNla Société Constructrice, en vue
de permettre % cette dernidre 1la\continuation des travaux de
construction du complexe! . .

Elle en aura la jouissance, 3ux fins d'utilisation dés 1l'a-
chévement des travaux dens les partlgs privatives, aprés récep-
tion de ces traveux et paiement des mes qui pourraient &tre
exigibles & ce moment €t & charge pourNelle de supporter les
charges communes, les impositions publidyés et les charges diver-
ses de toute nature afférentes aux biens Wusdits, dés qu'elles
deviendront exigibles.

. 2. Les taxes de bdtisses qui pourraie 8tre percues par
“"’| 1a Commune de GRIVEGNEE sont & charge de tous\les copropriétaires

lau protata des quotités possédées par chacun d\¢ux dans la copro-
priété du complexe.

3. La partie acquéreuse est subrogée de ple\n droit par le
fait méme des présentes, dans tous les droits, actlons et obliga-
tions des vendeurs de prémidre ét de deuxidme parts\gis-a-vis
des tiers, que ce soit du chef de dégradations résuliNnt des
travaux miniers ou de toute autre cause.’

4., Le présent contrat est séumis aux clauses et cdpditions
de l'acte de base et de l'acte modificatif susvantiés, dom les
pirties déclarent avoir parfaite connaissance, dispensant pres-
sément le Notaire instrumentant d'en reproduire ici la tenedy.
Toutes ces clauses et conditions, de stricte interprétation &
nullement de style, sont applicables & la présente vente,

5. Leg parbies tipulent b titre de condition essentielle
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de da plosunbv vvnte, qu'en aucun cas, les medifications apportées
dans la composition du complexe, en vertu des stipulations de ;
Macte de buse, n'auront comme conséquence d'entrainer un change- |
ment quelconque du prix de la présente vente. ;
05 Renonciantion au droit d'accessiont’
fous les copropriétaires actuels et notamment les parties
nux présentes nillrment leur parfait accord pour se céder mutuel-
Lement, el rdéciproquement le droit d'accession immobilidre. |
(e droitl vise, tout ce qui ne se rapporte pas, pour chaque
opriétnire, aux biens privatifs dont il se réserve l'entidre
xelugive Pluprlcte.
I cession dont s'agit, 1ndlspensable pour donner au com-
so buso légale, est faite & titre onéreux moyennant ces51on¢
ue des avtres proprlétalres. 7+ La société anonyme -h-*l
.= MANDAT - - -~
sraéiient, aux stlpulatlons de l'acte de base, la partie
onne pouvoirs ' & Messieurs Henri FRANCOIS et Paul ‘
ourg et Alleur,

plexe
réelpr

® " { " Con
I. renonce a [nequéronsns
1'égard des ac~ [KEPPENNE &

quereurs aux pré- Aux finjde, pour elle et en son nom :

sentes & 1'?rti— n) compaNitre b tous actes ayant pour objet la cession de

cle 19 de 1'an- mi boyennetd, drejser ou faire dresser tous plans de cessions,

nexe a 1'acte de Pixer les prix, 1 recevoir et en donner gquittance ;

g:iﬁal O h) comparaftig & tous actes ayant pour objet de modifier ou
PP * leoetifier I'nete de se et l'acte modificatif susvantés, tant

és attribuées dans les dits actes aux
is le terrain, notamment si des étages
8tre édifiés, dresser ou faire dresser

. relobivemenl oux quot®
. pul‘lﬂu compunes y com

r 7 T‘(ll')]ll Mmmlu 1res vonamnt
luuw plon,

; o) mffecter en hypot

Rque au proflt de la Société Anonyme,
compnranlbe de deuxitme part,\pour un maximum égal au prix d'ac-
fuigibion, de trois anndes d'Natéréts au taux convenu et d'une

somme dgnle b dix pour cent au \maximum de la.somme principale,

b &) les bipns sequis aux termes des ésentes, soumettre les biens
wy pothidqués sux modalités d'exprofiation prévues dans le Code

// Judicialire, avee dispense de toutesN\formalités que ce Code au-
torise b aupprimer, faire tous expos

et déclaration et élire
Homicile, :

Il ost ontendu, 3 cet égard :

n) guo la prise d'inscription aura
partic nequirouse,

h) que lo Société susdite ne prendra \'inscription qu'a
défuut du puiement b 1'une des échéances confgnues etaprés un pré-
wig de quinge jours, par lettre recommendée la poste, fixant
lu montoan léu|nmv eb non payé et les 1ntéréts

pllnvv
v) que I partic acquéreuse s'interdit d'ali
purbie das biens dequis aux termes des présentes et

ieu aux frais de la

pothdguor sann lo consentement écrit et préalable de Madite So-
cidld, tunl que toules sommes dues en vertu des présentys ou des
convenliona particulidres n'auront pas été acquittées,

d) gu'en cas d'affectation hypothécaire par la parthe ac-—
quérouse, ol nulorisde par ladite Société, il devra &tre délNgué
Loul ou punL|u du montbunt dy prét ou, du crédxt & la Société s-
dite jusqu'a voncurrence des sommes lui restanti dues.
e PLAN < DI - B BN S - PRES BN EMENE -AGQUES - — -~ e
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- DIVERS -

Pour baser la perception des droits d'enregistrement, les
parties déclarent que la participation de la partie acquéreuse
dans les frais de 1'acte de base et mise 2 sa chage est de
DEUX MILLE DEUX CENT DIX-IIUIT FRANCS.

Les frais, droits et honoraires des présentes sont & charge
de la partie acquéreuse. ‘

Le Notaire soussigné a donné aux parties lecture de l'ar-
ticle 203 du Code des Droits d'Enregistrement.

I1 atteste et certifie avoir identifié les parties au vu
es documents prescrits par la loi.
Monsieur le Conservateur des hypothtques est expressément
ensé de prendre inscription d'office en vertu des présentes
elque chef que ce soit.
ur 1'exécution des présentes et de leurs suites, les par-
t élection de domicile en leur sidge et domiciles res-

DONT ACTE.-
passé & LIEGE, en 1'Etude.

Apoprouvé la ra-
ture de une li-
gne et de cing
mots nuls aux
présentes.
e
) fp

m :

0,

oy

Qugy Ao

P el ol ot .

5 S 24 ERwg TANVON, .
e 1[4((/‘ ot /(.%?L(u/(“ 8 \

g¢y

|

Le Reosveur, £3}
M. JORR
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Acte modificatif du 12/03/1971
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de la

PREMIER MODIFICATIF A L'ACTE DE BASE la
}

RESIDENCE PANORAMA SUD & Grivegnée 2
regu par

Maitre Léon DOYEN, notaire & Lidge,
le 12 mars 1971.
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1.

L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE ET UN, le vendredi douze mars,
Devant Maitre Léon DOYEN, Notaire & LIEGE,
ONT COMPARU :

‘une part :
Teur Mojzesz SWIERCZYNSKI, comme;éant, né & Czesto-
va (Pologne) le dix neuf mars T%y neuf cent sept et som

épovge qu'il assiste et autorise, Madame Frymeta WAINEYT,
sans profession, née a Przedborz‘j ologne) le seize mars i
1f cent cing, demeurant e emble & Liége, Tue de la {

@ anonyme COMPAGNIE D'ETUDES, de TRAVAUX et d'
INVESTISSEMENTS, en abrégé/C.E.T.I. &tablie et ayant son
sidge social \& Iidge, boulevard d'Avroy, 124, inscrite au
Registre du Coqpmerce de Didge sous le mmnéro 110.421.
Constituée par Wwete avenu devant Maitre Vanderborght, no-
taire B Waterlooy, le dix huit juin mil neuf cemt soixante
neuf, publié aux honexes du Moniteur belge du douze juillet
suivant, sous le nu@ero 1975-2 et dont les statuts ant été
modifiés par acte avgnu devant Maitre Kleinermann, notaire
A Lidge, le huit juin\mil neuf cent septante, publié aux
dites annexes du vingt\sept juin suivant, sous le numéTro

D

Tci représentée conforméient & 1'article 34 des statuts,
par Monsieur Georges BADOUL, demeurant 2 Lidge, adminis-
trateur délégué, appelé & cette fonction par 1'assemblée
générale du quinze octobre 2i1 neuf cent soixante neuf dont
la délibération a &té publiée\aux dites annexes du vingt
neuf novempre suivant sous le & méro 2867-6,

LESQUELS comparants exposent ce yui suit :
- aux termes d'un acte, dit acte Gg basey” avenu devant
le notaire soussigné, le dix huit Janyder mil neuf cent
septante et un, transcrit & Lidge, suxidme bureau le vingt
huit jenvier mil neuf cent septante ef un, volume 2576,
numéro 20, les comparants ont répatrti Tes quotités a attri-
buer dans les parties commungs et relatives aux biens
édifier sous le régime de 12 izontale de la

i parcelle de
terrain sise & Grivegnge, sprise au ca-

b d'une conte-

priétaires du terrain prédécrit, ont renoncé pal
au droit d'accession immgpiiiére au profit de la‘gompa-
rante d'auntre part, se servant la propriété privative
et exclusive de dizgpé/;iens dans le complexe 3 édifier,
et, portant dans s parties communes de ce complexe\;
- les biens :égﬂ{%ier sont figurés dans les plans annuxés
au dit acte base.
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2. !

GET EXPOSE FAIT, ff

b o Zes comparants déclarent que des parties du complexe immo-— J
| v%w%w%%et qui, en vertu des-plans |
cunexés cet acte de base, étaient destinés 3 dépendre des l

{ parties communes de ce complexe, sont distraifes de ces !
arties communes et, par modificativm deg-fians;—eonsbi {

| R dorenavan [ nve i

cojme parties p
‘ethe modification porte sur le se

r;o{d sous-sol des Blocs i

aht, signé "ne varietur" par ‘
Jour rester annexé aux pré- |
|

X \ iio qui comprendra :
& \o;x cuisine, salle de bains, W.C., débarras et une
: S ded amateurs, la chambre de chacun de ces
* gtudio pourra &pfe soustraite du dit studio, ce dernier
{U comprenant dés lo¥s : living avec cuisine, salle de bains,
L 7.2., débar de chaque acte de vente, comportant des
sransferts joint & cet acte un plan des biens pri-
U) vatifs vehdus et les\guotités dans les parties communes ¥y
X corpris’le terrain, se ont déterminées dans cet acte.
_. Chacuyxd de ces gtudios &‘\une contenance approximative de
! cinghiante sept métres ca rés, chambre comprise. Si cette
cahmbre n'est pas comprise\ il aura une superficie approxi-
[ pative de quarante deux méties carrés. i
L= ~——Compte temu de cette modifichtion, les comparants ont déci-
; //;\ as de@odi;;g)come suit leuotité:s/“afférentes aux biens
( : 7\ privatifs dans les parties commynes, 'y compris le terrain,
\ / assiette du complexe.
/ A. second sous-sol {biens dont gqWestion aux présentes)
T studios des blocs 4,B,C,D et E, chacun cent et onze
dix-millidmes, soit ensemble : cing ‘¢cent cinguante cing/
¢ix-millidmes 555/10.000
B. sous-sol : )
| 1. appartements des blocs A,B,C,D et E,‘\chacun
| cent guatre vingt huit/dix-milli2mes, S0l en-
cemble : neuf cent quarante/dix-milliZmes 940/10.000
AN 2. studio du bloc F, cinquante huit/dix-mil _
. li®mes 58/10.00()
¢. res de chaussée :
| 1. les magasins de gauche, face au complexe,
chacun soixante neuf/dix-millidmes, soit en-
samble : trois cent quarante cing/dix-millidmes 45/10.000
2. les magasins de droite, face au complexe,
chacun quatre vingt gix/dix-millidmes, soit en
semble : quatre cent trente/dix-milliémes
3. les appartemsnts des Blocs 4,B,C,D,E, chacun

| -ent quatre vingt huit/dix-millidmes, soit en-

| ~emble

28/01/2025
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4. le gtudio du bloc F : cinguante neuf/dix-mil- it
lidémes 22/10.000

D. premEr et deuxitme étages (de tous les blocs)
hacun des appartements, cent septante cing/dix— | S
Nillidmes, soit ensemble trois mille huit cent —
squante/dix-millidmes 3.850/10.000
$tage technigue (en retrait)

~artements des blocs A et D, checun cent 136

trentd six/dix-millidmes, soit ensemble : quatre —

cent hdit/dix-milligmes 408/10.000

septante rois/dix-milliémes, goit ensemble huit J!léL !

eent dix ntuf/dix-millidmes 819/10.000

K2§>F. emplacemépnts pour voitures automobiles, cha-
ix-millidmes, soit ensemble : mille 19

o
= 7 3

cun dix neuf

cing cent nonayte gix/dix-millidmes _1.596/10.000
Total général PpORr le complexe : dix nille/ t
dix-milli®mes 10.000/10.000 !

+f de cette modification, les biens
&oervés Monsieur et Madame SWIERCZYN-
i suivantes dans les |
'assiette du complexe |:
1, 3, 54 8 et 9, respectivement dans i

i 2
(:ﬁs Blocs E D n goixant neuf/dix—milliémes H
. agins numéros 2,%,6 esp ment dans
s Bloq;'E DC et A,/eﬁacu éﬁatre vingt six/dix—milliémes H
33/ un pppartement ay niveau 35 17étage techhigue (étage en
trait) dans le bloc A : cdent\trente six/dix-millidmes.
[

VARIANTE : Au pés ol les B8 3 du second sous-sol seront |
Vedus sans chambre 3 couther, ils auront une contsmance de
quarante detix métres carrés et des quotités dans les par-
ties comgunes et dans Ze terrain, dy quatre vingt trois/
dix-milYiemes.

I1 est’ entendu, d'autre part, que si les chambres desti-
nées/normalement 3 dépendre des studios ci-dessus, n'é-
taient pas vendues, elles resteraient la «roprié;é de la
| gociété constructyice et n'entreraient nu ement dans les
f_ﬂ,,//’ Jparties communes Gu complexe.

/ DIVERS
}7 Te notaire soussig atteste et certifie avol identifié
\ les comparats ‘une part au vu des documents P egcrits par
\ la loi.
- Nonsieur le ComservateuX des hypothéques est exphessément
7N / dispensé de prendre inscPiption d'office en vertu\des pré-
'Cf : sentes de quelque chef que G€ soit.
// Pour 1'exécution des présent et de leurs muites lew par-
7yf \o ties font élection de domicileNen leurs sidge et demeyre
W |78 respectifs. 3
4 B y
" T) c ‘ o 2 S B ? ¥y,
e €D ¢ g @ 6£)
28/01/2025

219299
Panorama sud






Acte modificatif du 05/11/1974

28/01/2025 221/299 Panorama sud




DEUXIEME MODIFICATIF A L'ACTE DE BASE
de la
STDENCE PANORAMA SUD A Grivegnée,

regu par

MICHEL KLEINERMANK, notaire & Liége

e ————————
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LYAN MIL NEUF CENT SEPTANTE QUATRE
 LE OINQ NOVEMBRE "
PAR DEVANT MATTRE MIOHEL KLEINERMANN, NOTAIRE.A LIEGE-.

Mojzesz SWIERCZYNSKI, commergant, né & Czestochowa
le dix neuf maxs mil neuf cent sept, et ron épouse
fiete et autorise Madame Frymete WAINRYT, nauns pro-
fesslon, nbe & Przedborz (Pologne) le seize mars mil neuf
cent.oing, aemsurant ensemble a Lidge, 20 bis, rue de la
Régerice, .

g_ —_— De_sogonde part .
@y > i T 7
(=] Ta société snonyme\'OOMPAGNIE D'EITUDES, DE PRAVAUX ET D'IN-
:;:»4 VESTTSSEMENTS" en abrégé CETI, ayant son sidge social &
o Lidge, houlevard d'Avyoy, numéro 124, congtituée suivant
= acte ‘ve¢u par Maitre' André Vanderborght, notaire & Waterloo,
J A\f cent soixante neuf, publié eux an-
nexes du Moniteur belge du douze juillet mil neuf cant uni-
xante neuf, sous le numéro\1975-2, et dont les statuts ont
§té modifids suivant acte rygu par Maitve Michel Kleinermann
notaire 2 TLidge, le huit juil\ mil neuf cent septute, publié
‘gux .annexes du Moniteur belge \u vingt sept juln guivant,
% sous -1le numéro 1994-5. i
*..- * Tci‘représentée par Monsieur Gzolges BADOUL, directeur de so-
ciété, domicilié & Lidge, boulsvaly a'Avroy, 62, agissant en:
sa qualité dtadministrateur aélégue\de la dite société et
conformément & 1llarticle trents quathe des statuts socisux.

LESQUELS COMPARANTS nous ont oxposé et \vequis a'acter ce qui

I. EXPOSE :

. Aux--termes d'un acte regu le dix huit” janviex\n 1 neuf cent
geptante et un par Maitre Léon Doyen, notaire o Lidge, trans-
{ /)” erit au deuxidme bureau des théques de -Lidge ;
4/ huit janvier suivant, volume 76, mméro 20, les\comparants
de premidre ot de seconde part ond dressé l'acte de, base,
(,97‘ contenant le statut immobilier et le rdglement de o0 propri~
s 6%6 d'un immeuble & appartements multiples dénommé RéWi
Jill| - PANORAMA SUX & édifier i Grivegnée sur un ferrain sis B
. front de la rue des Vergers, cadastré seotion C, numéro.
738 N 4, pour une superficie de deux mille deux cent trerte
oing m&tres carrés. . : v f @

T, > Qlascteec o

t
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_ 2.

Cet acte a 646 modifié par acte regu par le méme notaixe le
douze mars mil neuf cent septaate et un, transcrit au méne
bureau des hypothdques le vingt six mars suivant, voluae |
2584, numéro 35. : |

Liacte de base prévoyait 1'édification du complexe en oix
blocs séparée et indépendants avec & 1'arridre deux niveaux
ae parkings. s s
plans ennexés b cel scle de. base ne devaient 8tre considé-
que comme des plens types susceptibles de modifications
en raison des impératifs de la vente ou de la construction. [
N ]

Aux terhes de 1'acte de base précité les comparants de pre—
midre palt propriétaires du.terrain prédécrit .onb renvncé ‘
partiellement eu droit d'nccoppion immobilidre eu profit do |
1a compavante de deuxidme part et des futurs acquéreurs de
biene privatdfe dems le couploxo, ®e régervent la propridté
privative et dgclusive de divers lobs privée avec lours quo-
tités dans les parties communes a exécuter dans le complexe
donb gquestion. — ’

/
A ce jour, les blodg/A et B
ont été réalisés etsqut de
tion partielle & sccelg
premiére part pour les

constituant partie du cowploxe %
ms par Le jeu de la-renoncia- i

1a propridté des comparants de

ots privée suivants

|

W f 1) magasin du rez de chauysée munéroté 8 au plen annexé & ‘
Q} \ 1lacte de base avec sa résdrve en sous-gol et quatre vingé - - 1
[

|

|

™ )JN | huit/dix-millitmes (88/10.00Q8mes) des parties communee B,
\ 1tepgemble du complexe dont 1N terrain, quotités réduites a
v | guatre vingt six/gix—milliémes (86/10.000%mes) par 1l'acte

modificatif Au douze mavs mil nduf cent geptante et un.

s 2) magasins du vez de chaussée numrotés 9 et 10 an susdit
plan, avec leur réserve en sous-zol\et respectivement les

0)/dix-millidmes dens

3 b quatre vingt six

les parties communes, ?uotités réduite
par l'acte du-douze

(86) et soixante neuf 69)/dix-millidme
maxs wil neuf cent septente et un. -

3) 1'appartement existent au niveam de 1'éTNe

bloc A avec une cave en sous—-sol' et gul comp
living, cuisine, salle de bains, remise utilivé
chambre % couched evec une terrasse avent, arriqre et la-

{ quatre vingt huit (88) et septante (:
\ dans les parties .communes, quotités réduites & ce
| | six/dix-millidmes (136/10.0002mes) par 1'acte du dduze mars
‘ mil meuf cent septente et un.
es éutréh biens frivatifs composant les blocs A et B ¢
été vendus, avec les quotités y afférentes, la désignatd
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\ ‘des biens et des acquérenrs est reprise in fine du présent
| acte.” = i
’M\ N\ Il résulte de ce qui préocdde, qu'd ce jour tous les biens
2 \ | \privatifs composant les blocs A et B de la résidence, aveo
| Deurs gquotités es parties communes générales de l'en~
a\ | oit au total : trois mille trente six/

\ genble du compléxe, 3
R dixAmillidmes ((3.036/10.0008mes) ont été soit attribudes aux
| compé&yante de premi

e part, soit vendus, par les comparants
de prehjidre party—én ce qui concerne les quotitds dans le

5 terrain\d'assiette, et par la société comparante de deuxiime
[ part en c¢ qul concerne les constructions et les quotitée

/
) dans les pyrties communes générales, aux divers co-proprié-

Q—ﬂ/ taires dont\la liste est reprise in W présent acte.

| I1 reste donc
titutifs des b
les emplabement

\: ¢, D, B, P, ot & l'arridre de/ces blocs
s\varking pour voitures. .

— MODITEGAPTIONS - F -

. II. CONVE
' Les coumparants ont dédidé d'un coimun eccord de réaliser !
. les blocse\ 0, D, - E,-F, e\ les parkings en conformité des i

.plans dressés par l'archi\tecte de Lame ‘de Lidge, plane qui {
resteront ci-annexds, et destinés & remplacer purewent eb
simplement pour les bloes stant a édifier e g’ pertie
"parkings", ceux ennexés & 1N\acte de base et 3 7 'amcte modifi-
catif susventé, de telld sorte\que la descripfion de la 1é-
sidence pour les bloes C, D, E,\F, et les "farkings" sera
télle gue-Ffigurant aux Présentes et que )16 tablesn de- répar-

tition des quotités dens les partivs cofmunes afférentes &

/ chague bien privatif & édifier sera\fixé comme dit ci-aprds ;
les modifications essentielles porteny -sur : :
:, .%)'l'édification d'un troisidme ghus-sdl ;
b) 1a création d'un studio au géuxidme squs-sol du bloc T 3

¢) le création d'un Htudio ayfplémentaire\aux premier et
deuxidme étages du bloc ¥, ..

-d) le dimination du nombxe de parkings origigairement prévu
par-le suppreéssion dg/la rampe d'accds et Gu niveau supé-
rieur de pearkings.

- 1. PLANS

La société enonyme CETI dépoke pour &tre annexéds aux\présen-
tes les plans qui servirvont &\l'édification des blocs C, D,
B, P, et "Parkings" de la Résifience PANORAMA SUD ; il elagit
des plans suivante qui ont été §ressés par l1'architecte We
Lame,. 16, e Fabry & Lidge, inshrit au tableaun de- 1'oxrdre
des architectes & Lidge, sous le huméro 937. ’
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¢DEP: troipiéme sous-g et parkings, plans
1a et 1 bis

CDEPF : deuxitme soub- s

O0ODEDP : premier spls-sol, plan 3 ;

¢CDEF : rez-de-phansgsée, plan 4 ;

CDETF : premief et deuxitme étage, plan 5 -

CDEF : tlro

itme dlage, plan 6.

N.B. Pour %a Aesuription dé 1'immeuble, la fagade & rue est
dénommée Ffadade avant ; L'aubtre fegade lui faisant front est

A) Troisidme-so0 :

d paerties commuNes générales étant

Tos btrémies pour ordyres ménagdres, locaux poubelles blocs
CDRETF, le monte poukelles, dégegements; accde .vers les
parkings, ltescalior el sa cage vers le deuxidms sous—sol,
le local compteur bloc l'escalier, sa'cage et l'ascen—
seur avéc sa gaine et ma hate palidre desservent le bloc
T, l'ascenseur pour voiturag desservent- les- parkings.

Des porties privatives étant

A:ESNDeuxiéme goug-gol :
Dég parties, communes générales tant
Bloe ¢ : un dégagement,l'escalier et o

avec sa porte palidre et sa gaile, les gaines, o&-
nalisations et adéras divers ;

Bloc D : mémes parties communes gque le bloc\¢, onbtre le mon-
te poubelles evec s4 gaine et un seognd escaliexr
vers le troisidme sous-sol

Bloc E : mémes parties communes gue le bloc C

Bloc F : uémes parties communes que le bloc C, om
genceunx-pour voitures avec sa cage.

Des parties privatives étant :
Bloc ¢ : un appartement dénommé C/2/8 et comprenant :
gade arriére ; living, cuisine, uné chambre & coucher, u
terragse avec vide-poubelles ; w.c., une salle de bains, d\une
sugerficie approximative de quatre vingt un mdtres carrés,
golxante neuf décimdtres carrés.
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Bloec D : un appartement dénommé D/2/S et comprenant : en fa-

gede arrvidre, iiving, cuisine, une Ghambre & coucher, une

terrasse avec vide-poubelles, W.C., une salle de bains, d'une
uperficie approximative de soixante huit métres carrés,soi-
nte cing décimdtres carrés.

pide E : un appartement dénommé E/2/S et comprenant : on fa-

gade, arridre, living, cuisine, une chambre & couchexr, une

g, terragse avec vide—poubelleg, W.C., Une salle de bains, d'une

i U \superficie approximative de quatre vingh deux mbtres carrés,
W\jonante\eing ddcindtres carrés.

loc F @ appartenent. dénommé F/2/8 et comprenant : en fa-
gade arxid le studio avec une terrasse, une salle de bains,
uné cuigine ‘gvec vide-poutelles, d'une superficie approxima-
tive de quarayte trois métres oarrés, trente nuit décimdtres

carrés.
= @Premier sous-Spl :
g 5 parbies_commun énérales étant : .
s, et Bloe G : un dégagemeNs, 1legealier et B Cage, 1.'agcenseur
_m' avec sa portd palidre et sa gaine, dégegement vers
= les caves, le \Local couptenr gaez et le local com—
pleur eau, les aines, capalisations et aéras divexs.
Bloc D : mdmes parties comgunes que 1le bloe C. )
Bloc E : mémes parties commypes que-le blo'o'lc_ﬁ.. SR T
Bloo P : palier, 1l'escaller e} se’ oage, 1'ascenseur’ avec: &
voe gaine et sa porte paligre, les gaines,'oa.nalieations
ot aéras divers, 1'ascéyseur pour voitures désser~
vent  les parkings avec gaine.
Desparties privatives &tant i
Bloc C : TR ‘ : oy © 2.
T) un eppartement dénonmé ,0/1/5 et com enant ¢ en fagads
‘grridre, terrasse avec vide-poubelles, ving, deux chaunbres
& coucher, hell, vestiaire, cuisine, salls de bains, réser—
ve: 8%, WeO.) d'une superficie. epproximative\de nonante huit.
mbtres carrés, soixante décimttres carvée. oo %
II) deux caves ‘réperve avec gacalier, dénomméne aw plan
'réser\rglcﬁj et rattachées aux megasina 6 €W 5 du rez
de chaussée.
'III;)’bhze caves privatives .nwnérotées' de-1 & 11.
"Ik e N e .
I) un appartement déhommé D/1/S ot comprenant : en. ade
_arridve, terragge, avec Vid p-pqugql:_leg, living, deux ch bres
4 couchex,. hall, vestiaire, cuiging,. salle de’ bains, réder-.
ve et w.C., d'une superficie approximetive de nonante hw
mdtres carvés, solxante aéoimdtres carrés.
28/01/2025
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g I{) denux cavss réserve avec escalier dénonmées au p..an
é réserves 4 et 3 et rattachées aux megasing 4 et 3 du
rez de chauspée.

III) onze caves privatives nunérotées de 12 & 22.

Bloc E @

Y un appartement aénommé E/1/S et comprenant : en fagade
Mviere, terrasse avec vide-poubelles, Living, deux chumbyres
3 Goucher, hall, veatiaire, cuisine, salle de baina, réser-
t w.0., d'une superficie appraoxiwtive de nonante sept
de carrés, nonante gquatre décimdtyes carrés. :

és réserve avco escalier dénommées Au plan
1 et rattechées anx magasina 2 et 1 du rez

pe otudio, dénommé F/1/8 et comprensnt : en
“sludio Avec une terrasmpe, une galle de

avec vide-poubelles, d'une superficie ap-
te troig métres carrés trente gix déei-

un gppartemqgt

fagdde arriere Lt

pains, une suieingd

proximative de quai\yn

carrés, le pétres carrés.
néreo- 6 de /

uarante trois DQ Rez-de-chaussée :

ttwes carrés, .

rente déaimd- Des paxrties communes

génbrales étant :

res carrés. Bloe ¢ : un pOrche,-ia pore d'entrée, le nall d'entrée avec
envoi approu- ses accessoires, l\gscalier el sa cage, 1t!ascenseur
é. Deuxitnme avec su gaine et sagorte palidre, les gaines, cana-
:ui}let double. 1igations et adras di\ers.
Bloc D : mémes perties communes Wue le bloc g
‘4 Bloc E : mémes parties communes qug le bloc C.
‘Bloc F : 1g porte d'entrée avec sonlaccds (plan incliné),le
(—fh nhall avec ses accessoires, escalier et sa cage,
b 1iascengenr avec sa gaine et Wa porte palidre, les
')yﬂ& gaines, canalisations et aéras\divers. IL'ascenseur
pour voitures déeservant les p& ings avec sa gai-

ne et sa-porte.

¢?
ff ’ Des parties privatives étant :
LY Bloc € : = . "
I) deux magasins en fagade avant avec w.cC. et edcaliers vers
cave régerve en premior sous—sol, dénommés magasidy 6 et ma-
> i i respegtivement le
ﬁ&?&%"’s ehente 3&%%’5?%‘3%rggag‘ég%g’f\’%en%épaSo 6t res
I1) un appartement dénommé O H et comprehant : en fagade
arridre, berrasse avec vide-poubelles, living, deux chambres
% coucher, halll, vestiaire, cuisine, galle de bains, seT—
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ve et w.c., d'une puperficie approximative de nonante huit
wdtres carrés cinguante trois adeimbtres oarrés. '

.Blog D : )

I) deux magasins en fagade avant avec w.c. et escalier vers
cavé réserve au premier sous-sSol dénonmés magasin 4 et mage-
sin 3. : . -—_—

T) un appertement dénoumé D R ot comprenant : en fagade ar-
ri%re, ferrasse avec vide-poubelles, living, deux chambres 2
coudher, hall; vestialre, cuisine, salle de bains, réserve
et w.\¢., d'une supexficie approximative de nonante huit metres

carrés), cinguante trois ddoindires carvés.

1) deux maggsing en fagade avant avec wic. et escaller vers
cave Téserve\au Dremier sous-sol dénommés magasing 2 et ma~

- .. gasin 1. .

’ II) un appartemdpt dénommé E R et compremnt : en fagade ar-
' .. . ridre, terrassé Ayec vide-poubelles, living, denx chambres 3
~. - = goucher; hall, vestiaire, cuiglne, galle de bains,. véserve:

et w.c., d'une supekficie approximative de nonante sept mdtres
. carrés septante gquathe décimdtres cerrés. Les megesins numéros
comprises de 3.4u blos D et nmuméro | du bloo E'a,yapt en superficie réservesy

arante trois Bloc F :
tros carrés, 1) uy appartement de type\Studi :

2 yP dio dénommé F R et comprenant i
enze déziTé_treBen fagade arritre le studi® avec une terrasse, salle de baing,
e :’ < 25' ume:cuisine avec vide-poubedles, d'une superficie spproximati-
gasing, NUNEYOS v, 3¢ guarante trois mdtres darrés, trente huit décimdtres
et 4 des bloos ;orvgg, ?

et B 1 'tren~
auaten “‘“rqlﬂsﬂss_ﬂ;‘ﬁ&sg :

rrés, trente -
Jes parties communes générales éta

-

‘mdtres
g-éf' Blos C : llescalier et sa cage, ainsh que 1l'ascemseur avec &a
Ock ™ porte palitre et sa gaine, un palier, \les gaines, canalisa-
srouvé. 3 Rtadils
e tions et aéras divers.

Bloc D : mémes parties communes gue le bige C.
Blooc E ¢ mémes parties communes gue le bLod\C.

Bloc F : mémes parties communes que le bloc C disposdes dif-
* _féremment ; le cabanon de l'ascengeuripour voitures
aveo sa machinerie., s

ﬁ Des parties privatives étant :

" Biog C :
\—g M I) un sppartement dénomaé C 1 G (situé & gauche du blde O
> & par rapport & la facade & Tue) et comprenant : en fagaay
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‘bres & coucher,d'une superficie approximati

8.

arridre terrssse avec vide~poubelles, living et cuisine,
hall d'entrée avec penderie et w.c., salle de balns, deux
chambres 3 coucher, d'une superficie approximative de quatre
vingt trols mdtres carrés, septantec sept ddcimdtres carrée.

) un appartement dénommé O 1 D (situé 2 droite du bloc C
Tapport & la Tagodc & rac) ot compronant : cn fogade or-
e tervasse avec vide-poubelles, living, et culsine,
hall\d'entrée avec penderie et w.c., salle de bainsg, deux
chambdes & couchsr, d‘une superficie approximative de gquatre
ing mdtros carrdée, tronte deux décimdtres oerrée.

I) un apparbemont aénommé D 1 G (situé & gauoche du bloec D
par repport i\ le fagade & rue) et comprenant : en fagade ur-
Pidre berrasse\avec vide-poubelles, living et cuisine, hall
d'entrée avec pdnderie et w.c., salle de bains, deux cham~
brea & coucher, une superficie approximative de guetre
vingt trojs métres arrés, septante sept décimdtres carrés.

II) un appartement d¥nommé D 1 D (situé & aroite du bloc D

par rapport a la Tacafg ¥ rue) et comprenant : en facade ar-
ridre terrasse avec ville-poubelles, living,ouisine, hall
d'entrée avec penderie o w.c., salle de bains, deux cham-—

bres & coucher, d'une superficie approximative de quatre
vingt cing mdtres carrés,\brente deux déoimdtres cérrés.

.
3

Bloc B :

1) un apparbtement dénommé E 1 (\{eitué & gauche du bloc B.
par rapport 4 la fagade & rue e\ comprenant :: en fagade ar—
vidre terrasse avec vide-poubellel, living; cuisine, hall
d'entrée avec penderie et w.c., cahle de bains, deux cham—
bres & coucher, d'une superficie app oximative de quatre
vingt trois mdtres carrés, meptante sS\pt décimdtres carrés.

II) un appartement dénommé B 1 D (situg
par rapport & la fagade & yue) et compreRant : en facade ar—
ridre terrasse avec vide-pourbelles, lividg et cuisine, hall
d'entrée avec penderie et w.c., salle de bajns, deux chau~

3 de _quatre

vingt cing mdtres carrés, trente deux décimdthes carrés.

Bloc F :
ayant

1) Wu. :
sa fagade & l'arridre avec terrasse et comprenant 1§ studio

cuisine avec vide-poubelles, salle de bains, d'une shperfi-
cie approximative de gquarante trois ndtres carés,. tre
huit décimétres carrés.

II) un appartement de type Studio dénopmé F 1 Av. et aya
sa fagade & rue et comprenant.le studio, cuisine avec vide
poubelles, salle de bains, d'une superficie approximative

2300299 Panorama sud



de trente quatre métre
ré6 .

F) Deuxidme Etage :

s parties communes

Bloc ¢ : 1'escalier eb

RO

adrag divers.
mémes parties
ménes parties
mémes parties

Bloc C :

rie
ne
RY

bres & coucher, d'
vingt trois mdtres

I1) un sppartement dé
par rapport & L
ridre terrasse.avec vi
dlentrée ave: penderie
bres & coucher, d'une

Blog.B.s.>0 0 oo
I).un appaitement
per rapport 2 la fagad
vidre terrasse avec Vi
d'entrée avec penderie
bres & coucher, d'une

)

roisidume feuil-
let double.

¥4

\_\_’?}éﬂ

vingt troiw meétres carrés, ' septan

II) un appértenent -dénomné D 2D (situé
vzwrﬁ‘Iﬁ_IﬁcunE—t—fiéf_ét comp rent

par TEpD
ridre tervasse dvec. Vi
d’entxée avec pendsrie

galle de bains,

rte palidre el sa gaine, un palier,

a fagade

vingt-cing mdtreg carrés,

vingt cing mdtres carrés trente deux-déc

9.

s carrés, soixante sept décimétreé

nérales étant :

aingi que }'escenseur avec Sa
‘les gaines, canelisa-

é

sa cage,

communes gue le bloc ¢
communes gne le bloc o]
communes gue le bloc 0.

du bloc C

2 ¢ (situé 2 gauche
en fagade ar-

yue) et comprenant

ag
vide-poubelles, living et cuisine, hall

-de bains, deux cham-
quatre
axrés.

et w.c., salle
superficie approximative de
rés, septante sept décimetres ¢

opmé G 2 D (situé & droite du bloc C
2 et comprenant en fagade ar-
de\poubelles, living et cuisine, hall
et\w.c., salle de bains, deux cham~
supedficie approximative de quetre
tyente deux décimdtres cerrés.

@ \&itué. b gauche: du-bloc' D
comprenant: i en fagade” ar-
~poubelles living et cuisine, hall
t w.c., sallg de bains, deux cham~-
rficie appraximative de quatre

te sent décimdtres carrés.

b droite du bloc D
nt : en fagade ar-
1iving \at cuisine, hall
ambrely & coucher,

e

de
e

supe

de~poubelles,
et w.c., deux ch

d'unesuperficie approximativende quatre

iméﬁré. earrég;

cﬁz>a . Bloc B ¢ _
71L I) un g partement aénomme E 2 ¢ (gitué % geuche du ploc E
par rappoxt a la iagade tue) et comprenant : en fagade ar-

ridTe terrasse avec vide

28/01/2025
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. 10.
d'entrée avec penderie et w.c., salle de baimg, deux cham-
bres & coucher, d'une superficie approximative de quatre
vingt trois mdtres carrés, septante sept décimdtres carrés.
) un appartement dénommé E 2 D (situé & droite du bloc E

vapport & Ia fagade & rae) et comprenant : en fagade ur-
dre terrasse avec vide-poubelles, living et cuisine, hall
d'entrée avec penderie et w.c., salle de bains, deux cham~

bres B coucher, d'une superficie approximative de quatre

vingt Oing mdtres carrés, trente deux déoimdtres-carrés. -
Bloc F

T) un ap ment de type Studio dénommé I’ 2 Ar. et ayaut
sgq fagede & re avec terrasge et comprenant le studio,

cnisine avec. Wide-poubelles, salle de bains, d'une superfi-
cie epproximati%e de guarante trois métres carrés, itrente

_II) un appartement \e type Studio dénommé F 2 Av. et ayent
sy TugaEde A ruwe eb cymprenant le sbvudio, ouisine aveo vide-

poubelles, salle de bhins, d'une superficie approximative de
trente quatre métres cArrés, soixante sept .décimétres carrés.

GD Trojsidue_&tage — E

es parties communes
Bloc C : l'escalier et sa cagdainsi que 1'ascenseur avec sa

Bloa D : mémes parties oommunes qu
Bloc E : mémes parties communes que

Bloc F : la toiture couvrant ce bloo-a\ec tous ses accessoi~
res, le cabanon d'ascenseur et\ga machinerie, les
cheminédes, adras et potence de déuénagement du bloc.

Des parties privatives étant :

Bloc C :

un appartement dénommé ¢ 3 et comprenant en faghde arridre
. terragse ovec vide-poubelles, living et deux chalbres & cou-
cher, hell ; en fagade avant une cuisine, une chambre ; aé-
gagement, w.c., débarras, une salle de baina, une ‘dguche,
d'une superficie approximative de cent septante cing mdtres
carrés, quinze décimdtres carrés. :

Bloc D :

un appartement dénommé D 3 et comprenant en fagade arridre
terrasse avec vide-poubelles, living et deux chambres & cou
cher, hdll j en fagade .avant une cuisine, une chambre ; dé-
gagement, w.c., débarras, une salle de bains, d'une superfi-
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11.

cie epproximative de cent septante cing mdtres carrés,
quinze décimdtres carrda.

Bloc E : p

un appartement dénommé E 3 et comprenant en fagade arridre
terragse avec vide-poubelles, living et deux chambres & cou-
cher,-hall ; en fegade avant, une cuisine, une chambre ;
dégagement, w.c., débarras, une salle de hains, d'une super-
ficie approximative de cent septante trois métres carrés,
joixante décimdtres carrés.

\w_niveau de la toiture : )
ture ‘avec tous ses eccessoires, les cabanons des as-
s avec leur machinerie, les southes de cheminéeg, les
potencel éventuelles de-déménagementv — —

bR :
[ 3. TABLEAIN\DES QUOTITEISﬂ;a}\s les parties communes générales
afférentes rere biens privetifs. U

J | D'ensemble de gquotitéa dans les parbies communes afférentes

| aux biend priva¥ife d€jd vendus dans les blocs A et B et

L dang 1es —m——ime N parkings Wmespectiveinent se-
lon la-liste reprige in.f -présentes A-trois mille

. trente six/dix-millNémes wm.gpgéﬁes) et cing cent

| trente deux/dix-umillidmes (532, 10.000%mes ) . (“(v"n( l‘lf »

. aukx biens privatifs restynt b vendre compte tenu des modifi-
f || cations et de la description dont question ci-avant g'éldve
f | gelon tablesu repris ci-aphts & cing mille neuf cent soixan-
| GAl | te sept/dix-millidmes (5.967)10.000¢mes), les quotités affé-
| rentes aux biens des six mageWine restant & ériger et des-
|| tinés A devenir la propriété dds comparants de premidre
| ‘i]?art s'élevant & quatre cent solgante cing/dix-millidmes

/t I'ensemble des quotités\dans les partiés communes afférentes.

465/10.0008mes ) .

L'ensemble des quotités dans les pa ties communes afféren-
tes aux biens privatifs composant la éqidence Penorama
Sud s'éléve A dix mille/dix-millidmes 0.000/10.000émesA).

La liste des biens privatifs vendus avec \Les quotités
y afférentes est reprise in fine des préseytes.

ﬁ)"\ : f Total des guotités vendues ou ettribudes:troly mille °ihq5
cent soixante huit/dix-willidmes . « « + « « N\« « + 3y 68

L i

s e

Biens & vendrs. :

e
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) 12.
y BIOC C
| Deuxidme sous-dol :

-~ un appartement dénommé C23 : cenl goixante
cing/@ix-millidmes . « « + s o+ oo 00w v v 165 /

Premier sous-gol :
— un appartement dénommé C1S5 : cent nonante )
N /E1X-mi11IAMEE o 4 v b o e oo e e e s e 195 (

Reshde-chaussée :

~ un \uagasin dénomné Magasin 6 : soixente neuf/
| Aix—mIN1ilmeED & + & o = o« 4 0 s oe s e e s e 69 /

— un magusin dénommé Mugesin 5 : guatre-vingt

gix/dix T4DMOE . + o o s a8 o 48 4 v e s 86 /
{ - un apparthment dénomné CR : cent nonante
cing/dix~milN2mes .« o« 4 e o p s ie e e 195/

- un appsriement Yénommé C1G : cent septaﬁte/ .
dix-milliémes . . PR WO I RO 170

~ un appartement dén mé C1D 3 Eent septante
trois/dix-millidmes Ne » ¢ o s owov 0o b 173 4

': cent septante/ ‘ }
o W @ WL & % e 170

cent septante
¢ e e 173 :
Troigidme étage :

- un appartement,dénommé d3 ] '0if\ cent trente
gept/dix-millidmes . « « «

Deuxidme étage :

- un appartement dénommé
dix-millidmes . + « +

- un appartement dénommé C2D
trois/dix-millidmes . . .+ « «

TOTAYL Bloe C : mille sept cent trente

\ dix-millidmes . . «
| BLOC D :
Bl s

Deuxidme sous-sol @

- un appartement dénomné D25 : cent quaerante
| deux/Aix-millidmes . « « » F o4 4 00w

v eom 10337

} Premier soug-sol :

| - un appertement dénommé D18 : cent nonante
0ing/@ix-millidmes « o+ « o 4 o+ o+ e e e e e
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Jtridme feil-
et double. (

2%
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b

‘//,\

Rez-ide-chaugsée :
~ un nagesin dénommé Magasin 4 : soixante

neuf/Qix-millidmes « « » o o s on e n vttt
- un magasin dénommé Magasin 3 @ quatre-vingt
pix/dix-millidmes o o « » o+ o+ s ettt

- un sppartement aénomué DR : cent nonante
cing/@ix-millidmes « . = » o+ o v vt w

remier étags @

~\an appartement dénomné D1G : cent septante/
di mi).liémes.................

- un\eppartement dénomné DID : cent septante
trols/Mix-millidmes v « o s oo e oeo0 st 00T

Deuxisme\élage :

- uu Appar ment dénomné D2G : cent septente/
P L e S I I
- un apfgar‘tem + aénommé D2D : cent septante
trola/dix-millddmes . o o o ¢ sttt T

Troigidme étage ¢
-~ un sppartement &
sept/dix-nillidmes .

onmé D3 : trois cent trente

T S

TOTAL Bloc D : wille sbpt cent dix/dix-

BLOC E :

Deuxidme gous-sol :
~ un appertement dénomné E2S
sept/dix-millidmes . + - « -
Premier sous-sol @

~ un sppartement dénonmé E1S
quatre/dix-millidmes . » - -
Rez-de-chaugsée t

- un megasin aénomné Magasin 2 : soixen
Aix-millidmes . o« & o o+ @ wowoero0 ot
. un magesin dénomné Negasin 1 : quatre-vingt
pix/Qix-millidmes « « o ¢ ¢ oottt t St

~ un appartement aénomné ER : cent nonante
quatre/dix-millidmes . . . o« et 0T .

Premier étage :
~ un appartement aénonmné B1G : cent geptante/
dix-milliémes............... .

235299
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69 /
86

195 7
170/
173 /
e A
173/
337 /
. 1m0/
167 /
194 /
69 /
g !
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14.

_ un appertement aénonné E1D . cent septente
trqis/dix—milliémes TCor g m eang, B 0T E BRI 173/
peuxldme étage : . :

un appartement génomné B2G 3 cent septante/
'x—millihmes........'......... 170 !
- appartemen'b aénonmé E2D : cont geptante ) \
trodg/dlx-millidmes « =+ * "7 AR 5 Sowias w 173 \;
Troishdue &tage ¢ :

_ un oppectoment aénommé B3 Lrois oent trente ;
quatre/ wowillidmes + ¢ ¢ ¢ ¢t "7 . e O34 V4

. mille sept-cent grente/dix-

T0MAT Bloc ¢
millidmes. « » + * 7" T B 1.7307

| BLOC F @
Peuxitme gous—8 3 . C
— un appartement 4nomad F28 ¢ nonante aept/ .

ad x-millitmes . -« e e S A 97 /
premier soug-sol t ' ;
_ un sppaxtenent aénodpé F1S ¢ nonante eep'_b/
,dix-—m:\.llibmes o o os T e e €02 a7 /

Rez—ﬂe—cnausaée H

. nonante sept/

- un eppartement aénonné
- Ty @ w8 97 /

dix-milligémes « » * * ° v

premier étage :

- un appari;ement aénommé F1 AVNS quatre-vingt /

1 trois/dix-millidmes. « * °© . SN e e e 8P 83
- un appartefnent. aénommé T AT, )
sep,t/dix—milliémes T e ow e w 5 97

\ Deuxidme étage :

\ - un éppartement dénomuné F2 Av. 3.
\ trois/dix—milliémea DU e &

l}‘ / = an appartement aénommé F2 AT.

e emiitimes + -t N\ - 9T /\\\

14' | poTAL Bloc F @ 81X cent cinguante et un/
gix-millidmes » « . * ° .

W@qﬁgﬁ,ggr}g&rxg pour yoitures *
{renite cléﬁi"éﬁblaeemants, chacun dix neuf/dix=
millidmes, goit an gotal ¢ BiX cent huidb aix-

m.illiébeeg..... SRy e e W # . ®

28/01/2025
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15.

| DOTAL GENERAL DES QUOTITES :

Les biens vendus ou atiribués dans les bloc 4, .
bloc B et parkings . . « o s e e 0w s 3.568/10.0002mes

USSR R B oo B e e e e 1.733/10.0002mes
. . +.s . 1.710/10.000%mes
. < . .+ . 1.730/10.000%mes
Y i & B B Gl @ Ve % w v e @ 651/10,0008mes
;.32 emplacéments pour voitures . 608/10.000&mes

. 10.000/10.0008mes .

- @ w8 e WUE 8 FTe W e

o B B S e e e e A

<W> 4. Rdgles Jénérales relatives & 1a vente des biens pri-
vatifs - onstruire — conditions générales des ventes.

Depuis 1a kédeqtion de 1'acte de base, a &t6 mise en appli-
cation la loi 4 nenf juillet mil neuf cent geptante et un.

, . . Les partigs, convi nent donc que pour tous les biens & éri-
ger et & vendre da le présent couplexe, la dite loi et
ses arrétés a'applicitions régiront les dites ventes.

Toutes lés dispositions\de 1tacte de base fixant les régles
relatives & la venteé de iens & construire ou en cours de
construction, sont pureme t et simplement remplacés par les
dispositions suivates, aux elles chague acquéreur aura

~ge conformer aingi qu'il se précisé dans son gete d'achat.

q
% .
3
Y
§ - )
€=
2
: N\
\ \
o’ ‘\\ ‘
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Le complexe & ériger est destiné & la vente de blens
Deivatifs tels qu'lls sont aéterminés ci-avant, chacun de
ce biens possédant une quote-part dang les parties commu-
nes\eénérales, en ce compris le terrain d'assiette et (éven-
tuellement)unc quote-part dans lepn parties communes sP clales
du groupe dont 11 fait partie. :

Le\ventes ‘pourront etre réalisdéen solt en cours de cons-
trustion, \goll apris construction etAparachévement.

T. Dans 1@, cas ou la vente portera sur deg biens privatifs

Jeatinés 3 1Mabitation en cours de copstructlon, ou lorsqu’

elle aura Yieu\" sur plan ° pour les memes blens, les clauses
régles et condliflons sulvantes seront d'application, saul’

dérogation conve 1lonnelle expresse

1) La vente sera cogclue et constatée au moment de la slgnature
entre parties d'une YZonvention se référant aux plans, cahier
des charges, acte de hase eb réglement de co-propriété du
complexe qul y seront Mmevds 3 la convention contiiendra en
outre la reconnalssance par la partie acquéreur: gqu'elle a
connalssance depuis quinzg jours au moinsg des dits documents.

2) ia partie acquéreur aura\ges le jour de la slgnature de
11acte authentidque, la proprag¢té des blene vendus, elle en
supportera d&s ce jour toutes Laxes et impositions générale-
ment dquelconques grevant ou po ant grever lee biens acquis, °
y comprls les Laxes communales appant la construction. Le
transfert de propriéié des consbtr tions A Sriger s'operera
au fur et 2 mesure de la mise en oouvre des matériaux et de
leur incorporation au sol ou A 1'immeuble en construction.

Ia partie acquéreur aura dds le jouR de 1a signature de
1lacte authentique, la joulssance des bdens acquls pour les
mettre & la disposition du constructeur, \afin de lul permetitre
1lexéoution des travaux de construction et\de parachévement
des parties communes et privatives, dans le délail prévu cl-aprt
Elle aura la jouissence réelle et effective Q&8s ache&vement
des parties privatives, aprés réception de cehles-cl et paiemer
de toutes sommes qui pourralent etre exigibles \& ce moment .

%) Le prix de vente du blen sera £ixé & ce moment\et constitue:
in forfalt absolu, honoraires dlarchitecte et a'inkénieur
compris, mais non compris le gout du raccordement av compteur:
(et celul du préchauffage aceéléré en vue de l'asséc sment) ,
et compte tenu du droit que se réserve le vendeur de pgrcevoir
le prix des mitoyennetée et murg pignons. .
Si la convention mentiorme due le prix sera sujet A\pévi-
sion, celle-cl sera appliquée de la manidre sulvante, éta
gpéeifié que la révision ne pourra porter au maximum que 8
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17.

une gomme x'€ régentant quatre vingts pour cent de la valeur
du batiment ?prix total moins prix du gerrain) .

Lors de chaque tranche de pelement ou acompte les sommes 2
payer sont déterminées par 1'application au montant de chadue
tranche de paiement ou état d'avancement des travaux proprement
ditse, établi sur 12 base du contrat, de la formule :
t : 3 8
p=P(a—+b-+c) )
s ;

. 1 ;
dds laquelle P représente le montant de 1'étab établi sur
la Wase du contrat et p le montant rajusté compbe tenu des
fluckuations des salaires et des charges soclales et assu-
rancey afférentes aux salaires ainsi que du prix des matériaux,
matierd, ou produits de consommation-

8
Dans la Permule de réyislon, le terme & - est basé sur le
S

salaire horjlre moyen formé par la moyenne des salalres des

?; ouvriers quaNifiés, spéclalisés et manoeuvres, fixés par la |
Py Commission p taire nationale de 1'Industrie de la Construc- |
o $ion pour la Ci égorie ecorrespondart au lieu ow est situé |
B . le chantier de entreprise. Les salaires sont ma jorés du
. - pourcentage glo des charges gsoclales et assurances, tel

qu'il est adnis "le ministdre des Travaux publics.
Dans le terme é'; R
S est le salalre horairlg moyen ‘en- vigpeur 3 la dabe du coptrat
et majoré du pourcentag lobal. des charges soclales et agsu-
pances admis ‘par le minl dre des Travaux publics, A la meme
date,. et 6., est le meme sa ire horaire moyen enregistré -avant
le commencement. des: travaux aisant 1'objet de la demande ~.-- .
. du palement partiel, majoré pourcentage. global des-charges .
‘inguidme soclales et assurances admis pPer le ministere des Travaux
‘euillet publics, & la meme date. ‘

louble. : K % ar T 3 i
: ~ Les termes i et I intervenant dan\ le paramétre b - représentent

"L'indice mensuel ca.f.lcuié sur la bas d'rune.cone.qmm,a,bion'; annuelle
des pxrinq;.pa\pc..matériaux et matidres War 1lindusgrie de. la

.congtructlon sur. 1le marché intérieur . \eur valeur ept éhablie

.mensqel’lemer)b‘. a, kg :
I est cet indlce se rapportant au mols a\ calendrier précédant
1a date du..contrat. S R e > 5 s
1 est cet indice se yapportant au mols de dalendrier précédant
la date-du commencement. des .travaux, faisent Tobjet de la.

demande du. paiement parbiel. . .- .. . -
‘c est le terme fixe von sujet a révieion.- ;
n cl-dessus, les valeuls contractu-~

Dahs la formule de révislo
aigairement

elles. attribudes aux parametres, sont Tixées forf

.comme sult’ : 2 = 0,50 b = 0,30 ¢ =0,20

Ces: valeurs ne peuvent sublr aucune modification au ours
§ B

de 1'entreprise.
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Panorama sud



28/01/2025 240/299 Panorama sud





















































































































































































