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Acte de base 18/01/1971

De la Résidence Panorama sud
A

rue de Grivegnée, 4 a 14 - 4030 - GRIVEGNEE
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- Les statuts ont été constitués le 18 janvier 1971 par devant Maitre Léon
DOYEN, Notaire a Liege.

- lls ont été modifiés et rectifiés le 12 mars 1971, par Maitre Léon DOYEN,
Notaire a Liege.

- lls ont été modifiés le 5 novembre 1974 par le Notaire KLEINERMAN.

- lls ont été modifiés et coordonnés par Maitre Lionel DUBUISSON, Notaire a
Liege, le .............. par rapport aux lois des 30 juin 1994, 2 juin 2010, 15 mai
2012, 18 juin 2018, 11 juillet 2018, 13 avril 2019, 31 juillet 2020 et 20
décembre 2020, en matiére de copropriété forcée.

ok %k %k %k %k

« L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE ET UN,

Le lundi dix-huit janvier,

Devant Maitre Léon DOYEN, Notaire a Liege,
ONT COMPARU :

D'une part :

Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI, commergant, né a Czestochowa (Pologne) le
dix-neuf mars mil neuf cent sept, et son épouse qu'il assiste et autorise Madame
Frymeta WAINRYT, sans profession, née a Przedborz (Pologne) le seize mars mil
neuf cent cing, demeurant ensemble a Liége, rue de la Régence, 20/bis.

Et d'autre part :

La société anonyme COMPAGNIE D'ETUDES, de TRAVAUX et d'INVESTISSEMENTS
en abrégé C.E.T.l., établie et ayant son siege social a Liege, boulevard d'Avroy, 124,
inscrite au Registre du Commerce de Liege sous le numéro 110.421.

Constituée par acte avenu—devant Maftre André VANDERBORGHT, Notaire a
Waterloo, le dix-huit juin mil neuf cent soixante-neuf, publié aux annexes du
Moniteur belge du douze juillet suivant, sous le numéro 1975-2, et dont les statuts
ont été modifiés par acte avenu devant Maitre KLEINERMANN, Notaire a Liege, le
huit juin mil neuf cent septante, publié aux dites annexes du vingt-sept juin
suivant, sous le numéro 1994-5.
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Ici valablement représentée conformément a l'article 34 des statuts par Monsieur
Georges BADOUL, directeur de société, demeurant a Liege, boulevard d'Avroy, 62,
administrateur délégué appelé a cette fonction par I'assemblée générale du
quinze octobre mil neuf cent soixante-neuf, dont la délibération a été publiée aux
dites annexes du vingt-neuf novembre suivant, sous le numéro 2867-6.

%k %k %k %k %k

LESQUELS COMPARANTS NOUS ONT REQUIS D'ACTER CE QUI SUIT :

. Monsieur et Madame SWIERCZYNSKI-WAINRYT sont propriétaires du bien
suivant :

COMMUNE DE GRIVEGNEE

une parcelle de terrain, sise a front de la rue des Vergers, ou elle présente une
facade de septante deux meétres quarante-sept centimetres, reprise au cadastre
sous le numéro 738/n/4 de la section C, d'une contenance mesurée de deux mille
deux cent trente-cing métres carrés.

ORIGINE DE LA PROPRIETE

- Cette parcelle appartenait depuis I'an mil neuf cent trente et un a la société
anonyme I'lmmobiliere de Belleflamme.

Aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné le vingt-neuf janvier mil
neuf cent quarante-neuf, transcrit a Liége deuxiéme Bureau, le trois février
suivant, volume 84, numéro 9, ladite société anonyme a vendu cette parcelle a
Monsieur Jean Martin Victor Antoine TOUSSAINT, sans profession de Bruxelles.

- Aux termes d'un acte recu par le Notaire soussigné le trente juillet mil neuf
cent soixante-cing, transcrit a Lieége, deuxieme Bureau, le vingt-six ao(t
suivant, volume 1916, numéro 4, Monsieur TOUSSAINT a vendu cette parcelle
a Monsieur Naftuli SWIERCZYNSKI, architecte, a Liége.

- Et aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné, le vingt-cinq mars mil
neuf cent septante, Monsieur Naftuli SWIERCZYNSKI a revendu cette parcelle a
Monsieur et Madame SWIERCZYNSKI WAINRYT, comparants aux présentes
d'une part. Cet acte a été transcrit a Liege, deuxiéme Bureau, le six avril mil
neuf cent septante, volume 2468, numéro 35.

Il. La société anonyme, comparante d'autre part, a manifesté le désir d'ériger a
ses frais, risques et périls, en vue de réalisations ultérieures, sur le terrain
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prédécrit, qui est la propriété de Monsieur et Madame SWIERCYNSKI WAINRYT,
un complexe immobilier qui sera régi par l'article 577 bis du Code civil » (devenus
apres les lois des 30 juin 1994 2 juin 2010, 15 mai 2012, 18 juin 2018, 11 juillet
2018, 13 avril 2019, 31 juillet 2020 et 20 décembre 2020 et la refonte du Code
civil, les articles 3.84 a 3.100 du Code civil avec renvois aux articles 3.78, 3.83,
3.79, 3.80, 3.81 et 3.82 du Code civil) « relatifs a la division horizontale de la
propriété et a l'indivision forcée et permanente.

-Ce complexe immobilier, qui sera dénommé Résidence PANORAMA SUD, et qui
s'étendra donc sur I'assiette du terrain prédécrit, d'une superficie totale de deux
mille deux cent trente-cinqg métres carrés, comprendra :

* six_blocs séparés et indépendant, dénommés : bloc A, bloc B, bloc C, bloc
D, bloc E et bloc F.

% * et une partie garages a |'arriére

3k 3k 3k 3k %k k

2.1 Dans l’acte de base initial, il était prévu que :

a/- Chacun des blocs A, B, C, D et E comprendra

1lun niveau en sous-sol, comprenant notamment : des caves privatives, des
locaux communs et un appartement ;

2Un__rez-de-chaussée, comprenant notamment: un hall d'entrée,
dégagement, la cage d'escalier et la cage d'ascenseur et deux magasins et
un appartement ;

3deux niveaux d'étages, comprenant chacun deux appartements
d'habitation.

-Le bloc A comportera en outre, au troisieme étage, un appartement
en retrait.

- Et les blocs B, C, D, E, comporteront, en outre, au troisieme étage,
deux appartements type A et un appartement type B.

4 au niveau des toitures, des parties communes et terrasses
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- Le bloc F comportera :

1.un niveau en sous-sol comprenant notamment un studio ;

2.un_rez-de-chaussée, comprenant notamment; un hall d'entrée,
dégagement, la cage d'escalier et un studio

3.deux niveaux d'étages comprenant chacun un appartement

4.au niveau de la toiture, des parties communes et des terrasses ;

Il est ici précisé :

A/que sous certaines réserves, les dispositions intérieures pourront
varier d'un magasin ou d'un appartement et/ou studio a I'autre, les plans
ci-annexés des biens privatifs ne devant étre considérés que comme des
plans-type ; au cas ou des modifications y seraient apportées, soit a la
demande d'acquéreurs, soit d'office par le constructeur, un plan rectifié
sera annexé a chaque acte de vente.

B/comme dit ci-avant, la résidence PANORAMA SUD sera érigée sous le
régime de la division horizontale de la propriété, et, par voie de
conséquence, une quotité déterminée ci-aprés dans les parties
communes de la résidence, correspondra a toute propriété privative ety
sera rattachée ;

C/les spécifications et conditions auxquelles sera soumise la construction
de cet immeuble, en vue de le soumettre au régime de la copropriété,
en exécution de ladite loi, auxquelles déclarent adhérer pleinement les
comparants aux présentes, sont fixées par le présent acte de base et ses
annexes.

- Ce complexe immobilier comprendra, en outre, et a l'arriére : 2 niveaux de
parkings

Deux niveaux de parkings, comportant chacun quarante-deux emplacements
pour voitures automobiles, soit un ensemble de 84 emplacements de parking.

Il est cependant spécifié que le deuxieme niveau de parking pourra étre
réservé par la société constructrice en vue de sa transformation en bureaux,
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ateliers ou dépdts. Dans ce cas et lors de chaque vente de biens privatifs dans
ce niveau, un plan rectifié des biens privatifs vendus sera annexé a l'acte de
base.

2.2.-La composition de la résidence ( blocs A, B,
C, D, E et F et des parkings .) prévue initialement
a I'acte de base initial a été modifiée :

+ 2.2.1. par acte modificatif du 12 mars 1971 qui

dispose qu’il y a une modification portant sur
le second sous-sol des blocs A, B, C, D et E.

- Suivant le plan déposé dans I'acte modificatif du 12 mars 1971, resté annexé
audit acte, chacun des blocs A, B, C, D et E. comprendra :

*outre ce qui a été déterminé dans I'acte de base initial et au niveau
indiqué

* - un studio qui comprendra : living avec cuisine, salle de bains, WC :

chacun de ces studios a une contenance approximative de cinquante-
sept métres carrés, chambre comprise, débarras et une chambre.

-Suivant la demande des amateurs, la chambre de chacun de ces studios
pourra étre soustraite dudit studio, ce dernier comprenant dés lors :
living avec cuisine, salle de bains, WC, débarras : Si cette chambre n'est
pas comprise, il aura une superficie approximative de quarante-deux
meétres carrés.

- Lors de chaque acte de vente, comportant des transferts, il sera joint a cet
acte un plan des biens privatifs vendus et les quotités dans les parties
communes y compris le terrain, seront déterminées dans cet acte.
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* 2.2.2. puis, il y a eu lI'acte modificatif du
5.11.1974 ou il a été acté que les plans initiaux
prévus pour les blocs C, D , E et F et des
parkings ( a l'arriere ) étaient remplacés
purement et simplement, ces blocs restant a

construire

en maniére telle que la description de la résidence pour les blocs et parkings a
été modifiée, les modifications essentielles portant sur :

a. Edification d’un 3™ sous-sol
b. Edification d’un studio au niveau du bloc C
c. Lacréation d’un studio supplémentaire aux 1°" et 2¢™ étages du bloc F

d. La diminution du nombre de parking originairement prévu par la
suppression de la rampe d’accés et du niveau supérieur de parking.

% Il - Statuts - Acte de base - Réglement de copropriéte -
Reglement d'ordre intérieur

% — Depuis les statuts de 1971, le régime de la loi de 1924 a été complété et
modifié par les lois des 30 juin 1994, 2 juin 2010, 15 mai 2012, 18 juin 2018, 11
juillet 2018, 13 avril 2019, 31 juillet 2020 et 20 décembre 2020.

— Le 1% janvier 2019, a la date de I’entrée en vigueur de la loi du 18 juin 2018, le
30 juillet 2018, celle du 11 juillet 2018 et le 7 novembre 2020, celle du 13 avril
2019:

— Les articles 3.84 a 3.100 du Code civil avec renvoi aux articles 3.78, 3.83,
3.79, 3.80, 3.81, 3.82 du Code civil s’appliquent a tout immeuble ou
groupe d’immeubles batis ou susceptibles d’étre batis dont le droit de
propriété est réparti par lots comprenant chacun une partie privative et
des éléments immobiliers communs.
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Les biens immobiliers indivis qui sont affectés a I'usage commun de deux

ou plusieurs héritages distincts appartenant a des propriétaires différents

ne sont point sujets a partage.

La quote-part dans les biens immobiliers indivis ne peut étre aliénée,

grevée de droits réels ou saisie qu’avec |'héritage dont elle est

inséparable.

28/01/2025

— Les charges de cette copropriété, notamment les frais d’entretien, de

réparation et de réfection, doivent étre réparties en fonction de la
valeur respective de chaque bien privatif, sauf si les parties décident
de les répartir en proportion de I'utilité pour chaque bien privatif, des
biens et services communs donnant lieu a ces charges, les parties
peuvent également combiner les criteres de valeur et d’utilité.

Tout immeuble ou groupe d’'immeubles béatis auxquels s’appliquent
ces principes doit étre régi par un acte de base et un reglement de
copropriété, ainsi qu’un reglement d’ordre intérieur, qui peut étre
établi sous seing privé.

Dans le silence ou la contradiction des titres, sont réputées communes
les parties de batiments ou de terrains affectées a 'usage de tous les
copropriétaires ou de certains d’entre eux.

L'acte de base et le réglement de copropriété, qui constituent les
statuts de I'immeuble ou du groupe d’immeubles batis, ainsi que toute
modification apportée a ceux-ci doivent faire I'objet d'un acte
authentique qui est transcrit a la Conservation des Hypotheques du
lieu de situation de I'immeuble (depuis la loi du 11 juillet 2018, la
conservation des Hypotheéques s’appelle I’Administration générale de
la Documentation patrimoniale); cette transcription a lieu
exclusivement sous le nom de I'association des copropriétaires.

a) L'acte de base comprend :

— la description :
— de l'ensemble immobilier

— et des parties privatives et communes
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— ainsi que la fixation de la quote-part des parties communes
afférente a chaque partie privative, cette quote-part étant
déterminée en tenant compte de leur valeur respective fixée,
depuis la loi de 2010, en fonction de la superficie nette au sol,
de I'affectation et de la situation de la partie privative, sur la
base d’un rapport motivé d’un Notaire, d’'un Géometre-Expert,
d’un architecte ou d’un agent immobilier.

— Ce rapport est repris dans I'acte de base.

b) Le reglement de copropriété doit comprendre :

1° La description des droits et des obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties
communes. Les copropriétaires ont un droit d’usage
proportionnel des parties communes, sauf dispositions
contraires dans les statuts. Pareille dérogation statutaire est
présumée étre une servitude, sauf clause dérogatoire.

2° Les criteres motivés et le mode de calcul de la répartition des
charges ainsi que, le cas échéant, les clauses et les sanctions
relatives au non-paiement de ces charges.

Si I'immeuble ou le groupe d’immeubles comprend vingt lots ou plus,
I'acte de base peut prévoir la création d’une ou plusieurs associations
partielles pour les lots d’'un ou plusieurs immeubles du groupe
d’immeubles et, si un immeuble comporte une séparation physique en
éléments clairement distincts, pour les lots d’un ou plusieurs de ces
éléments. Ces associations partielles ne sont compétentes que pour
les parties communes particulieres désignées dans l'acte de base,
étant entendu que I'association principale reste exclusivement
compétente pour les parties communes générales et les éléments qui
relévent de la gestion commune de la copropriété. Les 3.84 a 3.100 du
Code civil avec renvoi aux articles 3.78, 3.83, 3.79, 3.80, 3.81, 3.82 du
Code civil sont applicables a ces associations partielles.

Le reglement d’ordre intérieur contient au moins :

1° les regles relatives au mode de convocation, au fonctionnement
et aux pouvoirs de I'assemblée générale, ainsi que, le cas échéant,
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le montant fixé par I'assemblée générale en application de I'article
3.88 §1 1°, c) du Code civil ;

2° le mode de nomination d'un syndic, I'étendue de ses pouvoirs, la
durée de son mandat et les modalités de renouvellement de celui-
ci, les modalités du renom éventuel de son contrat, ainsi que les
obligations consécutives a la fin de sa mission ;

3° la période annuelle de quinze jours pendant laquelle se tient
I'assemblée  générale ordinaire de I'association des
copropriétaires.

— L’association des copropriétaires acquiert la personnalité juridique au

moment olU sont réunies les deux conditions suivantes :

1° la naissance de l'indivision par la cession ou I'attribution d’un lot
au moins ;

2° la transcription de 'acte de base et du réglement de copropriété a
la Conservation des Hypotheques (depuis la loi du 11 juillet 2018,
la conservation des Hypotheques s’appelle [I’Administration
générale de la Documentation patrimoniale). Les plans de
I'immeuble peuvent y étre annexés sous forme de copie certifiée
conforme par le Notaire.

Elle porte la dénomination : « association des copropriétaires », suivie
des indications relatives a la situation de I'immeuble ou du groupe
d’'immeubles batis. En I'espéce, association des copropriétaires de la

Résidence Panorama sud - BCE 0850.788.879.

Elle a son siege dans I'immeuble. L'acte de base détermine quel
immeuble constitue le siege de I'association : en I'espéce, le siege est
rue de Grivegnée, 4 a 14 - 4030 - GRIVEGNEE. (Il faut choisir le
numéro de police)

Tous les documents émanant de l'association des copropriétaires
mentionnent le numéro d’entreprise de ladite association.

La transcription se fait exclusivement sous le nom de I'association des
copropriétaires.
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En cas d'omission ou de retard dans la transcription des statuts,
I'association des copropriétaires ne pourra se prévaloir de la
personnalité juridique a I'égard des tiers lesquels auront néanmoins la
faculté d'en faire état contre elle. Les associations partielles ne
peuvent disposer de la personnalité juridique qu'a partir du moment
ou l'indivision principale dont elles dépendent dispose elle-méme de la
personnalité juridique.

L'association des copropriétaires ne peut avoir d'autre patrimoine que
les meubles nécessaires a I'accomplissement de son objet, qui consiste
exclusivement dans la conservation et I'administration de I'immeuble
ou du groupe d'immeubles batis. Le patrimoine de l'association des
copropriétaires est composé, au minimum, d'un fonds de roulement et
d'un fonds de réserve.

Sans préjudice de l'article 3.92 §6 du Code civil, I'exécution des
décisions condamnant l'association des copropriétaires peut étre
poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriétaire
proportionnellement aux quotes-parts utilisées pour le vote
conformément a I'article 3.87 §6 du Code civil, soit dans I'alinéa 1er,
soit dans l'alinéa 2, selon le cas.

Les dispositions des statuts peuvent étre directement opposées par
ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou
personnel sur I'immeuble en copropriété.

Le reglement d'ordre intérieur est déposé, dans le mois de sa
rédaction, au siege de I'association des copropriétaires, a l'initiative du
syndic ou, si celui-ci n'a pas encore été désigné, a l'initiative de son
auteur.

Le syndic met a jour, sans délai, le réglement d'ordre intérieur en
fonction des modifications décidées par l'assemblée générale. Le
syndic a également I'obligation d'adapter le réglement d'ordre
intérieur si les dispositions Iégales qui s'appliquent sont modifiées,
sans avoir besoin pour ce faire d'une décision préalable de I'assemblée
générale. Le cas échéant, le syndic communique cette information a la
prochaine réunion.
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— Le reglement d'ordre intérieur peut étre consulté sur place et sans

frais par tout intéressé.

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur et toute décision de
['assemblée générale peuvent étre directement opposées par ceux a
qui elles sont opposables.

Elles lient tout titulaire d'un droit réel ou personnel sur un lot
disposant du ou exergant le droit de vote a I'assemblée générale au
moment de leur adoption. Elles sont opposables aux autres titulaires
d'un droit réel ou personnel sur un lot aux conditions suivantes,
moyennant, le cas échéant, transcription a la Conservation des
Hypotheques (depuis la loi du 11 juillet 2018, la conservation des
Hypotheques s’appelle I’Administration générale de la Documentation
patrimoniale) :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la
constitution du droit réel ou personnel, par la notification qui lui
est obligatoirement faite par le constituant, a ses frais, au
moment de la constitution du droit, de I'existence du reglement
d'ordre intérieur et du registre des décisions d’assemblée
générale ou, a défaut, a la demande du titulaire du droit
personnel ou réel, par la notification qui lui en est faite a
I'initiative du syndic, par envoi recommandé; le constituant est le
seul responsable, vis-a-vis de l'association des copropriétaires et
du titulaire du droit réel ou personnel, du dommage né du retard
ou de I'absence de notification ;

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées
postérieurement a la constitution d'un droit réel ou personnel sur
un lot, par la communication qui lui en est faite, par envoi
recommandé dans les trente jours suivant la date de réception du
proces-verbal, a l'initiative de celui qui a regu ce proces-verbal en
application de I'article 3.87 §12 du Code civil.
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HH—IV Monsieur et Madame SWIERCZYNSKI-WAINRYT marquent par les
présentes, leur accord sur le programme des constructions envisagées par la
société anonyme C.E.T.l. comparante d'autre part.

En outre, les parties aux présentes ont convenu ce qui suit :

Monsieur et Madame SWIERCZYNSKI-WAINRYT manifestent l'intention de
devenir propriétaires, dans la Résidence PANORAMA SUD, comme il sera
explicité ci-apres, des biens privatifs suivants :

a) magasins du rez-de-chaussée, numéros 1 et 2 (bloc E) avec leur réserve,

b) magasins du rez-de-chaussée, numéros 3 et 4 (bloc D) avec leur réserve,

¢) magasins du rez-de-chaussée, numéros 5 et 6 (bloc C) avec leur réserve,

d) magasin du rez-de-chaussée, numéro 8 (bloc B) avec sa réserve,

e) magasins du rez-de-chaussée, numéros 9 et 10 (bloc A) avec leur réserve,

f) un appartement au niveau de I'étage technique (étage en retrait) dans le bloc
A, d'une superficie approximative de septante metres carrés avec une cave en
sous-sol.

En conséquence de ceci, les comparants d'une part, Monsieur et Madame
SWIERCZYNSKI-WAINRYT ayant marqué leur accord sur l'opération envisagée,
déclarent :

1. autoriser la société anonyme, comparante d'autre part a exécuter a ses frais,
risques et périls et pour son compte, et moyennant les autorisations des
instances compétentes, les travaux de constructions de la Résidence
PANORAMA SUD.

2. placer l'ensemble du terrain, assiette de la résidence, sous le régime de
I'indivision forcée en vue de |'affecter comme accessoire de la Résidence a
édifier et notamment des parties privatives et la Résidence.

3. s'engager a ne vendre une quotité quelconque du terrain qu'aux futurs
acquéreurs de biens privatifs, au fur et a mesure qu'ils se présenteront, ou a la
Société anonyme, comparante d'autre part, quand elle en fera la demande.

4. renoncer, ainsi qu'il sera plus amplement défini ci-apres, au profit de la société
anonyme, comparante d'autre part, et de tous les futurs propriétaires des
biens privatifs, soit partiellement, soit totalement, au droit d'accession
immobiliere défini aux-articles 546,-551-et553-du-Cede-—<ivil-par la loi, de telle
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maniére que des leur érection, les constructions soient la propriété totale
et/ou partielle des bénéficiaires de cette renonciation.

5. entendre conserver provisoirement la propriété du terrain destiné a constituer
I'assiette de la Résidence, pour les céder aux futurs propriétaires privatifs au
fur et a mesure qu'ils se présenteront.

Spécialement en ce qui concerne la renonciation au droit d'accession ci-avant, il
est stipulé expressément que la société comparante d'autre part et les futurs
propriétaires des biens privatifs auront a régler a leurs frais, risques et périls, sans
aucune intervention des propriétaires du soi, toutes les contestations qui
pourraient naitre avec les voisins au sujet de la construction et qu'ils auront a
répondre seuls de toutes les condamnations éventuelles, celles-ci fussent-elles
méme prononcées contre les comparants d'une part en leur qualité de
propriétaires du terrain.

- V. PLANS

* A Pacte de base initial, il était prévu que :

Dans le cadre des accords intervenus, la société comparante d'autre part a fait
dresser par Messieurs les Architectes Naftuli SWIERCZYNSKI et DE LAME de
Liége, les plans de la Résidence PANORAMA SUD.

Ces plans ont recueilli I'approbation des services compétents de la Commune de
Grivegnée, et le permis de batir a été délivré le onze janvier mil neuf cent septante
et un, sous le numéro 1.846.

La société comparante d'autre part dépose, pour étre annexés aux présentes, les
plans suivants :

1. plan des niveaux parkings et jardins ;
2. plan du niveau sous-sol et du niveau 3 (étage technique)
3. plan du rez-de-chaussée et des niveaux 1 et 2 (étage type).

Il résulte des pla,s que le résidence sera composée de 5 blocs, dénommés A, B, C,
DetE
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* Par acte modificatif du 12 mars 1971 :

Il a été annexé a cet acte un plan des parties du complexe immobilier, qui, en
vertu des plans annexés a l'acte de base, étaient destinées a dépendre des parties
communes de ce complexe

Ces parties ont été distraites de ces parties communes et, par modification des
plans, constitueront dorénavant des biens privatifs destinés a la vente comme
parties privatives.

Cette modification porte sur le second sous-sol des blocs A, B, C, D et E.

*Par acte modificatif du 5 novembre 1974, il a été acté que :

, . B N .

-Tous les biens privatifs composant les blocs A et B de la résidence, avec leurs
quotités dans les parties communes générales de I'ensemble du complexe, soit au
total : trois mille trente-six/dix milliemes (3.036/10.000émes) avaient été soit

attribuées aux-comparants-de—premiere—part, soit vendus, parles—comparanis-de

- Il restait donc a édifier et a réaliser les lots privés constitutifs des blocs C, D, E, F,
et a l'arriere de ces blocs les emplacements parking pour voitures.

H-_CoONVENTIONS -—MODBIFICATIONS

Lescomparantsont Il a donc été décidé d'un commun accord de réaliser les blocs
C, D, E, F, et les parkings en conformité des plans dressés par I'architecte de Lame
de Liege, plans—gui—resteront—ci-annexés, et destinés a remplacer purement et
simplement pour les blocs restant a édifier et la partie « parkings », ceux annexés
a l'acte de base et a I'acte modificatif susvanté, de telle sorte que la description de
la résidence pour les blocs C, D, E, F, et les « parkings » sera telle que figurant aux
présentes et que le tableau de répartition des quotités dans les parties communes
afférentes a chaque bien privatif a édifier est fixé comme dit ci-apres; les
modifications essentielles portent sur :

a) I'édification d'un troisieme sous-sol ;

b) la création d'un studio au deuxieme sous-sol du bloc F
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c) la création d'un studio supplémentaire aux premier et deuxieme étages du bloc
EA

d) la diminution du nombre de parkings originairement prévu par la suppression
de la rampe d'acces et du niveau supérieur de parkings.

Ainsi, la société anonyme C.E.T.l. a déposé pour étre annexés aux—présentes les
plans relatifs gui-serviront-a I'édification des blocs C, D, E, F, et « Parkings » de la
Résidence PANORAMA SUD ; il s'agit des plans suivants qui ont été dressés par
I'architecte DE LAME, 16, rue Fabry a Liege, inscrit au tableau de Il'ordre des
architectes a Liége, sous le numéro 937.

- Blocs C D E F : troisieme sous-sol et parkings, plans 1a et 1bis ;
- Blocs CDE F : deuxieme sous-sol, plan 2 ;

- Blocs CDE F : premier sous-sol, plan 3 ;

- Blocs CDE F : rez-de-chaussée, plan 4 ;

- Blocs CDE F: premier et deuxieme étage, plan5 ;

- Blocs CDE F : troisieme étage, plan 6.

AL VI. DESCRIPTION

N.B. Pour la description de l'immeuble, la facade a rue est dénommeée fagade
avant ; l'autre fagade lui faisant front est la fagade arriere.

Remarque préliminaire : Il n'est pas donné de contenance pour les caves destinées
a dépendre des appartements, ni aux caves dépendant des magasins.

6.1. A l'acte initial, il était prévu que :

I. Cinq Blocs, appelés Bloc A, Bloc B, Bloc C, Bloc D et Bloc E
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Chacun de ces Blocs comportera :

A. En sous-sol

1. Des parties communes, notamment : la cage d'escalier, les accés et

dégagements, l'ascenseur et sa cage, les locaux des compteurs
électriques, a eau et gaz, les gaines pour canalisations et conduits de
fumées ;

Des parties privatives :

a) deux caves destinées aux magasins du rez de chaussée ;

b) huit caves destinées a dépendre des appartements numérotés C1 a
C8;

c) en fagade postérieure, un appartement comprenant : hall, cuisine,
living, deux chambres a coucher, hall de nuit, utilités et salle de
bains et terrasse.

B. Au rez de chaussée
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1. Des parties communes, notamment : hall d'entrée, cage d'escaliers,

acces et dégagements vers les magasins et les appartements,
I'ascenseur et sa cage, les gaines pour canalisations diverses ;

Des parties privatives :

a) a droite, face a la Résidence : un magasin comprenant : le local du
magasin, un débarras avec escalier d'acces au sous-sol et utilités ;

b) a gauche, face a I'immeuble: un magasin comprenant : le local
magasin, un débarras avec escalier d'acces au sous-sol et utilités ;

% %k % %k %k

Remarque concernant les magasins

Les magasins sont cités comme étant gauches ou droits, mais ne
sont pas numérotés

Or, dans I'acte du 12.3.1971, on donne une numérotation pour les
magasins des consorts SWIERCZYNSKI, qui sont propriétaires de
tous les magasins, sauf le 7
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A priori, les nombres pairs sont pour les magasins de droite et les
impairs, de gauche, cependant on range le 8 dans les impairs

Dans I'acte modificatif de 1974, on parle des magasins 9 et 10, et le
nombre de quotités citées pour le 9 est celui d’un magasin ayant un
nombre pair

Il faut rectifier ces erreurs :

- les magasins 1, 3, 5, 7 et 9 sont a gauche et dans I’acte de
base initial, on leur attribua 70 quotités chacun

- les magasins 2, 4, 6, 8 et 10 sont a droite et dans I'acte de
base initial, on leur attribua 88 quotités chacun

IL VA FALLOIR MODIFIER GESTIMMO AU NIVEAU DES NUMEROS

3k 3k 3k %k k
c) en fagade postérieure, un appartement comprenant : hall, cuisine,

deux chambres a coucher, living, hall de nuit, utilités et salle de
bains et terrasse.

C. Aux étages1let2

1.

Des parties communes, notamment: les paliers d'acces, cage

d'escaliers., ascenseur et sa cage, gaines pour canalisations diverses ;

Des parties privatives :

a) deux appartements comprenant chacun: hall, living, cuisine,
remise, utilités, salle de bains, deux chambres a coucher et terrasse
en fagade postérieure.

D. Au troisieme étage (étage technique) et en retrait
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1.

Des parties communes, notamment: les paliers d'accés, cage

d'escaliers, ascenseur et sa cage, gaines pour canalisations diverses ;

Des parties privatives

BLOC A: un appartement comprenant : hall, living, cuisine, salle de
bains, remise, utilités et une chambre a coucher, et terrasse devant,
derriere et latérale ;
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Blocs B et C: un appartement comprenant: hall, bureau, living,
cuisine, utilités, hall de nuit, salle de bains avec douche et WC, trois
chambres a coucher et terrasse devant et derriéere ;

Bloc D : deux appartements comprenant chacun : hall, living, cuisine,

salle de bains, remise, utilités, une chambre a coucher et terrasse
devant et derriére ;

Bloc E: un appartement comprenant: hall, bureau, living cuisine,
utilités, hall de nuit, salle de bains avec douche et WC, trois chambres
a coucher et terrasse devant, derriére et latérale.)

Remarque : ce niveau des Blocs B, C, D et E peut comprendre soit un
appartement du méme type que celui des Blocs B, C et E susdécrits, soit deux
appartements du type de ceux décrits ci-dessus dans le Bloc D.

Il.  Un Bloc appelé Bloc F

Ce Bloc comportera :
A. En sous-sol

1. Des parties communes, notamment la cage d'escalier, acceés et

dégagements, les gaines et conduits pour canalisations diverses ;

2. Des parties privatives :

a) un studio en fagade postérieure, comprenant : hall, living, cuisine,
salle de bains avec WC;

b) quatre caves, destinées a dépendre des studios et numérotées de
013 04.

B. Aurez de chaussée

1. Des parties communes, notamment : hall d'entrée, cage d'escaliers,

gaines et canalisations diverses ;

2. Des parties privatives : un studio comprenant : hall, living, cuisine, salle
de bains avec WC, terrasse.

C. Aux étages1let2

1. Des parties communes, notamment : les paliers d'accés, la cage des

escaliers, gaines et canalisations diverses ;
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2. Des parties privatives: un appartement comprenant: hall, living,

cuisine, remise, utilités, salle de bains, deux chambres a coucher et
terrasse postérieure.

l. Al'arriére des Blocs

1. Des parties communes, notamment : le porche d'acces de la rue aux

jardins et parkings, les jardins, les aires de manoeuvres des parkings ;

2. Des parties privatives

a) un niveau inférieur, comprenant quarante-deux emplacements pour
voitures automobiles, numérotés de un a quarante-deux ;

b) un niveau supérieur, comprenant, quarante-deux emplacements
pour voitures automobiles, numérotés de quarante-trois a quatre-
vingt-quatre.

IV. Au niveau des toitures de chacun des Blocs

1. Des parties communes, notamment : la toiture proprement dite, les

cabanons et machineries des ascenseurs, les attaches pour potences
d'emménagement et de déménagement, les conduits de fumées et
aéras et, éventuellement les antennes et agreés.

V. Auniveau de la toiture des parkings

1. Des parties communes, notamment : la toiture proprement dite, les

conduits de fumées et aéras.

VI.  Pour chacun des Blocs, le chauffage central

6.2. A l'acte modificatif du 12.3.1971, il était
prévu que :

- Les comparants déclarent que des parties du complexe immobilier dont
question ci-dessus, et qui, en vertu des plans annexés a cet acte de base,
étaient destinés a dépendre des parties communes de ce complexe,’ sont
distraites de ces parties communes et, par modification des plans,
constitueront dorénavant des biens privatifs destinés a la vente comme parties
privatives.
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- Cette modification porte sur le second sous-sol des Blocs A, B, C, D et E.

- Suivant le plan déposé a l'instant, signé « ne varietur » par les comparants et le
Notaire, pour rester annexé aux présentes, chacun des Blocs A, B, C, D, E,
comprendra, outre ce qui a été déterminé dans l'acte de base susdit et au
niveau susdit, un studio qui comprendra :

- living avec cuisine, salle de bains, WC, débarras et une chambre.

- Suivant demande des amateurs, la chambre de chacun de ces studios
pourra étre soustraite dudit studio, ce dernier comprenant des lors : living
avec cuisine, salle de bains, WC, débarras. Lors de chaque acte de vente,
comportant des transferts, il sera joint a cet acte un plan des biens
privatifs vendus et les quotités dans les parties communes y compris le
terrain, seront déterminées dans cet acte.

- Chacun de ces studios a une contenance approximative de cinquante-sept
meétres carrés, chambre comprise. Si cette chambre n'est pas comprise, il
aura une superficie approximative de quarante-deux metres carrés.

Caractéristique des studios

- On prévoit de construire un 2 éme sous-sol pour placer un studio dans chaque
blocA,B,C,DetE:pasF

- On prévoit 2 versions de studios :

* avec une chambre : la superficie doit étre de 57 m2; dans ce cas, les
quotités seraient de 111

* sans chambre : la superficie serait de 42 métres carrés ; dans ce cas, les
quotités seraient de 83

En fait, seuls les studios des blocs A et B ont été construits, chaque fois sans
chambre, soit avec 83 quotités

L’acte de 1974 reprend une liste des biens vendus des blocs A et B, soit 2 blocs :
il y a 2 studios référés comme vendus, tous 2 dans le bloc A ; a priori

- il y a soit une erreur de plume car il y a un studio dans le bloc A et un,
dans le bloc B

- ou on n’a rien construit dans le blob B et il y a 2 studios dans le bloc A
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Or, dans le programme Gestimmo, il y a un studio référé dans chaque bloc A et
B : on peut donc considérer qu’il s’agit d’une erreur de plume

6.3. A l'acte modificatif du 5.11.1974, il a été
prévu que :

A ce moment les blocs A et B, prévus comme étant une partie du complexe
avaient été réalisés et avaient été vendus, avec les quotités y afférentes dans les
parties communes générales de I'ensemble du complexe, soit au total : trois mille
trente-six/dix milliémes (3.036/10.000émes) qui ont été soit attribuées aux
comparants de premiere part ; soit vendus, par les comparants de premiére par,
en ce qui concerne les quotités dans le terrain d'assiette, et par la société
comparante de deuxieme part en ce qui concerne les constructions et les quotités
dans les parties communes générales, aux divers copropriétaires dont la liste est
reprise in fine du présent acte.

Il restait donc a réaliser et a édifier les lots privés constitutif des blocs C, B, E, F et
a l'arriére de ces blocs, les emplacements parking pour voitures.

Caractéristiques des studios

* les studios des bloc C, D et E ne sont finalement pas construits et sont
remplacés par des appartements :

- bloc C: 1 appartement de 165 quotités
- bloc D : 1 appartement de 142 quotités

- bloc E : 1 appartement de 167 quotités

* on décide de construire un studio dans le bloc F, dénommé F/1/S, qui n’aura
pas 111 ou 83 quotités, mais 97 quotités, pour une superficie approximative de
43 m2 36 décimetres carrés

%k k¥
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l.Chacun des blocs A et B comprend :

A. Au second sous-sol : (Acte modificatif du 12 mars 1971)

Un studio qui comprendra : living avec cuisine, salle de bains, WC,
débarras

Chacun de ces studios a une contenance approximative quarante-deux
meétres carrés puisque la chambre n’a pas été vendue avec une chambre

B. Ensous-sol

1. des parties communes, notamment : la cage d'escalier, les acces et
dégagements, l'ascenseur et sa cage, les locaux des compteurs
électriques, a eau et gaz, les gaines pour canalisations et conduits
de fumées ;

2. des parties privatives :

a. deux caves destinées aux magasins du rez-de-chaussée ;

b. huit caves destinées a dépendre des appartements numérotés
Clacs;

c. en fagcade postérieure, un appartement comprenant: hall,
cuisine, living, deux chambres a coucher, hall de nuit, utilités et
salle de bains et terrasse.

chaque appartement aura une contenant ce nonante-six métres
carrés trente décimetres carrés ;

C. Aurez-de-chaussée

1. des parties communes, notamment : hall d'entrée, cage d'escaliers,
aéras et dégagements vers les magasins et les appartements,
I'ascenseur et sa cage, les gaines pour canalisations diverses ;

2. des parties privatives :

a. adroite, face a la Résidence : un magasin comprenant : le local du
magasin, un débarras avec escalier d'acces au sous-sol, et
utilités ;
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b. a gauche, face a l'immeuble : un magasin comprenant : le local
magasin, un débarras avec escalier d'acces au sous-sol et utilités ;

c. en facade postérieure, un appartement comprenant: hall,
cuisine, deux chambres a coucher, living, hall de nuit, utilités et
salle, de bains et terrasse.

Remarques :

1.le magasin de droite de chacun des blocs A et B, chague magasin :
guarante-trois metres carrés trente décimetres carrés ;

2.le magasin de gauche de chacun des mémes blocs: chaque
magasin : trente-quatre metres carrés, trente décimeétres carrés ;

3.les appartements (en facade postérieures des mémes blocs)
chaque appartements: nonante-six meétres carrés quarante
décimetres carrés ;

Aux étages 1 et 2

% D.

28/01/2025

1. des parties communes, notamment: les paliers d'acces, cage

d'escaliers, ascenseur et sa cage, gaines pour canalisations diverses ;

2. des parties privatives :

a. deux appartements comprenant chacun : hall, living, cuisine,
remise, utilités, salle de bains, deux chambres coucher et
terrasse en facade postérieure.

chaque appartement des blocs A et B, : nonante metres carrés ;

REMARQUE IMPORTANTE POUR LE BLOC A — 2EME ETAGE

Pour les biens A02D et A02G, l'acte de vente du A02D du
5.7.1971 repris dans la liste de I'acte modificatif de 1974 (et
celui du 6.9.1956) signalent qu’une chambre a été soustraite
dudit bien pour étre jointe au bien A02G

La description du bien A02D est donc :
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hall, living, cuisine, remise, utilités, salle de bains, une chambre
a coucher et terrasse en fagade postérieure, d’une superficie de
81 m2

Et 157 quotités lui sont attribuées au lieu des 175 habituelles
pour ce type de bien

La description du bien A02G est donc :

hall, living, cuisine, remise, utilités, salle de bains, trois
chambres a coucher et terrasse en fagade postérieure, d'une
superficie de 98, 50m2..

Et 192 quotités lui sont attribuées au lieu des 175 habituelles
pour ce type de bien

L’origine de propriété du bien A02 D et du A02 G font référence
aux actes de base initial et modificatif de 1971

Le programme GESTIMMO d’ADK référait déja pour chaque bien
les quotités reprises dans les actes notariés

Le programme était déja a jour

Les rédacteurs de |'acte modificatif de 1974 indiquent se fier aux
actes de vente, dont celui cité, pour aboutir au fait que
I’ensemble des biens des blocs A et B rassemble un montant de
quotités de 3.036, ce qui justifie qu’ils ne doivent pas reprendre
la ventilation desdites 3.036 quotités pour les ventiler; par
contre, ils doivent le faire pour celles des blocs C, D E et F

Il en résulte que selon moi, il faut rectifier les quotités pour ces
2 biens et la description de leur contenu et voter la modification
qui ne nécessite pas I'unanimité : seulement la majorité absolue
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REMARQUE IMPORTANTE POUR LE BLOC B — 2EME ETAGE

Pour les biens B02G et B02D, l'acte de vente du B0O2D du
11.2.1974 signale qu’une chambre a été soustraite dudit bien
pour étre jointe au bien B02G

La description du bien B02D est donc :

hall, living, cuisine, remise, utilités, salle de bains, une chambre
a coucher et terrasse en fagade postérieure.

Et 117 quotités lui sont attribuées au lieu des 175 habituelles
pour ce type de bien

La description du bien B02G est donc :

hall, living, cuisine, remise, utilités, salle de bains, trois
chambres a coucher et terrasse en fagade postérieure.

Et 233 ( 252 — 19 d’emplacement de parking ) quotités lui sont
attribuées au lieu des 175 habituelles pour ce type de bien

L’origine de propriété du bien B02 D fait référence aux actes de
base initial et modificatif de 1971

Le programme GESTIMMO d’ADK référe les quotités reprises
dans les actes de base sans tenir compte de celles reprises dans
les actes notariés

Le programme va donc devoir étre mis a jour car I'acte de base
modificatif de 1974, reprend dans la liste des biens vendus du
bloc B, le bien B02G

Les rédacteurs de I'acte modificatif de 1974 indiquent se fier aux
actes de vente, dont celui cité, pour aboutir au fait que
I’ensemble des biens des blocs A et B rassemble une montant de
quotités de 3.036, ce qui justifie qu’ils ne doivent pas reprendre
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la ventilation desdites 3.036 quotités pour développer par
contre celles des blocs C, D E et F

Il en résulte que selon moi, il faut rectifier les quotités pour ces
2 biens et la description de leur contenu et voter la modification
qui ne nécessite pas I'unanimité : seulement la majorité absolue

E. Au troisieme étage (étage technique) et en retrait :

1. des parties communes, notamment: les paliers d'acces, cage
d'escaliers, ascenseur et sa cage, gaines pour canalisations diverses.

2. des parties privatives

-BLOC A : un appartement comprenant : hall, living, cuisine, salle de
bains, remise, utilités et une chambre a coucher, et terrasse devant,
derriere et latérale, d’'une contenance de septante metres carrés ;

- BLOC B et C: un appartement comprenant : hall, bureau, living,
cuisine, utilités, hall de nuit, salle de bains avec douche et WC,

trois chambres a coucher et terrasse devant et derriére, d’une
contenance de cent quarante meétres carrés .

Les blocs C, D, E et F comprennent (Acte modificatif du 5 novembre 1974) :

A. Troisieme sous-sol

Des parties communes générales étant :

Les trémies pour ordures ménageres, locaux poubelles blocs CD E F, le
monte poubelles, dégagements, accés vers les parkings, I'escalier et sa
cage vers le deuxieme sous-sol, le local compteur bloc F, I'escalier, sa cage
et l'ascenseur avec sa gaine et sa porte paliere desservant le bloc F,
I'ascenseur pour voitures desservant les parkings.

Des parties privatives étant :

Soixante emplacements parking pour voitures numérotée de 1 a 60.,
chaque emplacement : dix métres carrés. : toujours juste ?

Remarque importante concernant les emplacements 12, 20, 38 et 50

* Les emplacements 20, 38 et 52
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Bien que prévus dans les actes de base, ils ne sont pas repris dans le
programme Gestimmo d’ADK, qui se calque sur la réalité matérielle

Quand on examine le plan annexé au courrier d’ADK a I'étude de ME

RIKKERS du 21.1.2015, plan dont on ignore la date de son établissement,
mais qui reprend I'état exact des emplacements tels qu’ils existent, on

constate que :

- I'emplacement 20 n’est attribué a personne; il n’existe pas dans
GESTIMMO

- 'emplacement 12 n’existe pas : a la place, il y a une colonne entre le
11 et le 13 ; il appartient cependant officiellement a Mr CROISY, mais
n’a pas d’existence matérielle

- ’'emplacement 38 n’existe pas ; il est attribué dans Gestimmo aux
consorts LEJEUNE ; il faudrait vérifier s’ils en sont propriétaires par
acte notarié

- I'emplacement 52 n’existe pas: il n’existe pas dans GESTIMMO ;
I’AG du 18.2.1994 a précisé en son point 8 « divers » que le notaire
GUILLAUME avait écrit au syndic pour indiquer que sa cliente, Mme
FISCHBACH abandonnait la propriété de I'emplacement 52 a la
copropriété, cet emplacement étant indispensable comme aire de
manoeuvre pour les autres emplacements de parking; en contre-
partie, les charges ne seront plus comptabilisées pour ledit
emplacement a dater du 1.1.1994

Il'y a -t-il eu un acte notarié ? ce doit étre vérifié

Le principe de non construction de parties privatives en raison de
I'utilisation de leur espace a affecter a des parties communes étant
admis, il y aurait lieu d’acter par AG ce qui suit, a savoir que :

* ’emplacement 38 : aprées levée d’un état hypothécaire,

28/01/2025
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-s’il est la propriété juridique des consorts LEJEUNE, il faut indiquer
gu’il forme un tout avec I'emplacement 37 ; il y a réunion de lots :
majorité 4/5 éme des voix

- s’ils n’en sont pas propriétaires, il faut indiquer qu’il n’a pas été
construit du tout, faute d’espace et on vote a la majorité des
4/5émes

* 'emplacement 52 : - s’il y a un acte notarié de cession, il suffit de

modifier le texte de l'acte de base en conséquence: il y a eu
acquisition d’un bien privatif et il a di devenir commun ; on acte la
modification avec un vote a la majorité absolue

-s’il n’y a pas eu d’acte de cession, il en faut un
(vente a 1 €): majorité de 4/5°™ des voix

* Mr CROISY qui a montré en son temps son titre de propriété a ADK ( cfr
courrier de ADK a Me RIKKERS le 3.2.2015 ) a acheté |'emplacement 12 qui
n’existe pas : faute que 'emplacement 20 soit attribué a quelqu’un, ce qu’il

faudrait vérifier en levant un état hypothécaire a ce sujet, il faudrait
considérer que la colonne appartient en fait a Mr CROISY, qui I’échangerait
contre I’emplacement 20, partie commune: la colonne deviendrait
commune et I'emplacement 20, privatif

On vote 3 la majorité des 4/5émes

B. Deuxiéme sous-sol

Des parties communes générales étant :

Bloc C: un dégagement, I'escalier et sa cage, I'ascenseur avec sa porte
paliére et sa gaine, les gaines, canalisations et aéras divers.

Bloc D : mémes parties communes que le bloc C, outre le monte poubelles
avec sa gaine et un second escalier vers le troisieme sous-sol et le premier
sous-sol.

Bloc E : mémes parties communes que le bloc C.
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Bloc F: mémes parties communes que le bloc C, outre I'ascenseur pour
voiture et sa cage.

- Des parties privatives étant :

Bloc C: un appartement dénommé C/2/S et comprenant: en facade
arriére : living, cuisine, une chambre a coucher, une terrasse avec vide-
Poubelles : WC, une salle de bain, d'une superficie de quatre-vingt et un
meétres carrés soixante-neuf décimetre carrés.

Bloc D: un appartement dénommé D/2/S et comprenant: en facade
arriere, living, cuisine, une chambre a coucher, une terrasse avec vide-
poubelles, WC, une salle de bains, d'une superficie approximative de
soixante-huit metres carrés soixante-cinq décimetres carrés.

Bloc E: un appartement dénommé E/2/S et comprenant: en facade
arriere, living, cuisine, une chambre a coucher, une terrasse avec vide-
poubelles, WC, une salle de bains, d'une superficie approximative de
guatre-vingt-deux metres carrés nonante-cinq décimetres carrés.

Bloc F: un appartement dénommé F/2/S et comprenant: en facade
arriere le studio avec une terrasse, une salle de bains, une cuisine avec
vide-poubelles, d'une superficie approximative de quarante-trois metres
carrés trente-huit décimetres carrés.

C. Premier sous-sol

- Des parties communes générales étant :

Bloc C: un dégagement, |'escalier et sa cage, I'ascenseur avec sa porte
paliere et sa gaine, dégagement vers les caves, le local compteur gaz et le
local compteur eau, les gaines, canalisations et aéras divers.

Bloc D : mémes parties communes que le bloc C.
Bloc E : mémes parties communes que le bloc C.

Bloc F : palier, I'escalier et sa cage, |'ascenseur avec sa gaine et sa porte
paliere, les gaines, canalisations et aéras divers, I'ascenseur pour voitures
desservant les parkings avec sa gaine.

- Des parties privatives étant :

Bloc C
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1) un appartement dénommé C/1/S et comprenant : en fagade arriére,
terrasse avec vide-poubelles, living, deux chambres a coucher, hall,
vestiaire, cuisine, salle de bains, réserve et WC, d'une superficie
approximative de nonante-huit métres carrés, soixante décimétres
carrés.

2) deux caves réserve avec escalier, dénommées au plan réserve 6 et 5
et rattachées aux magasins 6 et 5 du rez-de-chaussée.

3) onze caves privatives numérotées de 1 a 11.

Bloc D

1) un appartement dénommeé D/I/S et comprenant : en fagade arriére,
terrasse avec vide-poubelles, living, deux chambres a coucher, hall.
vestiaire, cuisine, salle de bains, réserve et WC, d'une superficie
approximative de nonante-huit métres carrés, soixante décimétres
carrés.

2) deux caves réserve avec escalier dénommeées au plan réserves 4 et
3 et rattachées aux magasins 4 et 3 du rez-de-chaussée.

3) onze caves privatives numérotées de 12 a 22.

Bloc E

1) un appartement dénommé E/1/S et comprenant : en fagade arriére,
terrasse avec vide-poubelles, living, deux chambres a coucher, hall,
vestiaire, cuisine, salle de bains, réserve et WC, d'une superficie
approximative de nonante-sept meétres carrés, nonante-quatre
décimetres carrés.

2) deux caves réserve avec escalier dénommeées au plan réserve 2 et 1
et rattachées aux magasins 2 et 1 du rez-de-chaussée.

3) onze caves privatives numérotées 23 a 33.

Bloc F

1)

28/01/2025

un appartement type studio, dénommé F/1/S et comprenant: en
facade arriere le studio avec une terrasse, une salle de bains, une
cuisine avec vide-poubelles, d'une superficie approximative de
quarante-trois métres carrés trente-six décimetres carrés.
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D. Rez-de-chaussée

- Des parties communes générales étant :

Bloc C: un porche, la porte d'entrée, le hall d'entrée avec ses accessoires,
I'escalier et sa cage, I'ascenseur avec sa gaine et sa porte paliere, les
gaines, canalisations et aéras divers.

Bloc D : mémes parties communes que le bloc C

Bloc E : mémes parties communes que le bloc C

Bloc F: la porte d'entrée avec son acces (plan incliné) le hall avec ses
accessoires, l'escalier et sa cage, I'ascenseur avec sa gaine et sa porte
paliere, les gaines, canalisations et aéras divers. L'ascenseur pour voitures
desservant les parkings avec sa gaine et sa porte.

- Des parties privatives étant :

Bloc C

1) deux magasins en fagade avant avec WC et escaliers vers cave
réserve en premier sous-sol, dénommés magasin 6 et magasin 5,
ayant en superficie réserve comprise respectivement le numéro 5 :
trente-quatre metres carrés, trente décimetres carrés, le numéro 6 :
de quarante-trois metres carrés, trente décimeétres carrés.

2) un appartement dénommé CR et comprenant : en fagcade arriere,
terrasse avec vide-poubelles, living, deux chambres a coucher, hall,
vestiaire, cuisine, salle de bains, réserve et WC, d'une superficie
approximative de nonante-huit metres carrés cinquante-trois
décimétres carrés.

Bloc D

1) deux magasins en facade avant avec WC et escalier vers cave
réserve au premier sous-sol dénommés magasin 4 et magasin 3.

2) un appartement dénommé DR et comprenant; en facade arriére,
terrasse avec vide-poubelles, living, deux chambres a coucher, hall,
vestiaire, cuisine, salle de bains, réserve et WC, d'une superficie
approximative de nonante-huit metres carrés cinquante-trois
décimetres carrés.
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Bloc E

1) deux magasins en facade avant avec WC et escalier vers cave réserve
au premier sous-sol dénommés magasin 2 et magasin 1.

2) un appartement dénommé ER et comprenant: en facade arriere,
terrasse avec vide-poubelles, living, deux chambres a coucher, hall,
vestiaire, cuisine, salle de bains, réserve et WC d'une superficie
approximative de nonante-sept metres carrés quatre décimetres
carrés. Les magasins numéros 3 du bloc D et numéro 1 du bloc E ayant
une superficie réserves comprises de quarante-trois metres carrés,
trente décimeétres carrés, et les magasins numéros 2 et 4 des blocs D
et E trente-quatre métres carrés trente décimetres carrés.

Bloc F

1) Un appartement de type studio dénommé FR et comprenant: en
fagade arriere le studio avec une terrasse, salle de bains une cuisine
avec vide-poubelles, d'une superficie approximative de quarante-trois
metres carrés, trente-huit décimeétres carrés.

E. Premier étage

- Des parties communes générales étant :

Bloc C: I'escalier et sa cage, ainsi que I'ascenseur avec sa porte paliére et
sa gaine, un palier, les gaines canalisations et aéras divers.

Bloc D : mémes parties communes que le bloc C

m

Bloc E : mémes parties communes que le bloc C

-n

Bloc F : mémes parties communes que le bloc C disposées différemment ;
le cabanon de I'ascenseur pour voitures avec sa machinerie.

- Des parties privatives étant :

Bloc C

1) un appartement dénommé C 1 G (situé a gauche du bloc C par rapport
a la fagade a rue) et comprenant : en fagade arriere terrasse avec vide-
poubelles, living et cuisine, le hall d'entrée avec penderie et WC, salle
de bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingt-trois métres carrés, septante-sept décimetres carrés.
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2)

un appartement dénommé C 1 D (situé a droite du bloc C par rapport a
la fagade a rue) et comprenant : en fagade arriére terrasse avec vide-
poubelles, living, et cuisine, hall d'entrée avec penderie et WC, salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingt-cinqg metres carrés, trente-deux décimeétres carrés.

Bloc D

1)

2)

un appartement dénommé D 1 G (situé a gauche du bloc D par rapport
a la fagade a rue) et comprenant : en fagade arriere terrasse avec vide-
poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et WC, salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingt-trois métres carrés septante-sept décimetres carrés.

un appartement dénommé D 1 D (situé a droite du bloc D par rapport
a la fagade a rue) et comprenant : en fagade arriere terrasse avec vide-
poubelles, living, cuisine, hall d'entrée avec penderie et WC, salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingt-cinqg metres carrés trente-deux décimetres carrés.

Bloc E

1)

2)

un appartement dénommé E 1 G situé a gauche du bloc E par rapport
a la fagade a rue) et comprenant : en fagade arriere terrasse avec vide-
poubelles, living, cuisine, hall d'entrée avec penderie et WC, salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingt-trois métres carrés septante-sept décimetres carrés.

un appartement dénommé E 1 D (situé a droite du bloc E par rapport a
la fagcade a rue) et comprenant : en facade arriére terrasse avec vide-
poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et WC, salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingt-cinq metres carrés trente-deux décimeétres carrés.

Bloc F

1)

28/01/2025

un appartement de type Studio dénommé F 1 Ar. et ayant sa facade a
I'arriere avec terrasse et comprenant le studio cuisine avec vide-
poubelles, salle de bains, d'une superficie approximative de quarante-
trois metres carrés trente-huit décimeétres carrés.
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2) un appartement de type Studio dénommé F 1 Av. et ayant sa fagade a

rue et comprenant le studio, cuisine avec vide-poubelles, salle de
bains, d'une superficie approximative de trente-quatre métres carrés
soixante-sept décimeétres carrés.

F. Deuxiéme étage

- Des parties communes générales étant :

bloc C: I'escalier et sa cage, ainsi que I'ascenseur avec sa porte paliére et
sa gaine, un palier, les gaines, canalisations et aéras divers.

bloc D : mémes parties communes que le bloc C

bloc E : mémes parties communes que le bloc C

bloc F : mémes parties communes que le bloc C

- Des parties privatives étant :

Bloc C

28/01/2025

* Dans I'acte modificatif de 1974, il était prévu que :

1/un appartement dénommé C 2 G (situé a gauche du bloc C par
rapport a la fagade a rue) et comprenant : en fagade arriere terrasse
avec vide-poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et
WC, salle de bains, deux chambres a coucher, d'une superficie
approximative de quatre-vingt-trois metres carrés septante-sept
décimetres carrés.

Les quotités communiquées reprises dans le programme Gestimmo
d’ADK ont été établies sur base du premier titre: ce bien a une
chambre en moins que ce qui est prévu a l'acte modificatif 5
novembre 1994 et sa contenance est donc inférieure a celle-ci-reprise
dans I'acte modificatif : on passe de 170 quotités a 154 quotités

L’appartement doit étre décrit comme suit : en facade arriere terrasse
avec vide-poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et
WC, salle de bains, deux une chambre a coucher, d'une superficie
approximative de 75,70m2

Je suggere de voter cette régularisation a la majorité absolue.
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2 / un appartement dénommé C 2 D (situé a droite du bloc C par
rapport a la facade a rue) et comprenant : en fagade arriére terrasse
avec vide-poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et
WC, salle de bains, deux chambres a coucher, d'une superficie
approximative de quatre-vingt-cing meétres carrés trente-deux

décimeétres carrés.

Les quotités communiquées reprises dans le programme Gestimmo
d’ADK ont été établies sur base du premier titre: ce bien a une
chambre en plus que ce qui est prévu a I'acte modificatif 5 novembre
1994 et sa contenance est donc supérieure a celle-ci-reprise dans
|’acte modificatif : on passe de 173 quotités a 189 quotités

L’appartement doit étre décrit comme suit : en fagade arriére terrasse
avec vide-poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et
WC, salle de bains, trois chambres a coucher, d'une superficie
approximative de 93,39 m2

Je suggere de voter cette régularisation a la majorité absolue.

Bloc D

28/01/2025

1) un appartement dénommé D 2 G (situé a gauche du bloc D par rapport

a la fagade a rue) et comprenant : en fagade arriére terrasse avec vide-
poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et WC, salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingt-trois métres carrés septante-sept décimetres carrés.

Les quotités communiquées reprises dans le programme Gestimmo
d’ADK ont été établies sur base du premier titre: ce bien a une
chambre en moins que ce qui est prévu a l'acte modificatif 5
novembre 1994 et sa contenance est donc inférieure a celle-ci-reprise
dans I'acte modificatif : on passe de 170 quotités a 157 quotités

L’appartement doit étre décrit comme suit : en facade arriére terrasse
avec vide-poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et
WC, salle de bains, deux une chambre a coucher, d'une superficie
approximative de 77,25 m2

Je suggere de voter cette régularisation a la majorité absolue.
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2)

un appartement dénommé D 2 D (situé a droite du bloc D par rapport
a la fagade a rue) et comprenant : en fagade arriére terrasse avec vide-
poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et WC, deux
chambres a coucher, salle de bains, d'une superficie approximative de
quatre-vingt-cing metres carrés trente-deux décimetres carrés.

Les quotités communiquées reprises dans le programme Gestimmo
d’ADK ont été établies sur base du premier titre: ce bien a une
chambre en moins que ce qui est prévu a l'acte modificatif 5
novembre 1994 et sa contenance est donc inférieure a celle-ci-reprise
dans I’acte modificatif : on passe de 173 quotités a 186 quotités

L’appartement doit étre décrit comme suit : en facade arriére terrasse
avec vide-poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et
WC, salle de bains, deux trois chambres a coucher, d'une superficie
approximative de 83,77 m2

Je suggere de voter cette régularisation a la majorité absolue.

Bloc E

1)

2)

un appartement dénommé E 2 G (situé a gauche du bloc E par rapport
a la fagade a rue) et comprenant : en fagcade arriere terrasse avec vide-
poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et WC, salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingt-trois métres carrés septante-sept décimeétres carrés.

un appartement dénommé E 2 D (situé a droite du bloc E par rapport a
la facade a rue) et comprenant : en facade arriére terrasse avec vide-
poubelles, living et cuisine, hall d'entrée avec penderie et WC, salle de
bains, deux chambres a coucher, d'une superficie approximative de
quatre-vingt-cinqg metres carrés trente-deux décimetres carrés.

Bloc F

1)

2)

28/01/2025

un appartement de type Studio dénommé F 2 Ar. et ayant sa facade a
I'arriere avec terrasse et comprenant le studio, cuisine avec vide-
poubelles, salle de bains, d'une superficie approximative de quarante-
trois metres carrés trente-huit décimetres carrés.

un appartement de type Studio dénommé F 2 Av. et ayant sa facade a
rue et comprenant le studio, cuisine avec vide-poubelles, salle de
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bains, d'une superficie approximative de trente-quatre métres carrés
soixante-sept décimeétres carrés.

G. Troisieme étage - Etage technique

- Des parties communes générales étant :

Bloc C: I'escalier et sa cage ainsi que |'ascenseur avec sa gaine et sa porte
paliere, le palier, les gaines, canalisations et aéras divers.

Bloc D : mémes parties communes que le bloc C
Bloc E : mémes parties communes que le bloc C

Bloc F: la toiture couvrant ce bloc avec tous ses accessoires, le cabanon
d'ascenseur et sa machinerie, les cheminées, aéras et potence de
déménagement du bloc.

- Des parties privatives étant :
Bloc C

un appartement dénommé C 3 et comprenant en facade arriere terrasse
avec vide-poubelles, living et deux chambres a coucher, hall ; en fagade
avant une cuisine, une chambre ; dégagement, WC, débarras, une salle de
bains, une douche, d'une superficie approximative de cent septante-cing
meétres carrés, quinze décimetres carrés.

Bloc D

un appartement dénommé D 3 et comprenant en fagade arriére terrasse
avec vide-poubelles, living et deux chambres a coucher, hall ; en facade
avant une cuisine, une chambre ; dégagement, WC, débarras, une salle de
bains, d'une superficie approximative de cent septante-cinqg métres carrés,
quinze décimetres carrés.

Bloc E

un appartement dénommé E 3 et comprenant en fagade arriére terrasse
avec vide-poubelles, living et deux chambres a coucher, hall ; en fagade
avant, une cuisine, une chambre ; dégagement, WC, débarras, une salle de
bains, d'une superficie approximative de cent septante-trois metres carrés
soixante décimetres carrés.
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Remarque communes aux blocs C, D et E: est-ce toujours
d’actualité ? ; il n’y a pas eu de décision d’AG ; donc, si oui, il
faut voter

Les consorts ROMANO-RULKIN, M. DESTREE et M. VIEILLEVOIE ont signé un
acte sous seing privé le 19 janvier 1999 libellé comme suit: suite a la
discordance existant entre I'acte de base du 18 janvier 1971 et le acte
modificatif du 5 novembre 1974 dans la détermination des parties privatives
du 3®me étage des blocs C, D, E en particulier, les terrasses devant et derriére,
nous reconnaissons que 'acte de base prédomine sur I'acte modificatif et que
les terrasses devant et derriere doivent étre considérées comme parties
privatives

En outre, le propriétaire de I'appartement 3-E renonce a la jouissance de la
terrasse dite latérale qui en fait, constitue la toiture du bloc F.

H.Au niveau de la toiture

La toiture avec tous ses accessoires, les cabanons des ascenseurs avec leur
machinerie, les souches de cheminées, les potences éventuelles de
déménagement.

11 V-\ I'arriére des blocs\

Les parkings ont-ils bien été construits a I'arriére des blocs ? oui

1. Des parties communes, notamment : le porche d'acces de la rue aux
jardins et parkings, les jardins, les aires de manceuvre des parkings.

2. Des parties privatives :

*Dans l'acte _de base initial et dans l'acte modificatif du

12/3/1971

a. un niveau inférieur, comprenant quarante-deux
emplacements pour voitures automobiles,
numérotés de un a quarante-deux ;

b. un niveau supérieur, comprenant, quarante-deux
emplacements pour voitures automobiles,
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numérotés de quarante-trois a quatre-vingt-
quatre.

* A I'acte modificatif du /11/1974 il y a eu une modification qui a
prévu : un seul niveau de parking subsiste comprenant soixante
emplacements :au 3™ sous-sol :

Soixante emplacements parking pour voitures numérotée de 1 a
60.

Remarque importante concernant les emplacements 12, 20, 38
et 52

* Les emplacements 20, 38 et 52

Bien que prévus dans les actes de base, ils ne sont pas repris
dans le programme Gestimmo d’ADK, qui se calque sur la réalité
matérielle

Quand on examine le plan annexé au courrier d’ADK a |'étude
de ME RIKKERS du 21.1.2015, plan dont on ignore la date de son
établissement, mais qui reprend I'état exact des emplacements
tels qu’ils existent, on constate que :

- 'emplacement 20 n’est attribué a personne ; il n’existe
pas dans GESTIMMO

- 'emplacement 12 n’existe pas: a la place, il y a une

colonne entre le 11 et le 13; il appartient cependant
officiellement a Mr CROISY, mais n’a pas d’existence
matérielle

- I'emplacement 38 n’existe pas; il est attribué dans

Gestimmo aux consorts LEJEUNE ; il faudrait vérifier s’ils
en sont propriétaires par acte notarié

- I'emplacement 52 n’existe pas: - I'emplacement 52
n’existe pas: il n’existe pas dans GESTIMMO ; I'AG du
18.2.1994 a précisé en son point 8 « divers » que le notaire
GUILLAUME avait écrit au syndic pour indiquer que sa
cliente, Mme FISCHBACH abandonnait la propriété de
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I’emplacement 52 a la copropriété, cet emplacement étant
indispensable comme aire de manoeuvre pour les autres
emplacements de parking ; en contre partie, les charges ne
seront plus comptabilisées pour ledit emplacement a dater
du 1.1.1994

Il'y a -t-il eu un acte notarié ? ce doit étre vérifié

Le principe de non construction de parties privatives en raison de
I"utilisation de leur espace a affecter a des parties communes
étant admis, il y aurait lieu d’acter par AG ce qui suit, a savoir
que:

*’emplacement 38 : apres levée d’un état hypothécaire,

-s'il est la propriété juridique des consorts LEJEUNE,
il faut indiquer qu’il forme wun tout avec
I'emplacement 37 ; il y a réunion de lots : majorité
4/5 éme des voix

- s’ils n’en sont pas propriétaires, il faut indiquer
gu’il n’a pas été construit du tout, faute d’espace et
on vote a la majorité des 4/5émes

* 'emplacement 52 : - s’il y a un acte notarié de cession,
il suffit de modifier le texte de l'acte de base en
conséquence : il y a eu acquisition d’un bien privatif et il
a di devenir commun ; on acte la modification avec un

vote a la majorité absolue

-s'il n'y a pas eu d’acte de
cession, il en faut un ( vente 3 1 €) : majorité de 4/5°™
des voix

* Mr CROISY qui a montré en son temps son titre de
propriété a ADK ( cfr courrier de ADK a Me RIKKERS le
3.2.2015 ) a acheté I'emplacement 12 qui n’existe pas :
faute que I'emplacement 20 soit attribué a quelqu’un,
ce qu'’il faudrait vérifier en levant un état hypothécaire a
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ce sujet, il faudrait considérer que la colonne appartient
en fait a Mr CROISY, qui ['échangerait contre
I'emplacement 20, partie commune: la colonne
deviendrait commune et I'emplacement 20, privatif

vote a la majorité des 4/5émes

Il resterait donc 57 emplacements de parkings

IV Au niveau des toitures de chacun des blocs

Des parties communes, notamment: la toiture proprement dite, les

cabanons et machineries des ascenseurs, les attaches pour potences
d'emménagement et de déménagement, les conduits de fumées et aéras
et, éventuellement les antennes et agres.

\'} Au niveau de la toiture des parkings

Des parties communes, notamment: la toiture proprement dite, les
conduits de fumées et aéras.

VI Pour chacun des blocs, le chauffage central

M. VIl. Réunion de locaux privatifs - Augmentation du
nombre d’étages

* Dans I'acte de base initial, il était prévu que :

-Pour autant qu'ils appartiennent au méme propriétaire deux appartements du
méme étage, du méme bloc ou de deux blocs contigus, peuvent étre réunis et
traités en un appartement unique. Il en est de méme pour les magasins du rez-de-
chaussée.

La réunion d'un appartement avec un appartement de |'étage supérieur ou de
I'étage inférieur, mais dans le méme bloc, peut également étre affectée de
maniere a former un appartement « Duplex ».
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-De méme, en accord avec le constructeur et les Architectes, et a la demande de
tout amateur, des locaux d'un appartement du méme niveau ou de magasins,
pourront étre retirés de cet appartement ou d'un magasin et étre incorporés dans
I'appartement ou le magasin joignant. Dans ce cas, les quotités devront étre
modifiées et révisées pour les locaux ainsi modifiés. Toutes ces révisions de
quotités se feront dans chaque acte de vente.

-Ces réunions et modifications se feront sur avis favorable des Architectes et du
Constructeur, pour autant que I'état des constructions le permette, et aux frais
exclusifs des propriétaires intéressés.

*  Depuis I'acte de base initial :

La loi du 18 juin 2018 dispose que la division d’un lot ou la réunion, totale ou
partielle, de deux ou de plusieurs lots ne peut se faire qu’aprés décision
d’assemblée générale a la majorité des quatre/cinquiemes des voix, les
modifications y afférentes relatives aux quotités se décidant a la méme majorité.

% %k %k %k %k

*  Dans l'acte de base initial, il était prévu que :

-La société anonyme, comparante d'autre part, se réserve le droit d'augmenter le
nombre des étages de la Résidence PANORAMA SUD.

Dans ce cas, il est stipulé des a présent et pour lors :

a) que les quotités afférentes a chaque propriété privative dans la
copropriété de la Résidence, telles que ces quotités sont déterminées ci-
apres, seront modifiées de méme que la contribution aux charges
communes relatives a chacune de ces propriétés ;

b) que la construction d'un nombre supérieur d'étages ne modifiera pas, en
tout cas, la division en dix mille/dix milliemes des parties communes a
I'ensemble du complexe ; elle entrainera seulement une modification, par
voie de conséquence et de réduction proportionnelle, des quotités
afférentes a chaque propriété privative dans la copropriété réduction que
la société comparante d'autre part, se réserve exclusivement de fixer ;

c) que les quotités des propriétés privatives dans la copropriété de
I'immeuble seront, en ce cas, révisées et souverainement fixées par la
société, comparante d'autre part, qui se réserve exclusivement ce droit,
dans l'acte authentique qui constatera définitivement le nombre d'étages
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de I'immeuble et les modifications apportées par voie de conséquence, au
statut immobilier.

d) que les copropriétaires devront, si besoin en était, apporter leur concours
a cet acte, et qu'en tout état de cause, la modification survenue au
nombre d'étages et aux quotités en copropriété n'entrainera pas de
modification, en plus ou en moins, dans le prix payé par les propriétaires
lors de leur acquisition.

% *  Depuis l'acte de base initial, la loi du 18.6.2018 dispose que :

Les parties qui ont signé les statuts initiaux ont le droit, jusqu'au moment de la
réception provisoire des parties communes concernées, d'apporter des
modifications aux statuts, pour autant que ce soit justifié par des circonstances
d'ordre technique ou dans lintérét Ilégitime de ['association des
copropriétaires, que cela n'affecte pas les droits des autres copropriétaires sur
leur partie privative et que cela n'alourdisse pas les obligations d'un ou
plusieurs copropriétaires. Les parties qui ont signé les statuts initiaux
supportent les frais liés a cette modification.

Ces parties adressent par envoi recommandé a tous les autres copropriétaires
un projet de modification des statuts, au moins deux mois avant la passation
de l'acte modificatif, dans lequel les coordonnées du Notaire instrumentant
sont explicitement indiquées. A peine de déchéance de ses droits, un
copropriétaire doit s'opposer a la modification précitée dans les deux mois de
la réception de cet envoi par envoi recommandé au Notaire concerné et, le cas
échéant, agir en justice.

M VIII Division de la résidence - Définitions des parties
communes et privatives
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B. C. Rez-de-chaussée

C.. Etageslet2

E.. Parkings
Chague-emplocement—dix-métrescarrés—toujoursjusta?

3k % >k 3k %k %k *k

K- I.Quotités afférentes a chaque propriété privative dans la
copropriété du complexe

Remargue préliminaire : Il n'est pas attribué de quotité aux caves destinées a
dépendre des appartements, ni aux caves dépendant des magasins.

* Dans I'acte modificatif du 12 mars 1971, il a été acté que :

A. Sous-sol
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1. appartements des Blocs A, B, C, D, E, chacun cent
nonante six/dix milliémes, soit ensemble : neuf cent
quatre-vingt/dix Milli@Mes ........ccccvvvvierrerrcieere e 980/10.000

2. le studio du Bloc F : soixante-deux/dix milliemes................... 62/10.000
B. Rez de chaussée

1. les magasins de gauche, face a la résidence, chacun
septante/dix milliemes, soit ensemble: trois cent
cinquante/dix milli€mMeS........ccceevieviieiiiecee e 350/10.000

2. les magasins de droite, face a la résidence, chacun
quatre-vingt-huit/dix milliémes, soit ensemble : quatre
cent quarante/dix milli@mes .......cccccveeeveeiiieeeciee e, 440/10.000

3. les appartements des Blocs A, B, C, D, E, chacun cent
nonante-sept/dix milliémes, soit ensemble : neuf cent
quatre-vingt-cing/dix milli€mes .........covveevervreeiieeeccrreee e, 985/10.000

4. le studio du Bloc F : soixante-deux/dix milliémes................... 62/10.000
C. Premier et deuxiéme étages (de tous les Blocs)

1. chacun cent quatre-vingt-cing/dix milliemes, soit
ensemble : quatre mille septante/dix milliémes................ 4.070/10.000

D. Etage technique (en retrait)

1. appartements des Blocs A et D, chacun cent quarante-
deux/dix milliémes, soit ensemble : quatre cent vingt-
SIX/AIX MITIEIMES ...t e e eee e 426/10.000

2. appartements des Blocs B, C, E, chacun deux cent
quatre-vingt-sept/dix milliémes, soit ensemble : huit
cent soixante et un/dix Milli@MES......cccuvvevveveviieiiiiiiieeiinnnnn, 861/10.000

E. Emplacements pour voitures automobiles

1. chacun vingt et un/dix milliémes, soit ensemble : mille
sept cent soixante-quatre/dix milliemes ..........cccovveevveeenns 1.764/10.000

Total pour la résidence : dix mille/dix milliemes ................ 10.000/10.000
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- En conséquence, en vue de la réalisation en propriétés privatives distinctes des

appartements, studios, magasins et emplacements pour voitures automobiles,

constitutifs du complexe, les parties comparantes aux présentes, déclarent

opérer la division de la Résidence PANORAMA SUD en parties privatives et en

parties communes.

- Les parties privatives ont été définies ci-dessus et chacune comporte, en

propriété privative et exclusive, les locaux qui la constituent et, en copropriété

et indivision forcée et permanente, un certain nombre de quotités dans les

parties communes du complexe, telles que ces quotités sont déterminées ci-

dessus.

* Dans I’acte modificatif du 12.3.1971, il a été acté que :

A. Second sous-sol (biens dont question aux présentes)

MIIEMES ..t ee e e ennnenaaaeeees
B. Sous-sol
1. appartements des Blocs A, B, C, D et E, chacun : cent quatre-
vingt-huit/dix milliemes, soit ensemble: neuf cent
quarante/dix MillIEMES .......cccveiiieiieciieee e
2. studio du Bloc F, cinquante-huit/dix milliemes............ccccuu......

studios des Blocs A, B, C, D et E, chacun cent et onze/ dix
milliemes, soit ensemble: cing cent cinquante-cing/dix

C. Rez-de-chaussée

1.

les magasins de gauche, face au complexe, chacun soixante-
neuf/dix milliemes, soit ensemble : trois cent quarante-

CING/diX MIIEMES ...vveeiiriee ittt et eanree s

les magasins de droite, face au complexe, chacun quatre-
vingt-six/dix milliemes, soit ensemble: quatre cent

trente/dix MIllIEMES ......vveeiiieiiieee et ee e

les appartements des Blocs A, B, C, D, E, chacun cent quatre-
vingt-huit/dix milliemes, soit ensemble neuf cent

quarante/dix MillIEMES .......cccceeeiivieeiiiie e,

28/01/2025 58/299

555/10.000

940/10.000

....58/10.000

345/10.000

430/10.000

940/10.000

Panorama sud



4. le studio du Bloc F : cinquante-neuf/dix milliemes.......................... 59/10.000

D. Premier et deuxieme étages (de tous les Blocs)

- chacun des appartements, cent septante-cing/dix milliémes,
soit ensemble trois mille huit cent cinquante/dix milliémes...... 3.850/10.000

E. Etage technique (en retrait)
1. appartements des Blocs A et D, chacun cent trente-six/dix milliémes, soit ensemble
: quatre cent huit/dix Milli€Mes........cceevvieieiiieiiiiee e 408/10.000

2. appartements des Blocs B, C, E, chacun deux cent septante-
trois/dix milliémes, soit ensemble huit cent dix-neuf/dix
L0011 T=T g T=T P 819/10.000

F. Emplacements pour voitures automobiles

- chacun dix-neuf/dix milliemes, soit ensemble : mille cing
cent nonante-six/diX MillI@MES.........uvvveeeeeeeeiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeans 1.596/10.000

Total général pour le complexe : dix mille/dix milliémes............ 10.000/10.000

* Dans I'acte modificatif du 5.11.1974, il a été acté que :

L'ensemble des quotités dans les parties communes afférentes aux biens
privatifs composant la résidence Panorama Sud s'éleve a dix mille/dix
milliemes (10.000/10.000eémes)

Les quotités pour les blocs A et B sont de trois mille trente-six/dix milliémes
(3.036/10.000emes) en considération de ce qui a été repris dans les actes de
vente des biens faisant partie de ces blocs

- Les quotités pour les parkings sont de 532 /dix milliemes (532/10.000eémes) en
considération de ce qui a été repris dans les actes de vente des biens faisant partie
de cette partie

- L'ensemble des quotités dans les parties communes afférentes. aux biens

privatifs restant a vendre dans les blocs C, D, E et F compte tenu des modifications
et de .la description dont question ci-avant s'éléve selon tableau repris ci-apres a
cing mille neuf cent soixante-sept/dix milliémes (5.967/10.000eémes), les quotités
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afférentes aux biens des six magasins restant a ériger et destinés a devenir la
propriété des comparants de premiére part s'élevant a quatre cent soixante-
cing/dix milliemes (465/10.000eémes) : .

BIENS A VENDRE

Bloc C

Deuxieéme sous-sol

- un appartement dénommé C2S: cent soixante-cing/dix
MITTEMES ettt ettt e b e st e sneesane e smnesanbeenns 165

Premier sous-sol

- un appartement dénommé 01S: cent nonante-cing/dix

MIITIEIMES .ttt e st e e e e s sbbaeeeeeesabaneeee e s nannes 195
Rez-de-chaussée
- un magasin dénommé Magasin 6 : soixante-neuf/dix milliémes .................. 69

- un magasin dénommé Magasin 5: quatre-vingt-six/dix
MITTEMES ettt sttt st e st e smee s bt e smne e s e e eanes 86

- un appartement dénommé CR: cent nonante-cing/dix
00111 T=T o =S 195

Premier étage
- un appartement dénommé C1G : cent septante/dix milliemes ..................... 170

- un appartement dénommé C1D: cent septante-trois/dix
MITTEMES ettt ettt sttt sare e sneesane e snnesanbeens 173

Deuxieme étage
- un appartement dénommé C2G : cent septante/dix milliemes ..................... 170

- un appartement dénommé C2D: cent septante-trois/dix
Y11 =T 0 =T PSP PPPPPTUPP 173

Troisieme étage
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- un appartement dénommé C3: trois cent trente-sept/dix

M ITEIMIES ettt ettt sib e et esabe e saeesaneesanesabeenns 337
TOTAL Bloc C : mille sept cent trente-trois/dix milliemes .........cccccccuereeennnees 1.733
Bloc D

Deuxieéme sous-sol

- un appartement dénommé D2S: cent quarante-deux/dix
00111 1T=T 0 4 TP 142

Premier sous-sol

- un appartement dénommé D1S: cent nonante -cing/dix

M ITEIMIES ettt ettt et sab e et e st esaeeeaneesanesnbeenne 195
Rez-de-chaussée
- un magasin dénommé Magasin 4 : soixante-neuf/dix milliémes ................... 69

- un magasin dénommé Magasin 3: quatre-vingt-six/dix
001111 T=T 0 4 T PSPPSR 86

- un appartement dénommé DR: cent nonante-cing/dix
00111 T=T o 1= 195

Premier étage
- un appartement dénommé D1G : cent septante/ dix milliemes.................... 170

- un appartement dénommé DI1D: cent septante-trois/dix
001111 T=T 0 TP 173

Deuxiéme étage
- un appartement dénommé D2G : cent septante dix milliemes...................... 170

- un appartement dénommé D2D: cent septante-trois/dix
0T ET=T 0 L= PSPPI 173

Troisieme étage

- un appartement dénommé D3: trois cent trente-sept/dix
00111 T=T o 1= 337
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TOTAL Bloc D : mille sept cent dix/dix milliémes........c.cccceveereunnnn. 1.710/10.000
Bloc E

Deuxiéme sous-sol

- un appartement dénommé E2S: cent soixante-sept/dix
MBS e e et e et e aaaaaaaeaeaaaaaaaaaaaaans 167

Premier sous-sol

- un appartement dénommé EI1S: cent nonante-quatre/dix

00111 1T=T 0 4 TP 194
Rez-de-chaussée
- un magasin dénommé Magasin 2 : soixante-neuf/ dix milliemes .................... 69

- un magasin dénommé Magasin 1: quatre-vingt-six/dix
IMIIEMES. et e et aaaaeaeaaaaaaaaaaaaaaaanns 86

- un appartement dénommé ER: cent nonante-quatre/dix
L0111 TT=T 4 =TSR RPSPRTPRRP 194

Premier étage
- un appartement dénommé E1G : cent septante/ dix milliemes.................... 170

- un appartement dénommé EID: cent septante-trois/dix
Y11= 0 =TSSP PPPRPSRP 173

Deuxieme étage
- un appartement dénommé E2G : cent septante/ dix milliemes..................... 170

- un appartement dénommé E2D: cent septante-trois/dix
00111 T=T o 1= 173

Troisieme étage

- un appartement dénommé E3: trois cent trente-quatre/dix

Y11 =T 0 =TSP PPPPPSUPPP 33
TOTAL Bloc E : mille sept cent trente/dix milliemes .........cccceeveveeeecrcnereeccnnnes 1.730
Bloc F
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Deuxieéme sous-sol

- un appartement dénommé F2S : nonante-sept/ dix milliémes............c.......... 97

Premier sous-sol

- un appartement dénommé F1S : nonante-sept/ dix milliémes............cc.......... 97
Rez-de-chaussée
- un appartement dénommé FR : nonante-sept/ dix milliemes .............ccceeuee.s 97

Premier étage :

- un appartement dénommé F1 Av.: quatre-vingt-trois/dix
00111 T=T 0 1= S 83

- un appartement dénommé F1 Ar. : nonante-sept/dix milliémes..................... 97

Deuxieme étage

- un appartement dénommé F2 Av.: quatre-vingt-trois/dix

00111 1T=T 0 4 1= 83
- un appartement dénommé F2 Ar. : nonante-sept/dix milliémes..................... 97
TOTAL Bloc F : six cent cinquante et un/dix milliémes........ccccccecerrecrriccerreneenn. 651

Emplacements parking pour voitures

- Trente-deux emplacements, chacun dix-neuf/dix milliémes, soit
au total : six cent huit/diXx MIllIEMES .......ccovveiiiiiiiiiiie it 608

Total des quotités vendues ou attribuées : trois mille cing cent soixante-huit/dix
milliemes 3.568

Total général des guotités

Les biens vendus ou attribués dans les Bloc A, Bloc B et parkings........ 3.568/10.000
2 Lo Yol U PR SUR Ot 1.733/10.000
21 Lo Yol b IRt 10/10.000
2] o T ol PSS 1730/10.000
2] o T ol 651/10.000
Parkings : 32 emplacements pour VOItUresS ..........cceeeeeiueeeeeeneeirenennneeneees 608/10.000
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N

....................................................................................................... 10.000/10.000

* En considération de la réalité des constructions des différentes phases et des
remarques formulées ci-avant, il faut établir un tableau des quotités des biens tels

gu’existants, a savoir

1/les magasins

- les magasins 1, 3, 5, 7 et 9 sont a gauche : 69 quotités chacun
- les magasins 2, 4, 6, 8 et 10 sont a droite : 86 quotités chacun

IL VA FALLOIR MODIFIER GESTIMMO AU NIVEAU DES NUMEROS

% %k % %k %

2/ 2%™e sous-sol : studios

-Onaprévu :

* de construire un 2 éme sous-sol pour placer un studio dans chaque bloc
A,B,C,DetE:pasF

* 2 versions de studios :

* avec une chambre : la superficie doit étre de 57 m2 ; dans ce cas,
les quotités seraient de 111

* sans chambre : la superficie serait de 42 métres carrés ; dans ce
cas, les quotités seraient de 83

Blocs AetB

En fait, seuls les studios des blocs A et B ont été construits, chaque fois sans
chambre, soit avec 83 quotités : 1 dans chaque bloc

BlocsC,D, E

Les studios des bloc C, D et E ne sont finalement pas construits et sont remplacés
par des appartements :

- bloc C : 1 appartement de 165 quotités

- bloc D : 1 appartement de 142 quotités
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- bloc E : 1 appartement de 167 quotités
Bloc F

On décide de construire un studio dans le bloc F , dénommé F/1/S, qui n’aura
pas 111 ou 83 quotités, mais 97 quotités, pour une superficie approximative de
43 m2 36 décimetres carrés

3/ BLOC A — 2EME ETAGE

Pour les biens A02D et A02G, I'acte de vente du A02D du 5.7.1971 repris dans la
liste de I'acte modificatif de 1974 (et celui du 6.9.1956 ) signalent qu’une chambre
a été soustraite dudit bien pour étre jointe au bien A02G

Pour le bien A02D : il faut attribuer 157 quotités au lieu des 175 habituelles pour
ce type de bien

Pour le bien A02G : il faut attribuer 192 quotités au lieu des 175 habituelles pour
ce type de bien

4/ BLOC B — 2EME ETAGE

Pour les biens B02G et B02D, I'acte de vente du B02D du 11.2.1974 signale qu’une
chambre a été soustraite dudit bien pour étre jointe au bien B02G

Pour le bien B02D : il faut attribuer : 117 quotités au lieu des 175 habituelles pour
ce type de bien

Pour le bien B0O2G : il faut attribuer : 233 quotités au lieu des 175 habituelles pour
ce type de bien

5/ Emplacements 12, 20, 38 et 52

- I'emplacement 20 n’est attribué a personne; il n’existe pas dans
GESTIMMO
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- 'emplacement 12 n’existe pas : a la place, il y a une colonne entre le
11 et le 13 ; il appartient cependant officiellement a Mr CROISY, mais
n’a pas d’existence matérielle

- ’'emplacement 38 n’existe pas ; il est attribué dans Gestimmo aux
consorts LEJEUNE

- 'emplacement 52 n’existe pas : il n’existe pas dans GESTIMMO

L’AG du 18.2.1994 a précisé en son point 8 « divers » que le notaire
GUILLAUME avait écrit au syndic pour indiquer que sa cliente, Mme
FISCHBACH abandonnait la propriété de I'emplacement 52 a la
copropriété, cet emplacement étant indispensable comme aire de
manoeuvre pour les autres emplacements de parking; en contre
partie, les charges ne seront plus comptabilisées pour ledit
emplacement a dater du 1.1.1994

Il'y a -t-il eu un acte notarié ? ce doit étre vérifié

S’il y a un acte notarié de cession, il suffit de modifier le texte de
I'acte de base en conséquence : il y a eu acquisition d’un bien privatif
et il a d devenir commun ; on acte la modification avec un vote a la
majorité absolue

S’il n'y a pas eu d’acte de cession, il en faut un ( vente a 1 € ):
majorité de 4/5°™ des voix

Le 20 est appelé a rester et 3 autres a disparaitre

6/ Deuxiéme étage - Bloc C

28/01/2025

* appartement dénommé C2 G

on passe de 170 quotités a 154 quotités

* appartement dénommé C 2 D

on passe de 173 quotités a 189 quotités
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7/Deuxiéme étage - Bloc D

* appartement dénommé D 2 G

on passe de 170 quotités a 157 quotités

* appartement dénommé D 2 D

on passe de 173 quotités a 186 quotités

9/ Enfin , dans le programme GESTIMMO d’ADK, le bien EO2D est repris pour 270
quotités, soit 173 quotités pour I'appartement + 97 quotités pour le studio F2
arriére, qui est semble-t-il fusionné avec I'appartement

Il faudrait que les propriétaires, les consorts ROMANO s’expliquent sur la question

10/ Il faut noter que depuis I'acte modificatif de 1974, on n’a pas de relevé des
quotités effectivement attribuées aux biens tels que construits
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Pour s’assurer de la certitude quant au montant des quotités, il faudrait vérifier

celles-ci dans chaque premier acte d’acquisition des biens des blocs C, D, E, F et

des parkings.

Quotités | Quotités | Quotités
Quotités Désignation du acte du acte du ABM
Gestimmo bien acte de 18/01/19 | 12/03/19 | 05/11/19
Type | Code Propriétaire base 71 71 74 . . .
APP__| AOOR 188 ROGISTER | Bloc A apprt Rez 197 188 188
Bloc A apprt ler cave C1
APP | AO1D 175 ROMANO1 | étage D 185 175 175 175+19Q gar 39
Bloc A apprt ler
APP | AO1G 175 LECLOUX étage G 185 175 175
Bloc A apprt
APP_ | AO1S 188 HALLEUX sous-sol 196 188 188
Données
reprises d'un
acte d'achat et
listée dans Acte
157 185 175 157 de base de
1974 .A
intégrer dans
Bloc A apprt nouvel acte
APP | A02D NOWACZYK | 2éme étage D 157+19 modificatif
Données
reprises d'un
acte d'achat et
listée dans Acte
192 185 175 192 de base de
1974. A
intégrer dans
Bloc A apprt nouvel acte Cave C2
APP | A02G BANDINI 2éme étage G 192+19 modificatif gar 42
Données
reprises d'un
acte d'achat et
listée dans Acte
de base de
83 111 83 1974,
Utilisation de la
variante
Bloc A Studio proposée dans
APP | A02S DEVILLER 2éme sous-sol acte de base
Bloc A Appart
APP | AO3 136 INNAURAT | 3éme étage 142 136 136
APP | BOOR 188 OMBELET Bloc B Appart Rez 197 188 188
Bloc B appart ler
APP | BO1D 175 PIRENNE étage D 185 175 175 Cave 5
Bloc B appart ler
APP | BO1G 175 HASSE étage G 185 175 175
Bloc B appart
APP | BO1S 188 DEPREZ sous-sol 196 188 188
Données
reprises d'un
acte d'achat et
listée dans Acte
de base de
157 185 175 117 _197,4' A
intégrer dans
nouvel acte
modificatif et il
faudra
Bloc B apprt modifier
APP | BO2D DELMASTR 2éme étage D gestimmo
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Données
reprises d'un
acte d'achat du

28/09/1973 et
listée dans Acte
de base de
193 185 175 233 1974 A intégrer
dans nouvel
acte modificatif
etil faudra
Bloc B apprt modifier CAVE11l
APP | B02G BUCHET 2éme étage G 233+19 gestimmo GAR 25
Données
reprises d'un
acte d'achat et
listée dans Acte
de base de
83 111 83 1974,
Utilisation de la
variante
Bloc B Studio proposée dans
APP | BO2S DELHEUSY 2éme sous-sol acte de base
Bloc B Appart
APP | BO3 273 KOPETTI 3éme étage 287 273 273
APP | COOR 195 OURARI Bloc C Appart Rez 197 188 195
Bloc C apprt ler
APP | CO1D 173 LOZE étage D 185 175 173
Bloc C apprt ler
APP | CO1G 170 SAINTGE étage G 185 175 170
Bloc C apprt
APP | CO1S 195 LANGEVIN sous-sol 196 188 195
Données
reprises dans
acte d'achat et
ne figurant pas
189 185 175 173 dans acte de
base de 1974. A
intégrer dans
Bloc C apprt nouvel acte
APP | C02D BUSARELL 2éme étage D modificatif
Données
reprises dans
acte d'achat et
ne figurant pas
154 185 175 170 dans acte de
base de 1974. A
intéger dans
Bloc C apprt nouvel acte
APP | C02G ROUMA 2éme étage G modificatif
Bloc C Studio
APP | CO2S 165 TRIPODO 2éme sous-sol m 165
Bloc C Appart
APP | CO3 337 ROMANO1 3eme étage 287 273 337
Bloc D Appart
APP | DOOR 195 TRIPODO1 Rez 197 188 195
Bloc D apprt ler
APP | DO1D 173 KINON étage D 185 175 173
Bloc D apprt ler
APP | DO1G 170 HALIN1 étage G 185 175 170
Bloc D apprt
APP | DO1S 195 GASPARD sous-sol 196 188 195
Données
reprises dans
acte d'achat et
ne figurant pas
157 185 175 173 dans acte de
base de 1974. A
intégrer dans
Bloc D apprt nouvel acte
APP | DO2D DELVAUX 2éme étage D modificatif
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Données
reprises dans
acte d'achat et
ne figurant pas

186 185 175 170 dans acte de
base de 1974. A
intégrer dans
Bloc D apprt nouvel acte
APP | D02G LEJEUNE 2éme étage G modificatif
Bloc D Studio
APP | D02S 142 LONEUX 2éme sous-sol 111 142
Bloc DAppart
APP | D03 337 DESTREE 3éme étage 142 136 337
APP | EOOR 194 MARTIN Bloc E Appart Rez 197 188 194
Bloc E apprt ler
APP E01D 173 ENGLEBER étage D 185 175 173
Bloc E apprt ler
APP E01G 170 MABILLE étage G 185 175 170
Bloc E apprt
APP | EO1S 194 PEETERS sous-sol 196 188 194
L'appartement
de173 Qaété
regroupé avec
le sudio FO2 arr
de97 Q.
Mention
270 185 175 173 manuscrite
dans projet
acte de base de
1974.
270=173 | Modification a
Q+97Q |intégrerdans
Bloc E apprt du F2 nouvel acte
APP | EO2D ROMANO 2éme étage D arriére modificatif
Bloc E apprt
APP E02G e PIROTTE 2éme étage G 185 175 170
Mention
manuscrit
167 111 167 edans
Bloc E Studio projet
APP | E02S GUILLAUM 2éme sous-sol acte 1974
Bloc E Appart
APP | EO3 334 ULEA 3éme étage 287 273 334
GAR |01 19 LECLOUX 19
GAR |02 19 NOWACZYK 19
GAR |03 19 IMMOBEMA 19
GAR |04 19 IMMOBEMA 19
GAR |05 19 IMMOBEMA 19
GAR |06 19 IMMOBEMA 19
GAR |07 19 IMMOBEMA 19
GAR |08 19 IMMOBEMA 19
GAR |09 19 IMMOBEMA 19
GAR |10 19 IMMOBEMA 19
GAR |11 19 ANTOINE 19
N'existe pas
19 19 phﬁlqyement
mais bien
GAR |12 CROISY juridiguement
GAR |13 19 MORNARD 19
GAR |14 19 MORNARD 19
GAR |15 19 MORNARD 19
GAR |16 19 ULEA 19
28/01/2025 70/299 Panorama sud




GAR |17 19 ROMANO1 19

GAR |18 19 DEPREZ 19

GAR |19 19 HEBRANT1 19
Existe
Physiquement
mais pas
juridiqguement
vérifier qu'il est

0 attribué a

CROISY et
modifier
numérotation
dans gestimmo
-->19Q en

GAR |20 moins

GAR |21 19 KINON 19

GAR |22 19 LONEUX 19

GAR |23 19 KOPETTI 19

GAR |24 19 DELVAUX 19

GAR |25 19 BUCHET 19

GAR |26 19 HALIN1 19

GAR |27 19 LOZE 19

GAR |28 19 DELMASTR 19

GAR |29 19 MORNARD 19

GAR |30 19 TRIPODO 19

GAR |31 19 MORNARD 19

GAR |32 19 MORNARD 19

GAR |33 19 MORNARD 19

GAR |34 19 IMMOBEMA 19

GAR |35 19 ROGISTER 19

GAR |36 19 ROGISTER 19
Gar 37 Existe
juridiquement,
mais regroupé

B » avec n°38 ok --

>19Qen

GAR |37-38 LEJEUNEL moins

GAR |39 19 ROMANO1 19

GAR |40 19 DEVILLER 19

GAR |41 19 NACHI 19

GAR |42 19 BANDINI 19

GAR |43 19 LANGEVIN 19

GAR |44 19 DACHET 19

GAR |45 19 ROMANO 19

GAR |46 19 DELHEUSY 19

GAR |47 19 COLLIGNO 19

GAR |48 19 ROUMA 19

GAR |49 19 DESTREE 19

GAR |50 19 DESTREE 19

GAR |51 19 DESTREE 19
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Mme Fischbach
arenoncé a son
emplacement
lors de I'AG du
18/02/1974,
espace utilisé
comme aire de

manceuvres.
Ais ce lot existe
toujours
juridiquement
voir quid
cadastre
-->19Q en
Gar |52 Mme Fischbach moins
GAR |53 19 NACHI 19
GAR |54 19 PETERS 19
GAR |55 19 ROMANO1 19
GAR |56 19 PEETERS 19
GAR |57 19 PIROTTE 19
GAR |58 19 INNAURAT 19
GAR |59 19 TRIPODO1 19
GAR | 60 19 SAINTGE 19
Selon l'acte de
base, les
magasins
impairs sont a
gauche et 69Q
leur sont
attribués et les
magasins pairs
sont a droite et
69 69 86 Q leurs sont
attribués. 1|
faudra modifier
la
numérotation
dans Gestimmo
des magasins 1
a6. Les
AO9R quotités sont
STU |G KALBUS magasin 9 correctes
A10R
STU D 86 BUSARELL magasin 10 86
BO7R magasin 7
STU |G 69 LEGROS gauche 69
BO8R
STU |D 86 DEPREZ magasin 8 droit 86
CO5R
STU |D 86 DELHEID Magasin 6 droit 86
CO6R Magasin 5
69 69
STU |G TAQUET gauche
DO3R
STU | D 86 GOMEZ Magasin 4 droit 86
DO4R Magasin 3
69 69
STU |G ROMANO1 | gauche
STU | EO1IRD 86 LEBON1 Magasin 2 droit 86
EO2R Magasin 1
STU |G 69 ALBACETE gauche 69
STU | FOOR 97 KEISEN Bloc F Appart Rez 62 59 97
Appartement
ler étage
7 Bloc F studio ler 185 97\‘ devenu en
STU | FO1AR CASCIO étage arr 175 1974 2 studios
STU | FO1AV 83 LANOY Bloc F studio ler 83
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étage avt
Bloc F Studio
STU | Fo1s 97 DEBEAUSS | sous-sol 62 >8 o7
Appartement
2éme étage
devenu en
83 185 83
175 > 1974 2 studios.
Bl‘oc E ?pprt Mais le studio
STU | FO2AV BOUCHAKO [ 2éme étage avt Arriére de 97 Q
a été regroupé
97 avec
FO2Ar 97 Q avec le I'appartement
sTU |r E02D £02D
97 B!oc E Studio 97
STU F02S COLLIGNO 2éme sous-sol

nombre d’étages

* Dans l'acte de base initial, il était prévu que :

% M. VII. Réunion de locaux privatifs - Augmentation du

-Pour autant qu'ils appartiennent au méme propriétaire deux appartements du
méme étage, du méme bloc ou de deux blocs contigus, peuvent étre réunis et
traités en un appartement unique. Il en est de méme pour les magasins du rez-de-
chaussée.

La réunion d'un appartement avec un appartement de |'étage supérieur ou de
I'étage inférieur, mais dans le méme bloc, peut également étre affectée de
maniére a former un appartement « Duplex ».

% -De méme, en accord avec le constructeur et les Architectes, et a la demande de
tout amateur, des locaux d'un appartement du méme niveau ou de magasins,
pourront étre retirés de cet appartement ou d'un magasin et étre incorporés dans
I'appartement ou le magasin joignant. Dans ce cas, les quotités devront étre
modifiées et révisées pour les locaux ainsi modifiés. Toutes ces révisions de
quotités se feront dans chaque acte de vente.

-Ces réunions et modifications se feront sur avis favorable des Architectes et du
Constructeur, pour autant que I'état des constructions le permette, et aux frais
exclusifs des propriétaires intéressés.

&) Depuis 'acte de base initial :

La loi du 18 juin 2018 dispose que la division d’un lot ou la réunion, totale ou
partielle, de deux ou de plusieurs lots ne peut se faire qu’apres décision
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d’assemblée générale a la majorité des quatre/cinquiémes des voix, les
modifications y afférentes relatives aux quotités se décidant a la méme majorité.

%k %k %k %k k

Dans 'acte de base initial, il était prévu que :

-La société anonyme, comparante d'autre part, se réserve le droit d'augmenter le
nombre des étages de la Résidence PANORAMA SUD.

Dans ce cas, il est stipulé des a présent et pour lors :

e) que les quotités afférentes a chaque propriété privative dans la
copropriété de la Résidence, telles que ces quotités sont déterminées ci-
apres, seront modifiées de méme que la contribution aux charges
communes relatives a chacune de ces propriétés ;

f) que la construction d'un nombre supérieur d'étages ne modifiera pas, en
tout cas, la division en dix mille/dix milliémes des parties communes a
I'ensemble du complexe ; elle entrainera seulement une modification, par
voie de conséquence et de réduction proportionnelle, des quotités
afférentes a chaque propriété privative dans la copropriété réduction que
la société comparante d'autre part, se réserve exclusivement de fixer ;

g) que les quotités des propriétés privatives dans la copropriété de
I'immeuble seront, en ce cas, révisées et souverainement fixées par la
société, comparante d'autre part, qui se réserve exclusivement ce droit,
dans l'acte authentique qui constatera définitivement le nombre d'étages
de I'immeuble et les modifications apportées par voie de conséquence, au
statut immobilier.

h) que les copropriétaires devront, si besoin en était, apporter leur concours
a cet acte, et qu'en tout état de cause, la modification survenue au
nombre d'étages et aux quotités en copropriété n'entrainera pas de
modification, en plus ou en moins, dans le prix payé par les propriétaires
lors de leur acquisition.

% * Depuis I'acte de base initial, la loi du 18.6.2018 dispose que :

Les parties qui ont signé les statuts initiaux ont le droit, jusqu'au moment de la
réception provisoire des parties communes concernées, d'apporter des
modifications aux statuts, pour autant que ce soit justifié par des circonstances
d'ordre technique ou dans lintérét Ilégitime de ['association des
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copropriétaires, que cela n'affecte pas les droits des autres copropriétaires sur
leur partie privative et que cela n'alourdisse pas les obligations d'un ou
plusieurs copropriétaires. Les parties qui ont signé les statuts initiaux
supportent les frais liés a cette modification.

Ces parties adressent par envoi recommandé a tous les autres copropriétaires
un projet de modification des statuts, au moins deux mois avant la passation
de l'acte modificatif, dans lequel les coordonnées du Notaire instrumentant
sont explicitement indiquées. A peine de déchéance de ses droits, un
copropriétaire doit s'opposer a la modification précitée dans les deux mois de
la réception de cet envoi par envoi recommandé au Notaire concerné et, le cas
échéant, agir en justice.

Ml— VIl Division de la résidence - Définitions des parties
communes et privatives

Il- \l L.
7

% B. C. Rez-de-chaussée

% C.. Etageslet2
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E.. Parkings

3k %k %k %k %k

En conséquence, en vue de la réalisation en propriétés privatives distinctes des
appartements, studios, magasins et emplacements pour voitures automobiles,
constitutifs du complexe, les parties comparantes aux présentes, déclarent
opérer la division de la résidence PANORAMA SUD en parties privatives et en
parties communes.

Les parties privatives ont été définies ci-dessus et chacune comporte, en propriété
privative et exclusive, les locaux qui la constituent et, en copropriété et indivision
forcée et permanente, un certain nombre de quotités dans les parties communes
du complexe, telles que ces quotités sont déterminées ci-dessus.

[l. DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Articlo S de lancien_r < néral

Sont réputées parties communes a I'ensemble du lI'immeuble :

1) les ouvrages exécutés sur le terrain tels que les fondations, I'ossature du
batiment, les murs de fagade, de pignons et de refend, les toitures, les halls
d'entrée, I'étanchéité des terrasses privatives, les ornements extérieurs de
facades, les canalisations principales d'eau, d'électricité, les gaines de ces
canalisations, les décharges des eaux pluviales et ménageres, les chutes des
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WC, les gaines a ordures, les locaux vide-poubelles, les cages d'escaliers, les
installations de chauffage central avec leurs locaux, I'équipement mécanique
généralement quelconque, tuyauteries, vannes, cheminées, les dégagements
en sous-sol et tous les locaux et installations d'usage général.

2) les installations d'énergie électrique avec leurs locaux et leurs équipements
s'ils ne sont pas propriété de |'administration productrice, les locaux aux
compteurs.

3) L'AG du 6.3.1992 a décidé que le local vide-ordures était transformé en local
de rangement pour vélos

4) L'AG du 4.12.1992 a décidé de scellés les vides-poubelles des blocs A et B
3/ _Article 1l

La toiture de I'immeuble est chose commune a I'ensemble de la Résidence.

En général toutes les parties de I'immeuble qui ne sont pas affectées a |'usage
exclusif des copropriétaires sont réputées communes, I'énumération qui précede
étant énonciative et non limitative. En cas de doute ou de silence, I'interprétation
se fera en faveur de la communauté, s'il y a usage commun pour plus de deux
copropriétaires.

|\V. DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

A . g ’ . \ sz I .:l,

* Les parties privatives sont les magasins, les appartements résidentiels ainsi que
les garages et les caves.

Chaque propriété privative comprend les parties constitutives du magasin, de
I'appartement ou du garage a l'exclusion des parties communes.

Sont parties constitutives : les planchers, parquets et revétements, les portes et
fenétres, les portes ou volets d'entrée des garages privés, les portes palieres, les
portes d'entrée des caves ; toutes les canalisations intérieures avec les compteurs,
les placards, armoires, penderies, les plafonds, les parties vitrées des parties
intérieures des fenétres et des chambres, les installations sanitaires et les
décharges ou chutes jusqu'aux colonnes de descente ; l'installation de chauffage
central, les terrasses avec le revétement de leur sol et les garde-corps métalliques,
les séparations des terrasses, les installations intérieures a chaque bien privatif et
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en général tout ce qui forme l'intérieur du magasin, des appartements, des
garages et des caves seront l'usage exclusif de leur propriétaire ou occupant.

Les murs et cloisons intérieures, poutres, voltes et hourdis sous les planchers et
dallages bien que parties constitutives de |'appartement, rentrent au seul point de
vue des travaux dans la catégorie des travaux de gros ceuvre et ne peuvent donc
étre considérés parachévement privatif.

* Les consorts ROMANO-RULKIN, M. DESTREE et M. VIEILLEVOIE ont signé un acte
sous seing privé le 19 janvier 1999 libellé comme suit :

-suite a la discordance existant entre I'acte de base du 18 janvier 1971 et le
acte modificatif du 5 novembre 1974 dans la détermination des parties
privatives du 3™ étage des blocs C, D, E en particulier, les terrasses devant
et derriere, nous reconnaissons que lI'acte de base prédomine sur I'acte
modificatif et que les terrasses devant et derriére doivent étre considérées
comme parties privatives dans—tes—parties—prévue—ci-dessus—au—premier

-en outre, le propriétaire de I'appartement 3-E renonce a la jouissance de la
terrasse dite latérale qui en fait, constitue la toiture du bloc F.

CELA EST-IL MAINTENU ?

VHEIX PROGRAMME DE CONSTRUCTION

* Dans l'acte de base initial, il a été prévu ce qui suit, modifié comme suit par
les actes modificatifs des 12.3.1971 et 5.11.1974

- Dans le but de rendre réalisable le programme de construction de la résidence
PANORAMA SUD, conformément aux accords ci-dessus constatés, les comparants
aux présentes ont convenu ce qui suit :

A. Les comparants d'une part déclarent placer tout le terrain ci-dessus décrit sous
le régime de l'indivision forcée et permanente, en vue de |'affecter comme
choses communes a I'immeuble a édifier, dans les conditions prévues au statut
immobilier.

B. Les comparants d'une part déclarent renoncer purement et simplement et
dans les limites ci-aprés spécifiées, au droit d'accession immobiliere leur
appartenant, sur les constructions, ouvrages et implantations qui seront
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édifiées sur le terrain leur appartenant et qui constitueront la résidence
PANORAMA SUD.

C. Les comparants d'une part, dans le cadre de cette renonciation partielle au

N

droit d'accession, déclarent réserver a leur profit le bénéfice du droit
d'accession sur lesdites constructions et implantations, mais en tant seulement
que ce droit est relatif :

1.magasins du rez-de-chaussée, numérotés 1 et 2 au plan ci-annexé (bloc
E) avec leur réserve en sous-sol et respectivement en copropriété, {actes

guatre-vingt-huit/et les dix milliemes des parties communes a I'ensemble

de la Résidence, en ce compris le terrain, assiette de la résidence, leur
affectées .

2.magasins du rez-de-chaussée, numérotés 3 et 4 au plan ci-annexé (bloc
D) avec leur réserve en sous-sol et respectivement en copropriété, {actes
septante-etquatre-vingt-huitiet les dix/milliémes des parties communes a

I'ensemble de la Résidence, en ce compris le terrain, assiette de cette

résidence, leur affectées .

3.magasins du rez-de-chaussée, humérotés 5 et 6 au plan ci-annexé (bloc
C) avec leur réserve en sous-sol et respectivement en copropriété,
guatre-vingt-six/les dix milliemes pourle bien 5 des parties communes a

I'ensemble de la Résidence, en ce compris le terrain, assiette de cette

résidence, leur affectées .

4.magasin du rez-de-chaussée, numéroté 8 au plan ci-annexé (bloc B) avec
sa réserve en sous-sol et septante/dix—milliemes seoixante-neuffles dix
milliemes peurte—bien—8 des parties communes a l'ensemble de la
résidence en ce compris le terrain, assiette de cette résidence, leur
affectées

5. magasins du rez-de-chaussée, numérotés 9 et 10 au plan ci-annexé (bloc
A) avec leur réserve en sous-sol et respectivement septante—et-guatre-

.y NTERY
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guatre-vingt-six/dix milliémes peurtebien10 en copropriété, des parties
communes a I'ensemble de la résidence, en ce compris le terrain, assiette
de cette Résidence, leur affectées

6.un appartement au niveau de |'étage technique (étage en retrait) dans le
bloc A, avec la cave en dépendant en sous-sol, et, en copropriété et
indivision, {acte—modificatif-du-—12 -mars—1971)cent-trente-six guarante-
deux/les dix milliemes des parties communes a I'ensemble de la résidence,
en ce compris le terrain, assiette de cette résidence, leur affectées.

Remarque : Il est ici précisé que les renonciations au droit d'accession faites
par les comparants d'une part, portent également, dés a présent et pour lors,
sur les étages supplémentaires que la Société comparante d'autre part
viendrait a édifier, ains qu'il a été prévu ci-avant.

D. Les comparants d'une part déclarent autoriser la Société comparante d'autre
part, qui accepte, a exécuter, a ses frais, risques et périls, et moyennant les
autorisations préalables des instances compétentes a édifier le complexe
immobilier susdécrit. Ladite Société déclare prendre seule a I'entiére décharge
des propriétaires du terrain, toute responsabilité au sujet de ces travaux et de
leurs suites éventuelles, tant a I'égard des comparants d'une part qu'a I'égard

de tous tiers et spécialement des voisins.

En outre, a partir de ce jour, toutes taxes et impositions grevant ou pouvant
grever les dits biens ou trouvant leur origine dans les travaux a effectuer,
seront a la charge exclusive de la Société comparante d'autre part, a moins
qu'elles ne soient enrdlées aux noms des propriétaires privatifs des biens a

édifier.

X— - X. Réserve de mitoyenneté

* Dans 'acte de base initial, il était prévu que :

La société comparante d'autre part se réserve le droit de percevoir le prix de la
cession des mitoyennetés des murs pignons et clotures a édifier a cheval sur les
limites séparant le terrain, dont question aux présentes, des fonds limitrophes.

En conséquence, les actes de ventes de biens privatifs ne comporteront jamais
cette mitoyenneté.
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Cette réserve a pour but de permettre a la Société comparante d'autre part de
toucher, a son profit exclusif, I'indemnité qui serait payée par les voisins qui
voudraient faire usage de ces murs et clotures.

En conséquence, ladite société aura seule de droit de faire procéder au mesurage,
a l'estimation et au transfert de ces mitoyennetés, d'en toucher le prix et d'en
livrer quittance. Les comparants d'une part s'engagent, si besoin est, de préter
leurs signatures lors de tous actes relatifs aux cessions de mitoyennetés.

* Depuis I’acte initial :

La doctrine et la jurisprudence majoritaires ont évolué : depuis I'arrét de la Cour
de Cassation du 7 septembre 1972, il est acquis de la clause de réserve de
mitoyenneté dont question ci-dessus ne donne pas naissance a un droit réel car il
s’agit d’une créance future. En conséquence, la cession de créance dont question
ci-dessus n’est opposable aux tiers, soit les copropriétaires et I'association des
copropriétaires, que pour autant que la notification prévue par la loi ait été
respectée.

x— XI. REGLES RELATIVES A LA VENTE DES BIESN
PRIVATIES A CONSTRUIRE — CONDITIONS GENERALES
DE VENTE

* Pour les blocs A et B

A. VENTE DES PARTIES PRIVATIVES ET COMMUNES

Régles générales

La construction, une fois achevée, il sera procédé par les soins de la société
comparante d'autre part a la vente des biens privatifs construits.

Cependant, les amateurs qui se présenteront avant la construction ou au cours de
celle-ci, auront, au moment ou ils feront I'acquisition des quotités dans le sol, a
conclure avec la Société un contrat d'entreprise portant : a) sur le gros ceuvre des
parties communes et privatives et b) sur le parachévement des dites parties
communes et privatives.
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Ce contrat sera conclu pour un prix a convenir et son objet sera le gros ceuvre
commun et le ou les biens privatifs tels qu'ils figureront aux plans ci-annexés, sous
réserve des modifications éventuelles, ainsi qu'il est prévu ci-avant.

Ce prix constituera un forfait absolu comprenant tout ce qui sera prévu dans ledit
contrat d'entreprise et spécifié dans ce contrat.

Pour tout acquéreur de bien privatif qui contractera au cours de construction, il
sera d(, lors de la signature de I'acte authentique d'achat, la contre-valeur des
travaux de construction déja exécutés et le prix des quotités de terrain y
rattachées.

La construction devra étre faite sur base des clauses et conditions du cahier des
charges établi par les Architectes prénommeés et de la description faite par ceux-ci
des matériaux a mettre en ceuvre et des fournitures a faire.

Un exemplaire de I'état descriptif sera remis a chaque acquéreur de biens privatifs
a l'occasion de son acquisition ce qu'il devra reconnaitre expressément dans le dit
acte d'achat. Chaque acquéreur devra également reconnaitre avoir été mis en
possession des plans des biens acquis par lui.

Etant donné le caractére indivisible de la construction et le fait que I'exécution
intégrale des travaux intéresse la masse des copropriétaires, aucun acquéreur de
biens privatifs ne pourra, de sa seule autorité, résilier le contrat conclu entre lui et
la Société constructrice, laquelle se reconnait responsable envers les autres
copropriétaires de la défaillance d'un de ses contractants. L'engagement a
prendre par chacun des acquéreurs de biens privatifs a I'égard de la Société
constructrice comportera :

a) l'obligation de contribuer aux frais d'édification des parties communes de la
construction, en proportion des droits de chacun dans ces parties communes,
et

b) I'obligation de faire construire les parties privatives a ses frais personnels.

De son coOté, la société s'engage des a présent, y obligeant solidairement et
indivisiblement ses ayants-droit a tous titres, a construire et parachever la
Résidence PANORAMA SUD, suivant les plans, cahier des charges et devis
descriptifs et a achever les travaux au plus tard dans les délais qui seront spécifiés
dans chaque acte de vente. Toutefois, ce délai d'achevement sera prolongé du
nombre de jours perdus par suite de cas fortuits ou de force majeure, tels que :
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gréve générale ou partielle, lock-out, guerre, troubles, pluies persistantes, gelées
ou autres évenements indépendants de la volonté du constructeur.

En ce qui concerne les biens privatifs, le délai sera également prolongé
proportionnellement a I'importance des travaux supplémentaires qui auront été
commandés en surplus pu constructeur, lequel fixera la durée de cette
prolongation.

Les acquéreurs de biens privatifs seront, a I'égard du constructeur et relativement
a ces biens privatifs, des « Maitres de I'ouvrage ». En cette qualité, ils se
trouveront dans la méme situation que tout maitre d'ouvrage faisant construire
pour son propre compte.

En conséquence :

a) les taxes de batisse éventuelles seront considérées comme des obligations
communes et a charge de chacun d'eux, dans la proportion de ses droits dans
les parties communes ;

b) les maitres de l'ouvrage auront, vis-a-vis des tiers, la méme responsabilité que
tout maitre d'ouvrage faisant construire sur son propre fond ; mais dans leurs
rapports entre eux, ils seront tenus de contribuer aux charges qui peuvent en
résulter dans la méme proportion que celle de leurs droits dans les parties
communes ;

c) il n'y aura aucune solidarité entre les coconstructeurs vis-a-vis du constructeur
pour les obligations découlant de leur contrat d'achat ;

d) les ayants-droit et successeurs a tous titres du maitre de I'ouvrage seront tenus
solidairement et indivisiblement vis-a-vis des copropriétaires des obligations
contractées envers le constructeur ;

e) la cessation de |'activité du constructeur, quelle qu'en soit la cause, ne mettra
pas fin au contrat d'achat, ses ayants droit et successeurs a tous titres devant
prendre les mesures nécessaires pour assurer I'exécution du contrat.

B. PAIEMENTS

Les acquéreurs d'un bien privatif verseront a la Société le montant du prix
convenu, au fur et a mesure de |'avancement des travaux et suivant I'échelle des
paiements prévue dans |'acte de vente ou le contrat d'entreprise.
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Les versements appelés sont exigibles dans les quinze jours de leur exigibilité.
Toutes sommes appelées seront productives de plein droit et sans mise en
demeure, jusqu'au paiement intégral, d'un intérét au taux de huit pour cent l'an,
net de tous impots, sans préjudice a toutes inscriptions hypothécaires que le
constructeur sera autorisé a requérir sur les biens acquis par le défaillant. Par
contre, toute somme versée anticipativement par |'acquéreur produira intérét en
sa faveur au méme taux et ce, depuis le jour du paiement jusqu'a la date
d'exigibilité prévue au contrat.

* Pour Ies b|OCS C, D » E et F « I acte modificatif du 5 novembre

1974 dispose que :

REGLES GENERALES RELATIVES A LA VENTE DES BIENS
PRIVATIES A CONSTRUIRE

Depuis la rédaction de I'acte de base, a été mise en application la loi du neuf juillet
mil neuf cent septante et un.

Les-parties-conviennent-donecgue Pour tous les biens a ériger et a vendre dans le

présent complexe, ladite loi et ses arrétés d'applications régiront lesdites ventes.

Toutes les dispositions de I'acte de base fixant les regles relatives la vente de biens
a construire ou en cours de construction, sont purement et simplement remplacés
par les dispositions suivantes, auxquelles chaque acquéreur aura a se conformer
ainsi qu'il sera précisé dans son acte d'achat.

Le complexe a ériger est destiné a la vente de biens privatifs tels qu'ils sont
déterminés ci-avant, chacun de ces biens possédant une quote-part dans les
parties communes générales, en ce compris le terrain d'assiette et
(éventuellement)une quote-part dans les parties communes spéciales du groupe
dont il fait partie.

Les ventes pourront étre réalisées soit en cours de construction, soit apres
construction et parachévement.

Dans le cas ou la vente portera sur des biens privatifs destinés a I'habitation en
cours de construction, ou lorsqu'elle aura lieu « sur plan » pour les mémes
biens, les clauses regles et conditions suivantes seront d'application, sauf
dérogation conventionnelle expresse :
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1) La vente sera conclue et constatée au moment de la signature entre parties
d'une convention se référant aux plans, cahier des charges, acte de base et
réglement de copropriété du complexe quiy seront annexés ; la convention
contiendra en outre la reconnaissance par la partie acquéreur qu'elle a
connaissance depuis quinze jours au moins des dits documents.

2) La partie acquéreur aura des le jour de la signature de |'acte authentique, la
propriété des biens vendus, elle en supportera dés ce jour toutes taxes et
impositions généralement quelconques grevant ou pouvant grever les biens
acquis, y compris les taxes communales frappant la construction. Le
transfert de propriété des constructions a ériger s'opéerera au fur et a
mesure de la mise en ceuvre des matériaux et de leur incorporation au sol
ou a l'immeuble en construction.

La partie acquéreur aura dés le jour de la signature de I'acte authentique, la
jouissance des biens acquis pour les mettre a la disposition du constructeur,
afin de lui permettre I'exécution des travaux de construction et de
parachévement des parties communes et privatives, dans le délai prévu ci-
apres. Elle aura la jouissance réelle et effective dés achévement des parties
privatives, apres réception de celles-ci et paiement de toutes sommes qui
pourraient étre exigibles a ce moment.

3) Le prix de vente du bien sera fixé a ce moment et constituera un forfait
absolu, honoraires d'architecte et d'ingénieur compris, mais non compris le
colt du raccordement aux compteurs (et celui du préchauffage accéléré en
vue de l'assechement et compte tenu du droit que se réserve le vendeur de
percevoir le prix des mitoyennetés et murs pignons.

Si la convention mentionne que le prix sera sujet a révision, celle-ci sera
appliquée de la maniere suivante, étant spécifié que la révision ne pourra
porter au maximum que sur une somme représentant quatre-vingts pour
cent de la valeur du batiment (prix total moins prix du terrain).

Lors de chaque tranche de paiement ou acompte les sommes a payer sont
déterminées par Il'application au montant de chaque tranche da paiement
ou état d'avancement des travaux proprement dits, établi sur la base du
contrat, de la formule :

Pl bt
o = (e e
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dans laquelle P représente le montant de I'état établi sur la base du contrat
et p le montant rajusté compte tenu des fluctuations des salaires et des
charges sociales et assurances afférentes aux salaires ainsi que du prix des
matériaux, matiére ou produits de consommation.

7 . . = e . .
Dans la formule de révision, le terme a - est basé sur le salaire horaire

moyen formé par la moyenne des salaires des ouvriers qualifiés, spécialisés
et manceuvres, fixés par la Commission paritaire nationale de I'Industrie de
la Construction pour la catégorie correspondant au lieu ol est situé le
chantier de I'entreprise. Les salaires sont majorés du pourcentage global
des charges sociales et assurances, tel qu'il est admis par le ministere des
Travaux publics.

=
Dans le terme a .

S est le horaire moyen en vigueur a la date du contrat et majoré du
pourcentage global des charges sociales et assurances admis par le
ministére des Travaux publics, a la méme date, et s est le méme salaire
horaire moyen enregistré avant le commencement des travaux faisant
I'objet de la demande du paiement spécial majoré du pourcentage global
des charges sociales et assurances admis par le ministere des Travaux
publics, a la méme date.

Les termes i et | intervenant dans le parameétre b fj représentent l'indice

mensuel calqué sur la base d'une consommation annuelle des principaux
matériaux et matieres par l'industrie de la construction sur le marché
intérieur. Leur valeur est établie mensuellement.

| est cet indice se rapportant au mois de calendrier précédant la date du
contrat.

i est cet indice se rapportant au mois de calendrier précédant la date du
commencement des travaux faisant I'objet de la demande du paiement
partiel.

c est le terme fixe mon sujet a révision.

Dans la formule de révision ci-dessus, les valeurs contractuelles attribuées
aux parameétres sont fixées forfaitairement comme suit :

a=0,50b=0,30c=0,20

28/01/2025 86/299 Panorama sud



Ces valeurs ne peuvent subir aucune modification au cours de I'entreprise.

e , . =
La formule de révision se résout le la fagon suivante : chacun des rapports

et :7 est réduit en un nombre décimal comprenant au maximum 5 décimales

dont la cinquieme est majorée de un si la sixieme est égale ou supérieure a
5.

Quant aux produits de la multiplication des quotients ainsi obtenus par la
valeur du parametre correspondant, ils sont arrétés a la cinquieme
décimale, laquelle est également majorée de un si la sixieme est égale ou

supérieure a 5.

4) les biens seront construits et parachevés, ce a quoi s'engage le
vendeur/constructeur, y obligeant solidairement ses ayants-cause, sur base
des plans et cahier des charges susvantés et de toutes conventions
particulieres entre parties, de la maniére suivante, et ce, pour autant
qu'aucune dérogation aux délais ci-dessous ne soit stipulée dans la
convention de vente ou dans I'acte constatant celle-ci :

a) les biens privatifs :

- appartements et garages: dans le délai de quatre cent cinquante
jours ouvrables a compter du début des travaux de construction.

- les magasins 1, 2, 3, 4, 5 et 6: seront livrés fin septembre mil neuf
cent septante-cing.

b) les parties communes :

- dans le délai de cinq cents jours ouvrables a compter du début des
travaux de construction.

5) Réceptions
A. Réception des parties privatives

a) La réception des parties privatives comprend une réception provisoire
ainsi qu'une réception définitive.

Chaque réception fait I'objet d'un proces-verbal signé par les parties
sauf dérogations prévues ci-aprés sous f) et g).
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La réception définitive du bien vendu ne peut avoir lieu qu'apres qu'il
se soit écoulé un an depuis la réception provisoire et pour autant qu'il
ait déja été procédé a la réception définitive des parties communes y
compris les acces de telle sorte qu'une habitabilité normale soit
assurée.

b) la réception provisoire n'a pas pour but uniguement de constater la fin
des travaux, mais elle couvre les vices qui sont apparents au moment
de la réception provisoire.

c) les délais de garantie, y compris celui prévu par les articles 1792 et
2270 du Code civil commencent a courir partir de la réception
provisoire.

d) le constructeur invitera I'acheteur a procéder a la réception provisoire
ou définitive suivant le cas.

e) le refus de réception par I'acheteur est notifié endéans les cing jours
et avant toute prise de possession, avec ses motifs, par une lettre
recommandée a la poste et adressée au constructeur.

f) toutefois, et sauf preuve contraire, I'acheteur qui occupe ou qui utilise
le bien est présumé en accepter tacitement la réception provisoire.

g) 'acheteur est présumé agréer les travaux, provisoirement ou
définitivement selon le cas, s'il a laissé sans suite la requéte écrite du
constructeur d'effectuer la réception a une date déterminée et si, dans
les quinze jours qui suivent la sommation que celui-ci lui en aura faite
par exploit d'huissier, il a omis de comparaitre, a la date fixée dans cet
exploit, aux fins de réception.

Les frais de sommation du constat et de la signification seront a la
charge de I'acheteur.

h) ne peuvent faire obstacle a la réception provisoire :

a

- les retouches éventuelles a exécuter aux peintures, enduits,
plafonnage, tapissage, carrelage, parquets, etc.

- les essais a effectuer aux ascenseurs et installations de chauffage.

- les menus travaux encore a exécuter.
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i) A défaut d'accord des parties sur la réception des travaux, le litige sera
soumis a l'arbitrage d'un expert désigné de commun accord par les
parties, ou a défaut d'accord par le Président du Tribunal de
Commerce de Liege, saisi la requéte de la partie la plus diligente.

L'expert devra rendre sa sentence dans un délai de trente jours a dater
de sa désignation. S'il ne le peut, il pourra étre pourvu a son
remplacement. Les frais et honoraires de |'expert sont toujours a
partager par moitié entre le vendeur et |'acheteur. La sentence de

I'expert sera rendue en dernier ressort.
Réception des parties communes

La réception des parties communes comprendra une réception provisoire
ainsi qu'une réception définitive.

La réception provisoire n'a pas pour but uniquement de constater la fin
des travaux, mais elle couvre également tous les vices qui sont apparents
au moment de la réception provisoire.

La convocation a la premiere assemblée générale des copropriétaires de
la résidence, doit mentionner a l'ordre du jour, la désignation d'un
mandataire chargé de procéder au nom de la communauté a la réception
des parties communes de l'immeuble.

x

Le mandataire sera désigné a la majorité simple des présences,
I'assemblée générale émettant un vote valable quelque soit le nombre de
quotités représentées; dans les 30 jours, le mandataire avisera le
constructeur de sa désignation par lettre recommandée.

Dans un délai de 15 jours, apres que le constructeur ait informé par lettre
recommandée le mandataire de ce que les parties communes sont en
état d'étre réceptionnées, il sera procédé contradictoirement a la
réception provisoire ou définitive consignée dans un proces-verbal de
réception dans lequel chaque refus de réceptionner devra étre détaillé
de maniere circonstanciée.

En cas de désaccord, entre parties, le différend sera porté devant un
arbitre désigné a I'amiable.
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Si aucun accord n'intervient concernant la désignation de l'arbitre, ce
dernier sera désigné par le Président du Tribunal de Commerce de Liége,
et ceci a la requéte de la partie la plus diligente.

L'arbitre devra dans les trente jours de sa désignation rendre la sentence.

Au cas ou ceci lui serait impossible, son remplacement peut étre prévu.
Les frais et honoraires de |'arbitre seront toujours supportés par moitié
par chacune des parties.

La sentence de l'arbitre sera rendue en dernier ressort.

Si le mandataire désigné omet de comparaitre dans un délai de 15 jours a
dater de la signification d'un exploit d'huissier requérant sa présence a la
réception provisoire ou définitive selon le cas. le Tribunal de Premiére
Instance de Liége statue sur la réception a la demande de la partie la plus
diligente.

Les frais de la sommation du constat et de la signification sont a charge
de la communauté.

Pénalités pour retard dans la livraison du bien

A défaut de livraison de la partie privative en état d'habitabilité dans le
délai fixé, et sauf cas de force majeure et cas fortuit, I'acquéreur aura
droit a des dommages et intéréts pour retard, fixés forfaitairement a un
douzieme de cing pour cent du prix du bien vendu par mois entier de
retard.

Ces dommages et intéréts ne seront dus a I'exclusion de tous autres qu'a
partir d'une mise en demeure par lettre recommandée adressée a la
venderesse. L'acquéreur ne pourra en aucun cas demander la résolution
de la présente convention pour cause de retard dans la livraison de son
bien.

L'invitation de procéder a la réception provisoire arréte la débition des
dommages et intéréts.

Cautionnement

Le vendeur/constructeur, constituera, en vue de garantir ses obligations,
un cautionnement de I'une des maniéres suivantes :
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a) s'il est agréé, c’est-a-dire, s'il répond, relativement a la nature et a
I'importance des travaux dont il est chargé, aux conditions de I'arrété
loi du trois février mil neuf cent quarante-sept, il constituera aupres
de la Caisse des dépots et consignations, un cautionnement d'un
montant égal a cing pour cent du prix du batiment, il justifiera aupres
de l'acquéreur, dans les trente jours de la date de la convention de
vente, de la constitution dudit cautionnement.

Ce cautionnement sera libéré en deux phases distinctes, par main
levée que Il'acquéreur donnera a la caisse des dépdts de
consignations dans les quinze jours de la demande que lui en aura
faite le constructeur.

- premiere phase : cinquante pour cent a la réception provisoire des
parties privatives et avant toute prise de possession.

deuxieme phase : cinquante pour cent a la réception définitive.

A l'expiration de ce délai de quinze jours, l'acquéreur devra au
constructeur, a titre d'indemnité, un intérét au taux légal, sur le
montant du cautionnement, dont il n'a pas été donné main levée.

b) s'il n'est pas agrée, il devra obtenir de I'un des organismes visés a
I'Article 4 de l'arrété royal du vingt et un octobre mil neuf cent
septante et un, une convention par laquelle cet organisme s'engage
envers l'acquéreur, en qualité de caution solidaire du
vendeur/constructeur, a payer les sommes nécessaires en vue de
I'achévement de I'immeuble dont fait partie le bien vendu.

Une copie de la convention de cautionnement sera jointe a l'acte
authentique de vente.

L'engagement de la caution prendra fin a la réception provisoire des
travaux.

REGLES GENERALES RELATIVES A TOUTES LES VENTES

1. Paiement des prix

Le montant des prix de la quotité de terrain et de la construction des parties
privatives et des parties communes y afférentes, additionnées, formera le
montant total des sommes a payer par |'acquéreur au constructeur et suivant les
modalités fixées par celui-ci.
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Toutes sommes devront étre payées franches et exemptes de toutes retenues et
d'impo6ts mis ou a mettre, en bonnes especes ayant cours légal en Belgique, chez
le constructeur. L'acquéreur sera avisé par écrit quinze jours I'avance, au moins,
de la date du paiement a faire par lui.

Les obligations contractées par les acquéreurs sont solidaires et indivisibles entre
eux, s'ils sont a plusieurs pour le méme bien, elles seront solidaires et indivisibles
pour leurs héritiers ou ayants-cause.

Toutes sommes non payées a leur échéance, seront a partir de celle-ci,
productives de plein droit et sans mise en demeure, par la seule échéance de leur
terme, d'un intérét net de tous impots mis ou a mettre, au taux de huit pour cent
I'an, depuis I'échéance jusqu'au paiement.

En outre, apres un commandement resté infructueux durant trente jours, tout le
montant du prix de vente restant di au moment du commandement, sera de
plein droit exigible et productif d'intéréts, nets de tous impots mis ou a mettre, au
taux de huit pour cent I'an, depuis le commandement jusqu'au paiement.

Cette exigibilité sera acquise méme si les travaux ne sont pas arrivés au stade
prévu pour rendre les paiements exigibles. La raison en est que dans un immeuble
divisé selon le régime de la copropriété, le défaut de paiement doit etre
séverement sanctionné, la carence dans les paiements risquant de nuire a la
collectivité en mettant la personne qui a pris l'initiative de I'opération dans des
difficultés de trésorerie, en la mettant notamment dans I'impossibilité de régler
régulierement les entrepreneurs et les fournisseurs, ce qui peut donner lieu, soit a
I'arrét des travaux, soit au retard dans leur exécution.

Pour slreté et garantie du paiement du solde du prix de vente, Monsieur le
Conservateur des hypotheques prendra comme de droit, et sauf dispense du
constructeur, inscription d'office au profit du constructeur, ce qui lui conservera le
privilege, I'hypotheque et I'action résolutoire.

L'acquéreur ne pourra aliéner, ni hypothéquer son bien avant d'avoir réglé
intégralement le prix de vente et le prix de I'entreprise.

Toutefois, si I'acquéreur était obligé, pour régler son prix, de recourir a un
emprunt, le constructeur consentira a renoncer au profit du créancier, a son
privilege et a son action résolutoire et a lui céder son rang d'inscription, mais a la

condition expresse que :
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1) le montant des fonds empruntés soit suffisant pour permettre a I'acquéreur de
payer intégralement les prix et frais de son acquisition.

2) Le bailleur de fonds accepte la délégation donnée par I'acquéreur au profit du
constructeur sur le montant emprunté de maniere telle que les fonds soient
remis a ce dernier directement par le bailleur de fonds au moment des
échéances des prix.

En cas de défaut de paiement et aprées un commandement resté infructueux
durant trente jours, le constructeur aura le droit, soit de demander la résolution
des contrats de vente, avec dommages et intéréts, soit de poursuivre I'exécution
par toutes voies de droit et notamment la vente sur saisie exécution immobiliere.

Le constructeur aura également, dans ce cas, le droit de faire vendre tous les biens
meubles et immeubles de I'acquéreur, sans devoir justifier l'insuffisance de la
valeur du bien hypothéqué et ce, par dérogation aux dispositions des articles 1563
et suivants du code judiciaire et cela, simultanément ou non avec la vente sur
saisie du bien hypothéqué.

Il est expressément prévu et accepté par les copropriétaires acheteurs, que la
mise a disposition de l|'appartement, c’est-a-dire, la remise des clefs par le
constructeur, est subordonnée au paiement complet du prix et de ses accessoires,
ainsi que des frais de raccordements, ou a leur défaut, des provisions réclamées,
les engagements particuliers pouvant intervenir entre les acheteurs et des
organismes de prets hypothécaires, ne pourront en aucun cas étre opposables au
constructeur et, constituer dérogation a la regle ci-avant.

2. Livraison

Les délais de livraison seront prolongés du nombre de jours perdus par suite de
cas fortuits ou de force majeure (gréve, lock-out, guerre, troubles, pluies
persistantes, gelées ou tous autres évenements indépendants de la volonté du
constructeur).

Les délais initiaux d'achevement seront également prolongés le cas échéant, du
nombre de journées requises pour la réalisation d'un étage supplémentaire, si
celui-ci est réalisé dans les conditions définies a I'acte de base.

En ce qui concerne les acquéreurs de biens privatifs, le délai sera également
prolongé suivant l'importance des travaux supplémentaires qui auront été
commandés au constructeur, lequel fixera la durée de cette prolongation.
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La cessation de I'activité de I'entrepreneur général quelle qu'en soit la cause, ne
mettra pas fin au contrat intervenu, ses ayants-droit et ayants-cause et
successeurs a tous titres, devront prendre les mesures nécessaires pour assurer
I'exécution du contrat.

3. Compteurs-cautions

La fourniture, le placement et le raccordement des compteurs (eau et électricité)
et éventuellement, raccordement au téléphone) ainsi que les cautions a verser

x

aux régies concernées, sont du ressort exclusif et a la charge de chaque
propriétaire individuellement.

Il en sera de méme en cas de raccordement a un systeme de télédistribution.

Il appartiendra donc a chacun de se mettre en rapport avec les régies pour
procéder aux formalités.

Par raison de sécurité, il n'y aura pas d'arrivée de gaz dans I'immeuble.

4. Humidificateurs sur les radiateurs

Les copropriétaires ont |'obligation de placer des humidificateurs sur les radiateurs
des locaux privatifs, de fagon a maintenir une humidité ambiante dans leurs
appartements, afin d'éviter ainsi le travail anormal des menuiseries du a
I'assechement de I'air.

5. Superficies

Les superficies des biens privatifs sont calculées d'axe en axe mitoyens et
comprennent les surfaces des terrasses et balcons. Elles sont données avec une
tolérance de quatre pour cent maximum.

Les plans et bordereaux décrivant I'exécution et I'emplacement de I'ossature en
béton armé, seront censés connus de I'acquéreur et pourront étre consultés au
bureau de l'architecte.

6. Garanties

Apreés réception définitive des parties communes ou privatives, le constructeur ne
sera plus tenu des vices apparents conformément a I'article 1642 du Code civil.

Il restera toutefois tenu des vices cachés en exécution de l'article 1643 du Code
civil, mais en ce qui concerne les entrepreneurs intervenants, la durée de cette
garantie est limitée a celle qu'il regoit d'eux.
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La durée de cette garantie ne pourra jamais excéder en tous cas :
- dix ans pour les travaux de gros ceuvre et de toiture.
- deux ans pour les matériaux de revétement des fagades.

- la durée donnée par les chambres syndicales professionnelles pour les
ascenseurs, plomberies, chauffage central, électricité, pavement, carrelages,
peintures etc.

La garantie prend cours a la date de la réception provisoire et prend fin
automatiquement a I'expiration des délais ci-dessus.

Elle est limitée au remplacement ou a la réfection des ouvrages ou appareillages
défectueux, a I'exclusion de toutes indemnités quelconques.

Les actions pour vices devront étre intentées avant l'expiration des délais ci-
dessus, a peine de forclusion, conformément a I'article 1658 du Code civil.

7. Bonne fin des travaux

Etant donné le caractére indivisible de la construction et le fait que I'exécution
intégrale des travaux intéresse la masse des copropriétaires, aucun futur
propriétaire ne pourra, de sa seule autorité, résilier le contrat intervenu avec le
vendeur/constructeur, lequel se reconnait responsable envers les autres
propriétaires de la défaillance d'un de ses contractants.

La cessation de I'activité du vendeur/constructeur, quelle qu'en soit la cause, ne
mettra pas fin au contrat intervenu ses ayants cause et ayants droit a tous titres
devront prendre solidairement et indivisiblement les mesures nécessaires pour
assrrer I'exécution du contrat.

Vente sur plan ou en cours de construction de biens privatifs non destinés a
I'habitation et vente de biens privatifs terminés :

Les dispositions de la loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un et de son
arrété royal d'application du vingt et un octobre mil neuf cent septante et un, ne
s'appliquent pas a ces ventes.

En ce qui concerne la vente "sur plan" ou en cours de construction de biens
privatifs non destinés a I'habitation, la procédure de réception et la méme que
celle ci-avant décrite pour les biens destinés a I'habitation.
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Toutefois, la réception définitive du bien privatif sera acquise dés que les divers
mangquements ou malfagons éventuellement constatés au proces-verbal de
réception provisoire, auront été corrigés par le constructeur, ce qui sera possible
des avant la réception définitive des parties communes.

L'agréation des biens privatifs terminés sera régie par les dispositions du Code civil
en la matiére et par les conventions des parties.

XI- XlIl. Engagement de vendre - Mandat

En vue de réaliser pleinement les conventions conclues ci-dessus, les comparants
d'une part et d'autre part prennent l'un et l'autre I'engagement de vendre aux
futurs acquéreurs de biens privatifs dans la Résidence, les quotités afférentes a
ces propriétés privatives dans le terrain, propriété des comparants d'une part.

A cet effet, les comparants d'une part déclarent constituer peu+ des mandataires
spéciaux :

* Acte de base initial

Messieurs René DAUNE et Henri FRANCOIS, clercs de Notaire, demeurant
respectivement a Liege, rue Charles Magnette, 8, et a Embourg, avenue du
Centenaire, 55/B.

A qui ils donnent pouvoir, agissant ensemble ou séparément de, pour eux et en
leurs noms :

Vendre aux personnes, moyennant les prix et sous les charges, clauses et
conditions que les mandataires aviseront, en tout ou en partie, en bloc ou par
quotités indivises, le terrain sis a Grivegnée, susdécrit ; fixer les époques et modes
d'entrée en jouissance et de paiement du prix, recevoir le prix, en principal,
intéréts et accessoires, en donner quittance avec ou sans subrogation ; déléguer
tout ou partie du prix aux créanciers inscrits, prendre tous arrangements avec
ceux-ci; accepter des acquéreurs toutes garanties tant mobilieres
qu'immobiliéres ; avant comme apres paiement, avec ou sans constatation de
paiement, donner mainlevée avec renonciation a tous droits réels et
d'hypotheque et a l'action résolutoire et consentir a la radiation entiére et
définitive de toutes inscriptions conventionnelles ou d'office et de tous autres
empéchements généralement quelconques, et, en tout état de cause, dispenser le
Conservateur des Hypothéques de prendre inscription d'office.
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* Acte modificatif de 1974

Mandat

Monsieur et Madame Mojzesz SWIERCZYNSKI WAINRYT, comparants de premiéere
part constituent irrévocablement pour leurs mandataires spéciaux, avec pouvoir
d'agir conjointement ou séparément, méme aprés le décés des mandants et
faculté de substitution :

- Monsieur Jean Pierre Eric THIRY, docteur en droit, demeurant & Vaux-sous-
Chevremont, 69, rue Adolphe Dumont 1

- Madame Catherine Marie Jacqueline SOUGNEZ, secrétaire, épouse de
Monsieur André AUGENBRON, demeurant a Chénée, 28, rue de la Liberté ;

- Mademoiselle Fabienne Camille Marie-Louise FAIVRE, secrétaire, demeurant a
Chaudfontaine, 15, rue de la Béole ;

A I'effet de, pour eux et en leur nom :

Vendre selon, les regles fixées ci-avant les quotités du terrain leur appartenant et
ci-avant désigné, a I'exception des quotités attachées aux biens Privatifs qu'ils se
sont réservé, ce aux prix, charges, clauses et conditions qui seront convenus.

Verser le prix des dites ventes a la société anonyme CETI comparante de seconde
part, au compte qu'elle désignera.

Faire toutes déclarations relatives a l'origine de propriété et a la situation
hypothécaire, stipuler toutes conditions et servitudes, faire toutes déclarations,
nécessaires fixer I'époque d'entrée en jouissance et celle du paiement du prix en
principal, intéréts et accessoires, en donner quittance avec ou sans subrogation,
déléguer tout ou partie du prix de Vente aux créanciers, prendre tous
arrangements avec ceux-ci, accepter des acquéreurs toutes garanties mobilieres
ou immobilieres.

Dispenser le conservateur des hypotheques compétent de prendre inscription
pour quelque cause que ce soit, donner mainlevée avec renonciation a tous droits
de privilege, d'hypotheque et a l'action résolutoire, consentir a la radiation
partielle ou définitive de toutes inscriptions d'office ou autres, le tout avec ou sans
paiement, consentir toutes antériorités, parités, restrictions ou limitations
d'hypotheque ou de privilege.
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Conclure tous arrangements, transiger, compromettre, au cas ou une ou plusieurs
opérations précitées auraient été faites par porte-fort, ratifier celles-ci.

Adopter toutes modifications a I'acte de base et au regle ment général de
copropriété, aux conditions générales de vente, aux cahier des charges et tous
documents, sans aucune réserve ni exception.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, document et pieces, élire
domicile, substituer et généralement faire tout ce qui sera utile ou nécessaire,
méme non explicitement prévu aux présentes.

En contrepartie de I'engagement de vendre pris par les comparants de premiéere
part au profit des acquéreur de biens privatifs, la société constructrice s'eut
engagée a imposer aux dits acquéreurs, a titre de conditions essentielle de la
vente leur faite par elle, I'acquisition de la quotité de terrain afférente en tant que
chose commune générale au bien privatif acquis par eux.

XH-- XIII.

Dans les actes de vente, les acquéreurs de quotités de terrain et de biens privatifs
seront tenus de donner mandat a toute personne que la Société désignera aux
fins :

a) de comparaitre a tous actes ayant pour objet la cession de mitoyenneté,

b) de comparaitre a tous actes ayant pour objet la rectification des quotités
attribuées ci-dessus dans les parties communes a I'ensemble du complexe et
notamment dans le cas ou des étages supplémentaires viendraient a étre
édifiés,

c) de comparaitre a tous actes ayant pour objet I'affectation hypothécaire des
biens acquis au profit de la Société et dans les conditions prévues aux
présentes.

XHH-- XIV. Renonciation au droit d'accession

Tous les acquéreurs de biens privatifs devront, dans leur acte d'achat, affirmer
leur parfait accord pour se céder mutuellement et réciproquement le droit
d'accession immobiliere.
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La cession dont s'agit, indispensable pour donner a la division de I'immeuble sa
base légale, sera faite a titre onéreux, moyennant cession réciproque du droit des
autres copropriétaires.

XN- XV. Hypotheqgue éventuelle

Si, au cours de la construction, un acquéreur de bien privatif contractait un
emprunt hypothécaire et donnait en gage les biens acquis, il devra stipuler dans
I'acte que les fonds provenant du prét devront servir exclusivement et a due
concurrence, au paiement de toutes sommes dues pour la construction et il devra
étre donné délégation a la Société C.E.T.I. pour recevoir les fonds alloués a
I'emprunteur, au fur et a mesure des exigibilités. La Société devra affecter ces
versements au paiement des travaux effectués ou a effectuer pour ledit
emprunteur, a I'exception du solde du prix qui sera payable lors de la réception
provisoire.

X\M-—- XVI. Servitudes

*

Il est stipulé, a titre de servitudes réelles et perpétuelles, constituées par le
présent acte et grevant les parties communes et privatives du complexe, soit
totalement, soit partiellement :

1. Toutes les caves privatives, en général, ainsi que les dégagements et
couloirs en sous-sol, devront nécessairement servir d'abri pour tous les
occupants du complexe, si la nécessité s'en fait sentir. L'état de nécessité
sera décrété par le Censelde-géranee I'assemblée générale et, en cas
d'urgence, par le gérant syndic.

D'une maniere générale, le bien de chaque propriétaire est grevé d'une
servitude qui oblige celui-ci a laisser effectuer aux parties communes,
notamment celles logées dans les parties privatives et accessibles par
celles-ci, tous travaux d'entretien, de réparation et de remplacement sans
pouvoir réclamer une indemnité de ce chef. Il en est spécialement ainsi en
ce qui concerne les installations de chauffage, gaines, canalisations etc. ;-H
radiateur—canalisation; purge des radiateurs (Article 18 de I'ancien
réglement général de copropriété
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Article 42 de V . Sal - &t Ainsi :

- Les copropriétaires devront donner acces par leur propriété pour toutes
réparations ou nettoyage des parties communes a l'ensemble de
I'immeuble.

Ceci s'appliquera spécialement aux conduites et canalisations diverses
communes traversant les locaux ou parties privatives dépendant de la
propriété de chaque propriétaire.

- A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes cet acces ne pourra étre
exigé du premier juillet au premier octobre. Si les propriétaires ou
occupants s'absentent ils devront mettre une clé de leur propriété
privative a un mandataire habitant I'agglomération liégeoise, dont le nom
et I'adresse devront étre connus du syndic gérant:

-Tous les copropriétaires ou occupants devront supporter les
échafaudages nécessaires pour la réfection, la peinture ou le recrépissage
des facades, la réparation des toitures, terrasses, etc.

-Les copropriétaires devront supporter sans indemnité toutes les
réparations aux choses communes qui seront décidées d'apres les
dispositions qui précedent.

-Les frais de peinture et de recrépissage des fagades sont considérés
comme charges communes a l'ensemble de I'immeuble.

Les propriétés privatives du troisieme étage (étage technique) devront
permettre I'accés aux terrasses de leur propriété, pour I'emménagement
et le déménagement.

Si des dégradations sont occasionnées aux terrasses et autres biens
communs ou privatifs, a l'occasion de ces travaux, elles devront étre
réparées aux frais exclusifs de ceux qui les auront causées.

NB :Les consorts ROMANO-RULKIN, M. DESTREE et M. VIEILLEVOIE ont
signé un acte sous seing privé le 19 janvier 1999 libellé comme suit :
TOUJOURS D’ACTUALITE ?

-suite a la discordance existant entre I'acte de base du 18 janvier 1971 et le
acte modificatif du 5 novembre 1974 dans la détermination des parties
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privatives du 3™ étage des blocs C, D, E en particulier, les terrasses
devant et derriére, nous reconnaissons que I'acte de base prédomine sur
I'acte modificatif et que les terrasses devant et derriere doivent étre
considérées comme parties privatives danstesparties-prévue-ci-dessusau
. " o v | w1 R % I

copropriété.... TOUJOURS D’ACTUALITE ?

-en outre, le propriétaire de I'appartement 3-E renonce a la jouissance de
la terrasse dite latérale qui en fait, constitue la toiture du bloc F.
TOUJOURS D’ACTUALITE ?

XVII DROITS DE JOUISSANCE EXCLUSIVE

L’acte modificatif du 5 novembre 1974 dispose que :

- Bien que les parties communes désignées au—chapitre-H-ci-avant a |'acte de
base et résultant des plans et de l'usage commun appartiennent en indivision

a tous les copropriétaires de la Résidence, certaines d'entre elles font I'objet
d'une jouissance exclusive en faveur de certains copropriétaires (droit de

jouissance exclusive). Les autres copropriétaires ne peuvent faire usage de ces
parties communes.

Les copropriétaires qui ont l|'avantage de cette jouissance exclusive
supporteront seuls les charges inhérentes a la gestion, I'entretien, la
répartition et le renouvellement de ces choses communes.

- Les différents droits de jouissance exclusive sont les suivants :

A) Droit de jouissance exclusive numéro 1 :

L'entrée, les installations de parlophones, boites a lettres, I'escalier, la
cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec sa machinerie, les
dégagements, les locaux vide-poubelles qui desservent les appartements
du bloc A sont destinés a l'usage et a la jouissance exclusive des
propriétaires de ces appartements.

(Total : mille quatre cent quarante-neuf unités : 1.449)

B) Droit de jouissance exclusive numéro 2 :

28/01/2025 101/299 Panorama sud



L'entrée, les installations de parlophones, boites a lettres, I'escalier, la
cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec sa machinerie, les
dégagements, les locaux vide-poubelles qui desservent les appartements
du bloc B sont destinés a l'usage et a la jouissance exclusive des
propriétaires de ces appartements.

(Total : mille cing cent quatre-vingt-sept unités : 1.587)

C) Droit de jouissance exclusive numéro 3 :

L'entrée, les installations de parlophones, boites a lettres, I'escalier, la
cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec sa machinerie, les
dégagements, les locaux vide-poubelles qui desservent les appartements
du bloc C sont destinés a l'usage et a la jouissance exclusive des
propriétaires de ces appartements.

(Total : mille sept cent trente-trois unités : 1.733)

D) Droit de jouissance exclusive numéro 4 :

L'entrée, les installations de parlophones, boites a lettres, I'escalier, la
cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec sa machinerie, les
dégagements, les locaux vide-poubelles, qui desservent les appartement
du bloc D sont destinés a l'usage et a la jouissance exclusive des
propriétaires de ces appartements.

(Total : mille sept cent dix unités : 1.710).

E) Droit de jouissance exclusive numéro 5 :

L'entrée, les installations de parlophones, boites a lettres, I'escalier, la
cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec sa machinerie, les
dégagements, les locaux vide-poubelles, qui desservent les appartements

du bloc E sont destinés a l'usage et a la jouissance exclusive des
propriétaires de ces appartements.

(Total : mille sept cent trente unités : 1.730).

F) Droit de jouissance exclusive numéro 6 :

L'entrée, les installations de parlophones, boites a lettres, I'escalier, la
cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec sa machinerie, les
dégagements, les locaux vide-poubelles, qui desservent les appartements
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du bloc F sont destinés a l'usage et a la jouissance exclusive des
propriétaires de ces appartements.

(Total : six cent cinquante et une unités : 651)

G) Droit de jouissance exclusive numéro 7 :

Les entrées, acces, aire de manceuvre, l'ascenseur voitures avec sa
machinerie desservant les parkings sont destinés a l'usage et a la
jouissance des propriétaires de parkings.

% (Total : mille cent quarante unités : 1.140).

H) L'installation du chauffage central est destinée a la jouissance exclusive
des propriétaires des appartements, studios, et magasins.

(Total : huit mille huit cent soixante unités : 8.860)

Les charges des droits de jouissance exclusive se répartissent entre les
copropriétaires des lots privés pour lesquels le droit de jouissance exclusive a été
créé.

% %k %k

% Il faut également noter que les consorts ROMANO-RULKIN, M. DESTREE et M.
’ VIEILLEVOIE ont signé un acte sous seing privé le 19 janvier 1999 libellé comme
suit : TOUJOURS D’ACTUALITE ?

« le propriétaire de I'appartement 3-E renonce a la jouissance de la terrasse dite
latérale qui en fait, constitue la toiture du bloc F. TOUJOURS D’ACTUALITE ? »

C
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\‘x \ 28/01/2025 103/299 Panorama sud



28/01/2025 104/299 Panorama sud



28/01/2025 105/299 Panorama sud



Reéglement général de copropriéteé

De la Résidence Panorama sud

rue de Grivegnée, 4 a 14 - 4030 - GRIVEGNEE
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CHAPITRE |I. Exposé général

Article 1

Faisant usage de la faculté prévue a l'article 577 bis paragraphe | (devenu depuis
les articles3.84 a 3.100 du Code civil avec renvois aux articles 3.78, 3.83, 3.79,
3.80, 3.81, 3.82 du Code civil) du Code civil, la société anonyme C.E.T.l. partie
comparante a l'acte auquel est annexé le présent réglement a établi ainsi qu'il

I—ammeub#e—et—la—de&tmaﬂen—deﬂeeaw—le reglement général de copropriété de la
résidence, tel que modifié par apres et-comprenant :

1° description des droits et des obligations de chaque copropriétaire quant aux
parties privatives et aux parties communes.

Les copropriétaires ont un droit d’usage proportionnel des parties communes,
sauf dispositions contraires dans les statuts. Pareille dérogation statutaire est
présumée étre une servitude, sauf clause dérogatoire.

2° Les critéres motivés et le mode de calcul de la répartition des charges ainsi
que, le cas échéant, les clauses et les sanctions relatives au non-paiement de
ces charges.

Par le seul fait de I'acquisition ou de I'usage d'un magasin, d'un appartement, d'un
garage ou d'une cave, les copropriétaires, usufruitiers, usagers, leurs ayants-droit
et ayants-cause prennent I'engagement de se conformer a toutes ses clauses et
conditions.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s'imposent en tant que
statut réel, a tous les copropriétaires ou titulaires de droits réels, actuels ou
futurs; elles sont en conséquence immuables a défaut d'une décision de
I'assemblée générale des copropriétaires réunissant—au—moins—septmille—cing

cent/dix-milliemes-etstatuant prises aux conditions légales de quorum et de vote
a-Hunanimite-desveix.

L'accord pris ne sera opposable aux tiers que par la transcription au Bureau de la
Conservation des Hypotheques » (depuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation
des hypotheques s’appelle I’Administration générale de la Documentation
patrimoniale) « .
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* |l est stipulé, a titre de servitudes réelles et perpétuelles, constituées par le
présent acte et grevant les parties communes et privatives du complexe, soit
totalement, soit partiellement :

4. Toutes les caves privatives, en général, ainsi que les dégagements et
couloirs en sous-sol, devront nécessairement servir d'abri pour tous les
occupants du complexe, si la nécessité s'en fait sentir. L'état de nécessité
sera décrété par le Conseil-de—gérance I'assemblée générale et, en cas
d'urgence, par le gérant syndic.

D'une maniere générale, le bien de chaque propriétaire est grevé d'une
servitude qui oblige celui-ci a laisser effectuer aux parties communes,
notamment celles logées dans les parties privatives et accessibles par
celles-ci, tous travaux d'entretien, de réparation et de remplacement sans
pouvoir réclamer une indemnité de ce chef. Il en est spécialement ainsi en
ce qui concerne les installations de chauffage, gaines, canalisations etc. ;-H
radiateur—canalisation; purge des radiateurs (Article 18 de I’ancien
réglement général de copropriété

’ : N P i&t& Ainsi :

- Les copropriétaires devront donner acces par leur propriété pour toutes

réparations ou nettoyage des parties communes a l'ensemble de
I'immeuble.

Ceci s'appliquera spécialement aux conduites et canalisations diverses
communes traversant les locaux ou parties privatives dépendant de la
propriété de chaque propriétaire.

- A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes cet accés ne pourra étre
exigé du premier juillet au premier octobre. Si les propriétaires ou
occupants s'absentent ils devront mettre une clé de leur propriété
privative a un mandataire habitant I'agglomération liégeoise, dont le nom
et I'adresse devront étre connus du syndic gérant:

-Tous les copropriétaires ou occupants devront supporter les
échafaudages nécessaires pour la réfection, la peinture ou le recrépissage
des facades, la réparation des toitures, terrasses, etc.
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-Les copropriétaires devront supporter sans indemnité toutes les
réparations aux choses communes qui seront décidées d'apres les
dispositions qui précedent.

-Les frais de peinture et de recrépissage des facades sont considérés
comme charges communes a l'ensemble de I'immeuble.

6. Les propriétés privatives du troisieme étage (étage technique) devront
permettre I'accés aux terrasses de leur propriété, pour I'emménagement
et le déménagement.

Si des dégradations sont occasionnées aux terrasses et autres biens
communs ou privatifs, a l'occasion de ces travaux, elles devront étre
réparées aux frais exclusifs de ceux qui les auront causées.

% NB :Les consorts ROMANO-RULKIN, M. DESTREE et M. VIEILLEVOIE ont
signé un acte sous seing privé le 19 janvier 1999 libellé comme suit :
TOUJOURS D’ACTUALITE ?

-suite a la discordance existant entre I'acte de base du 18 janvier 1971 et le
acte modificatif du 5 novembre 1974 dans la détermination des parties
privatives du 3°™® étage des blocs C, D, E en particulier, les terrasses
devant et derriére, nous reconnaissons que I'acte de base prédomine sur
I'acte modificatif et que les terrasses devant et derriere doivent étre
considérées comme parties privatives danslespartiesprévue-ci-dessusau
: " o v | w1 < ok I
copropridté ... TOUJOURS D’ACTUALITE ?

-en outre, le propriétaire de I'appartement 3-E renonce a la jouissance de
la terrasse dite latérale qui en fait, constitue la toiture du bloc F.
TOUJOURS D’ACTUALITE ?
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Chapitre |Il. Statut de la résidence

Article 4—2
- La résidence PANORAMA SUD comporte :
- les parties privatives dont chaque acquéreur aura la propriété exclusive

-et des parties communes dont la propriété appartiendra indivisément a
tous les copropriétaires, chacun pour une fraction, la jouissance de
certaines parties communes pouvant cependant étre attribuées
exclusivement au(x) propriétaire(s) de certains biens.

- Les parties privées sont dénommées magasins, appartements résidentiels,
garages et caves.
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Article 6—3

En vue de la réalisation en propriétés privatives distinctes du magasin, des
appartements, des garages et des caves, de la résidence PANORAMA SUD,
I'immeuble est divisé en parties communes et en parties privatives comme stipulé
a l'acte de base auquel il est référé avec les surfaces et quotités y déterminées.

Article 8— 4

- Le partage des choses communes, de quelque nature qu'elles soient, ne pourra
jamais étre demandé.

- Les choses communes ne pourront étre aliénées, grevées de droit réel, ou
saisies qu'avec les propriétés privatives dont elles sont I'accessoire et pour la
quotité afférente a chacune d'elles.

- L'hypotheque et tout droit réel établis sur une propriété privative grevent de
plein droit |a fraction des choses communes qui en dépend.

- Chaque membre de l'assemblée générale des copropriétaires informe sans
délai le syndic de ses changements d’adresse ou des changements intervenus
dans le statut personnel ou réel de son lot.

- L'assemblée générale décide a la majorité des quatre cinquiemes des voix :
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- de tous actes de disposition de biens immobiliers communs, y compris la
modification des droits réels d'usage existant sur les parties communes au
profit d'un seul copropriétaire, a condition que cela soit motivé par
I'intérét légitime de l'association des copropriétaires, le cas échéant,
contre le paiement d'une indemnité proportionnelle au dommage que cela
pourrait causer.

- Chaque membre de I'assemblée générale des copropriétaires informe sans
délai le syndic de ses changements d’adresse ou des changements intervenus
dans le statut de droit réel de la partie privative.

- Les convocations envoyées a la derniére adresse connue du syndic a la date de
I’envoi sont réputées réguliéres

- Tout membre de I'assemblée générale des copropriétaires est tenu d’informer
sans délai le syndic des droits personnels qu’il aurait concédés a des tiers sur

son lot privatif.
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Article20— 5

- En cas d'aliénation d'un garage privé, un droit de préférence a prix égal sur
tout autre amateur, est réservé aux propriétaires d'appartements, sauf le cas
ou le garage est réalisé avec un appartement. Il en sera de méme en cas de
location.

- Ce droit de préférence devra étre exercé dans les vingt jours de l'information
qui sera donnée par simple lettre par le propriétaire ou gérant syndic de sa
décision de vendre ou louer et du prix offert ou demandé.

- Entre les propriétaires, I'offre la plus élevée I'emportera de plein droit.
Article31—6
La toiture de I'immeuble est chose commune a I'ensemble de la Résidence.

L'entretien et la réparation de ce toit, ainsi que la réparation de toutes
dégradations, sont compris dans les charges communes générales a lI'immeuble.

Article 12— 7

- Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de disposer de sa propriété
privative dans les limites fixées par le présent reglement, a condition de ne pas
nuire aux droits des autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité de I'immeuble.

Ainsi, Il est interdit de jeter tout objet sur le parking a partir des terrasses ( PV
AG 19.2.1997)

- Il peut modifier comme bon lui semble, la distribution intérieure de ses locaux,
mais sous sa responsabilité a I'égard des affaissements, dégradations et autres
accidents et inconvénients qui en seraient la conséquence pour les parties
communes ou les propriétés privatives des autres propriétaires, le tout sous
réserve de l'accord de l'architecte de lI'immeuble, d'apres ses plans et sous ses
directives.

- Il est interdit aux propriétaires de faire, méme a l'intérieur de leur propriété
privative, aucune modification aux choses communes, sans se conformer a
I'article 43 8 ci-apres.

- L"AGdu4.12.1992 a décidé d’interdire le raccordement des ventilations sur les
gaines existantes; par contre, les propriétaires autorisent le percement des
ventilations des hottes vers les terrasses ou encore le raccorder cette
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ventilation sur les conduits des vides-poubelles une fois que ceux-ci auront été
désinfecté ; cependant , avant de percer les murs des terrasses, le conseil de
copropriété devra étre informé

- L'AG du 19.3.1993 a décidé que si les travaux d’ordre privatif a réaliser
n’étaient pas effectués, une pénalité somme de 50 € serait due et autorisation
était donnée au syndic d’effectuer les travaux d’office

Article 33—8

Principes

— Les travaux de modification aux choses communes ne pourront étre exécutés
gu'avec l'approbation de I'assemblée générale des propriétaires statuant a la
majorité des deux-tiers de la totalité des voix et sous la surveillance de
I"architecte de I'immeuble désigné a la majorité absolue des voix.

— Lorsque, au sein de I'assemblée générale, la majorité requise ne peut étre
atteinte tout copropriétaire peut se faire autoriser par le Juge a accomplir seul,
aux frais de l'association, les travaux urgents et nécessaires affectants les
parties communes.

— Il peut, de méme, se faire autoriser a exécuter a ses frais des travaux qui lui
sont utiles méme s’ils affectent les parties communes, lorsque I'assemblée
générale s’y oppose sans juste motif.

Exceptions

1. les travaux imposés par la loi et les travaux conservatoires et
d’administration provisoire, qui peuvent étre décidés a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés ;

2. les travaux qui peuvent étre décidés par le syndic seul, a savoir les actes
conservatoires et tous les actes d’administration provisoire ;
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les travaux visés par I'article 3.82 du Code civil : cet article dispose que :

Il est loisible a chacun des copropriétaires de modifier a ses frais la
chose commune, pourvu qu'il n'en change pas la destination et qu'il ne
nuise pas aux droits de ses consorts.

Les copropriétaires individuels et les opérateurs de service d'utilité
publique agréés ont légalement et a titre gratuit le droit d'installer,
d'entretenir ou de procéder a la réfection de cables, conduites et
équipements y associés dans ou sur les parties communes, dans la
mesure ou ces travaux ont pour but d'optimaliser I'infrastructure pour
le ou les propriétaires et utilisateurs des parties privatives concernées
dans le domaine de I'énergie, de I'eau ou des télécommunications et
dans la mesure ou les autres copropriétaires individuels ou, le cas
échéant, I'association des copropriétaires ne doivent pas en supporter
les charges financiéres. Celui qui a installé cette infrastructure pour son
propre compte reste propriétaire de cette infrastructure qui se trouve
dans les parties communes.

A cet effet, le copropriétaire individuel ou 'opérateur envoie au moins
deux mois avant le début des travaux a tous les autres copropriétaires
ou, s'il y a un syndic, a ce dernier, par envoi recommandé mentionnant
I'adresse de I'expéditeur, une description des travaux envisagés et un
justificatif de I'optimalisation de l'infrastructure envisagée. Les
copropriétaires ou, le cas échéant, l'association des copropriétaires,
peuvent décider d'effectuer eux-mémes les travaux d'optimalisation de
I'infrastructure. Dans ce cas, ils informent les autres copropriétaires et
I'opérateur de leurs intentions comme indiqué au présent alinéa. Ces
travaux débutent au plus tard dans les six mois qui suivent la réception
de leur envoi recommandé.

A peine de déchéance, les copropriétaires ou, le cas échéant,
I'association des copropriétaires peuvent, dans les deux mois qui
suivent la réception de cet envoi recommandé, former opposition
contre les travaux envisagés via envoi recommandé a I'expéditeur, et ce
sur la base d'un intérét légitime. Il y a un intérét légitime dans les
situations suivantes :

- il existe déja une telle infrastructure dans les parties communes
concernées de I'immeuble, ou ;

115/299 Panorama sud



- I'infrastructure ou les travaux de réalisation de celle-ci provoquent
d'importants dommages relatifs a I'apparence de l'immeuble ou
des parties communes, a I'usage des parties communes a I'hygiene
ou a leur sécurité, ou ;

- aucune optimalisation de l'infrastructure ne résulte des travaux
envisagés ou les travaux envisagés alourdissent la charge
financiere des autres copropriétaires ou utilisateurs.

Celui qui installe cette infrastructure, I'entretient ou procede a sa
réfection s'engage a exécuter les travaux de la maniere qui
engendre le moins de nuisances possible pour les occupants et,
pour ce faire, a se concerter de bonne foi avec les autres
copropriétaires ou, s'il y a un syndic, avec lui. Les copropriétaires,
les occupants ou, s'il y a un syndic, ce dernier peuvent a tout
moment suivre les travaux et demander des informations a leur
sujet au copropriétaire ou a l'opérateur de service d'utilité
publique concerné.

Types de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en trois catégories : réparations et travaux
urgents, réparations et travaux indispensables, mais non urgents, et les
réparations et travaux non indispensables.

— Réparations et travaux urgents

Le syndic a pleins pouvoirs pour décider seul d’exécuter les travaux ayant un
caractere urgent, sans devoir en demander |'autorisation de I'assemblée
générale. Toutefois, s’il demande I'autorisation de I'assemblée générale, celle-
ci statue a la majorité absolue des voix.

Telles que celles nécessitées par les inondations, les crevaisons de conduite
d'eau et de gaz, les courts-circuits, les canalisations d'électricité, les tuyauteries
extérieures et gouttieres, et, en général, tous travaux nécessitant une
réparation immédiate

— Réparations et travaux indispensables, mais non urgents

Les travaux d’administration provisoire sont décidés par I’assemblée générale a
la majorité absolue des voix ou par le syndic seul ; s'il s’agit d’actes dépassant
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I"'administration provisoire, seule I'assemblée générale peut les décider a la
majorité qualifiée des deux/tiers des voix.

— Réparations et travaux non indispensables mais entrainant un agrément ou
une amélioration

— S’agissant de travaux dépassant I'administration provisoire, en ce compris
ceux modifiant le systeme de chauffage, ils ne pourront étre décidés que
par 'assemblée générale a majorité des deux/tiers des voix ;

— Sauf si 'assemblée générale décide en méme temps d’une autre répartition
de charges : dans ce cas, la décision dans son ensemble, en ce compris celle
des travaux, devra étre adoptée a la majorité des quatre cinquiemes des
voix car elle modifie en fait la répartition des charges.

Article 14 Obsoléete

- Rien de ce qui concerne le style et ’harmonie de I'immeuble, méme en ce qui
concerne les choses privées, ne peut étre modifié que par décision de I'assemblée
générale, prise a la majorité légale des voix :

— majorité des deux/tiers des voix, s’il s’agit de travaux effectués aux parties

communes ;

— majorité absolue des voix, s’'il s’agit de travaux a effectuer par les
copropriétaires aux parties privatives ;

— majorité des deux/tiers des voix, s’il s’agit de travaux a effectuer par
I'association des copropriétaires a des parties privatives, suite a une
communautarisation de ces travaux privatifs.
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I en sera ainsi notamment des halls et entrées, des portes d'entrée des
appartements et autres locaux particuliers, des garde-corps, des balcons et
balconnets, terrasses et de toutes les parties visibles de la rue.

- L'AG du 10.6.1998 a décidé, concernant les chassis, qu’ils pouvaient étre
remplacés en suivant I'esthétique de ceux présents en 1998 ou celle des nouveaux
chassis de I'appartement au 3°™ étage du Bloc 6, soit F, soit 3 parties fixes et un
battant, au lieu de 2 précédemment, ainsi qu’'une imposte qui n’existait pas
auparavant

- ’AG du 13.3.2008 a autorisé le remplacement des chassis des appartements, a
condition que les nouveaux chassis soient en aluminium de maniére a ce que la
largeur des profilés soit identique aux chassis actuels

- L’AG du 19.2.2020 a fait la rappel des codes RAL des peintures

Rappel des codes RAL des peintures :
Couleurs des alleges :
-Entrées n° 4 et 6 : code RAL 6000

-Entrées n° 8 a 14 : code RAL 6011

Couleurs de la fagade et des entrées :
-Fagade : code RAL 7004

-Entrées : code RAL 7047
-Bofites aux lettres : code RAL 9005 ST

Couleurs des portes d’appartement :
-Portes bordeaux : code RAL 3001

-Portes bleues : code RAL 5003

Article 10: Communautarisation des travaux dans les parties
privatives

Chaque copropriétaire décide seul des travaux qu’il effectue a ses parties
privatives sous réserve et dans les limites exposées dans le réglement général de
copropriété. Mais il y a une exception car |'assemblée générale peut décider a la
majorité des deux tiers des voix de communautariser la réalisation de ces travaux.
Ainsi, I'assemblée générale décide a la majorité des deux tiers moyennant une
motivation spéciale, de I'exécution de travaux a certaines parties privatives qui,
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pour des raisons techniques ou économiques, sera assurée par I'association des
copropriétaires. Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de
I’exécution de ces travaux entre les copropriétaires.

Article 36— 11

- Les propriétaires de magasins et d'appartements pourront établir des postes
privés de FS-F radio ou de télévision dans les limites fixées dans I'article 32 7
ci-dessus.

Dans le cas ou l'installation entrainerait des modifications aux choses
communes, les formalités prévues a I'article 43 8 seront observées.

- Il est d'ores et déja donné atas-a—Compagnie-Liégeoise pourtaDiffusiondeta

TFélévisien aux services de diffusion de la télévision, I'autorisation de poser sur
la facade dé l'immeuble les cables coaxiaux et attaches boites raccords
éventuelles ainsi que le cable nécessaire au raccordement des appartements
auréseau-de-distribution-Coditel aux différents réseaux de distribution.

- En vue de permettre la réception la meilleure des programmes de télévision et
de radio, il est expressément stipulé que tous les appareils d'usage commun et
les appareils ménagers utilisant le courant électrique devront étre munis d'un
dispositif de déparasitage effectif.

Article1#12

Chaque propriétaire d'appartement pourra, avec l|'accord—de—a—seciété
eonstructrice-detarchitecte-detimmeuble-préalable de I'assemblée générale, et
sous surveillance de—ee—dernier—de l'architecte de l'immeuble, pratiquer des
ouvertures dans les murs communs a condition de respecter les gaines et de ne
pas compromettre la solidité de I'édifice.
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CHAPITRE Il

Article 57— 13 Destination des locaux

- A I'exception du rez-de-chaussée et du premier étage, I'immeuble est destiné a
servir de « résidence privée », ce terme étant employé par opposition a « usage de
bureau » ou « atelier » lesquels comportent un mouvement public dans
I'immeuble ce que sa destination méme cherche a éviter. Il ne pourra jamais étre
toléré dans I'immeuble :

1. aucun établissement insalubre, dangereux, incommode ou immoral ;
2. aucun établissement industriel, de quelque nature que ce soit ;

3. aucun établissement qui, par le bruit, I'odeur ou les émanations pourraient
nuire aux voisins ou copropriétaires ;

4. aucun moteur a l'intérieur des appartements, autres que ceux destinés a
I'usage ménager et ceux nécessités par I'exercice de professions autorisées au
rez-de-chaussée et au premier étage; ces moteurs devront étre munis
obligatoirement d'un dispositif antiparasites ;
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5. aucune réunion publique ou syndicale ;
6. aucun professorat de chant, d'instrument de musique ou de danse ;

7. aucun salon de coiffure, institut de beauté, de massage ou similaire, sauf au
rez-de-chaussée et au premier étage.

Ces exemples sont donnés a titre indicatif mais non limitatif. L'exercice des
professions libérales n'est autorisé qu'au premier étage.

- L'AG du 22.6.1976 a décidé que les magasins étant destinés a étre aménagés en
tudios vraisemblablement meublés, en aucun cas, il ne sera admis des locations a
rt terme ( a la semaine, au lois, etc...)

- Le syndic gérant de l'immeuble aura pour mission de veiller a ce que les
présentes dispositions soient toujours parfaitement respectées.

Article 58—14

En cas d'aliénation ou de location d'un bien privatif, |'existence du—reglement
d-ordre—intérieur de |'acte de base, du réglement général de copropriété du
reglement d'ordre intérieur et des décisions d’assemblée générale devra étre

portée a la connaissance du nouvel intéressé qui aura l'obligation de s'y

conformer, au—méme—titre—que—toutpropriétaire—ancien—et—qui—sera—censéle
eonnaitre parle-seul-fait- de-sen-eceupation par le vendeur ou le bailleur.

SECTION | - ENTRETIEN

Article 59—15

- Les travaux de peinture aux fagades, tant derriere que devant, y compris les
chassis, garde-corps et persiennes, devront étre faits aux époques fixées suivant
un plan établi par le-gérant I'assemblée générale et sous ses directives.

- Le gérant surveille I'emploi et I'entretien des balcons et terrasses, prend toutes
mesures et décide de tous travaux a cet effet.
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- Quant aux autres travaux relatifs aux parties privées dont I'entretien intéresse
I'harmonie de I'immeuble, ils devront étre effectués par chaque propriétaire, en
temps utile, de maniére que I'immeuble conserve son aspect de soin et de bon
entretien.

L'AG du 19.3.1993 a décidé que si les travaux d’ordre privatif a réaliser n’étaient
pas effectués, une pénalité somme de 50 € serait due et autorisation était donnée
au syndic d’effectuer les travaux d’office

- Cet article s'applique a tous les copropriétaires de I'immeuble.

SECTION Il - ASPECT

Article 88— 16

Les copropriétaires ne pourront mettre aux fenétres, sur les balcons ou
terrasses, dans les escaliers, vestibules ou passages, ni réclame, ni enseigne,
garde-manger, linges ou autres objets, a I'exclusion toutefois des affiches ayant

pour objet la vente ou la location telguiestprévuatarticle 19,

Toutefois, il pourra étre apposé en fagade, entre le rez-de-chaussée et le
premier étage, une enseigne lumineuse ou autre, relative au commerce exercé
au rez-de-chaussée, et ce avec l'accord de I'assemblée générale: des enseignes
lumineuses ou autres pourront étre placées sur la fagade du complexe par les
propriétaires des magasins du rez-de-chaussée ; toutefois, ces enseignes ne
pourront excéder la hauteur des balcons des appartements du premier étage

Il sera permis d'apporter sur chaque porte paliere des appartements, une
plaque indiquant le nom et la profession de I'occupant.

A la porte d'entrée et dans le hall d'acces, il peut étre placé une plaque
professionnelle avec autorisation du syndic gérant et aux conditions qu'il
déterminera. Dans l'entrée, chacun disposera d'une boite aux lettres sur
laquelle il pourra faire figurer le nom et la profession de son titulaire et |'étage
ou se trouve |'appartement qu'il habite.

Il est interdit de sécher des linges, soit aux fenétres, soit en terrasses en fagade
et de laisser couler ou rejaillir I'eau sur les étages inférieurs.

L'AG du 19.3.1993 a décidé qu’il était interdit de placer des armoires sur les
terrasses ; a défaut, une pénalité-somme de 50 sera due
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- Aucun autre embléme que les drapeaux belges et liégeois ne peuvent étre
arborés sans autorisation dugérant-de 'assemblée générale.

- Les rideaux éventuellement posés aux fenétres consisteront en voile de tulle
d'un modeéle unique déterminé par les copropriétaires, modele qui devra étre
strictement respecté.

- studios a rue :AG 18.2.1994

* propreté et hygiene :il faut laver les vitres et les voiles un fois /an; a
défaut, une pénalité-somme de 50 € sera réclamée au propriétaire des
studios

*aspect : un voile de texture unique est obligatoire en fagade, un store a
lamelles verticales est autorisé. Le retour et la porte du studio doivent étre
pourvus soit d’un voile, soit d’un store a lamelles verticales ou de tout autre
écran translucide ou opaque de couleur blanche appliqué a I'intérieur du
studio

*aération : il faut qu’elle se fasse soit par I'installation d’un vasistas ou d’un
aérateur électrique au-dessus de | porte ou dans la vitre directement a coté
de la porte

% - appartements a rue/ AG 18.2.1994

N

* propreté et hygiene :il faut laver les vitres et les voiles un fois /an; a

défaut, une pénalité-somme de 50 € sera réclamée au propriétaire des
appartements
Article 63— 17

Les copropriétaires d'appartements ne pourront scier, fendre ou casser du bois
dans les parties communes et sur les balcons et terrasses.

Article 62— 18

- Les parties communes, notamment les halls d'entrée, les dégagements, les
escaliers, paliers et couloirs devront étre maintenus libres en tout temps.

L’AG du 13.3.1996 a indiqué que les occupants de studios a rue ne devaient pas
considérer les parvis d’entrée comme des terrasses de bistrot ou des alles
d’attente
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- Il ne pourra en conséquence, jamais y étre accroché ni déposé quoi que ce soit.
Le stationnement des vélos et des voitures d'enfants y est interdit.

- Il est interdit aux enfants de jouer dans les parties communes, surtout sur le
parking arriere. ( PV AG 19.3.1993)

- L'acces sur les toitures est interdit sauf en cas de déménagement.

A ce propos, Il est interdit de déménager en utilisant les cages d’escaliers :
I’emploi d’un élévateur est donc d’application obligatoire, en ce compris popur
les appartements en fagade arriere, pour autant que le passage d’un petit
élévateur puisse s’effectuer par le monte-voitures

En cas dinfraction-nonrespect; une pénatité somme de 50 € sera appliquée en

sus du remboursement des éventuelles dégradations commises a la cage
d’escalier ( PV AG du 18.2.1994)

Article 63— 19

- Il ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les paliers aucun travail de
ménage, tel que le brossage de tapis, literies, habits et meubles, cirage de
chaussures, etc.

- Le battage des tapis n'est autorisé que dans I'aire de manceuvre des voitures et
ce, avant dix heures du matin.

Article 64 20

Il est strictement interdit d'utiliser dans I'immeuble des tuyaux a gaz en
caoutchouc flexible, les raccords a gaz devront étre en tuyaux rigides.

Article 65— 21

- Les copropriétaires, de méme que leurs locataires ou leurs ayant-droit, ne
pourront avoir d'autres animaux que des chiens, des chats ou des oiseaux
domestiques pour autant que ces animaux ne troublent pas la tranquillité des
occupants de I'immeuble.

- Les dégats ou dégradations que pourraient causer ces animaux seront a la
charge exclusive de leurs propriétaires, étant entendu, au surplus que si le
propriétaire de I'animal est un occupant non propriétaire, le propriétaire du
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bien sera débiteur solidaire des sommes dues au titre de réparations des
éventuels dégats causés par I'animal.

- Le gérant syndic a tous pouvoirs pour prendre de sa seule autorité, les mesures
nécessaires dans le cas ou ces animaux troubleraient la tranquillité de
I'immeuble et le repos de ses habitants, en ce compris, décider seul d’aller en
justice pour obtenir le cas échéant sous peine d’une astreinte un jugement
pour éloigner I'animal

Article 66—22
- Tout usage abusif d'instruments sonores sera séverement réprimé.

- En principe, l'usage de ces instruments est limité entre dix heures du matin et
dix heures du soir.

- Les occupants qui font fonctionner leurs appareils de radio ou de télévision
sont tenus formellement d'éviter que le fonctionnement de ces appareils
incommode les autres occupants de la résidence, et cela, quel que soit le
moment du jour ou de la nuit.

Article 67— 23 : Usage des appareils communs

- L'usage des appareils communs de chauffage et autres appareils communs sera
réglementé par le-gérant I'assemblée générale.

- L'utilisation de I'ascenseur, pour les déménagements est interdite, sauf accord
préalable du-gérant de I'assemblée générale.

Article 68— 24 : Dispositions particuliéres pour les garages et
parkings

- Les garages ne devront recevoir d’autre destination, et tout usage par des taxis
ou des voitures de louage est interdit.

— Les baux ou autres occupations consentis par les propriétaires des garages
doivent contenir une clause spéciale portant que le garage loué doit étre
affecté uniquement a des véhicules privés et que tout acte de preneur qui
serait en opposition avec ce caractere ou qui violerait 'acte de base, le
réglement général de copropriété, le réglement d'ordre intérieur et les
décisions d’assemblée générale, entrainerait de—plein—dreit, sans préjudice a
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des dommages et intéréts, la déchéance judiciaire possible du bail, aux torts du
titulaire et I'expulsion immédiate de celui-ci : le syndic avertira le propriétaire
et le preneur, le sous-preneur ou cessionnaire de bail ou tout occupant, du ou
des actes commis par le preneur, le sous-preneur ou cessionnaire de bail ou
occupant, en violation des statuts et/ou décisions de I'assemblée générale
et/ou du reéglement d'ordre intérieur, étant entendu que l'absence de
modification de comportement du preneur, du sous-preneur ou cessionnaire
de bail ou occupant, et I'absence de réaction du bailleur pour qu’il soit mis fin a
ce comportement du preneur, du sous-preneur ou cessionnaire de bail ou
occupant, entrainera I'intentement par le syndic, outre d’une action contre le
locataire, du sous-preneur ou cessionnaire de bail ou occupant, d’'une action
contre le bailleur pour le faire condamner sous astreinte, a ne pas s’exécuter, a
diligenter une procédure en résiliation de bail contre le locataire, du sous-
preneur ou cessionnaire de bail ou tout occupant, et a ses torts.

Les baux devront contenir également la déclaration, par les locataires, qu’ils
réunissent les conditions de moralité requises et qu’ils se soumettent, sous la
sanction précitée.

Les propriétaires auront I'obligation d’aviser préalablement le syndic, de la
date d’entrée du départ de leurs locataires et de leurs coordonnées.

Les propriétaires seront tenus responsables du paiement de toutes sommes
quelconques, en ce compris dommages et intéréts, qui pourraient étre dues a
I’association des copropriétaires par leurs locataires, tout visiteur des bailleurs
ou des locataires, tout membre de personnel a leur service ou celui des
occupants .

Tous pouvoirs sont ici donnés au syndic, pour mettre, le cas échéant, cette
clause a exécution, de plein droit, sans devoir obtenir une autorisation
préalable de I'assemblée générale.

— Les propriétaires devront transmettre a la signature du bail, I'acte de base, le
réglement général de copropriété, le reglement d'ordre intérieur et les
décisions d’assemblée générale qui les concernent aux locataires, puis
ultérieurement les modifications, prises ultérieurement a la création du droit
personnel.

— La présente disposition s’applique mutatis mutandis en cas de baux verbaux
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- Il est interdit de jouer sur le parking arriere ( PV AG 19.3.1993)

- I'AG du 19.2.2020 a modifié le présent article pour insérer une série
d’interdictions, a savoir :

Les occupants ne peuvent :

1. Affecter leurs dits garages a aucune destination autre que celle prévue au
reglement de copropriété ;

2. Procéder dans les garages a aucune exposition ou vente publique de
véhicules, ni de les affecter a une exploitation de taxis ;

3. Incommoder les autres occupants des emplacements de voitures par
projection d’eau lors du lavage des véhicules ;

4. Introduire de I'essence ou autre carburant dans leur garage, en dehors bien
entendu du contenu du réservoir du véhicule ;

5. Laisser leurs enfants jouer dans les garages et parties communes ;

6. laisser leurs animaux domestiques utiliser les garages comme lieu d’aisance.

Les occupants doivent :

1. S’interdire I'usage d’appareils avertisseurs sonores, spécialement entre vingt
heures et huit heures, le ronflement des moteurs, I’échappement libre, la
combustion d’huiles et d’essence ;

2. Maintenir tous dégagements et acces libres et n’y point abandonner leur
voiture ;

3. Contracter une assurance pour risque d’incendie et d’explosions occasionnés
aux copropriétaires par I'aggravation des risques ;

4, S'assurer lorsque gu’ils entrent ou quittent les garages de la fermeture des
portes donnant accées a I'immeuble.

SECTION IV - MORALITE ET TRANQUILLITE

Article 69— 25

- Les appartements d'habitation doivent étre uniqguement réservés a la
résidence privée, sous réserve de |'exception prévue a l'article 56- 50

- Les appartements quels qu'ils soient, ne pourront étre occupés que par des
personnes de bonne vie et moeurs qui doivent veiller a en jouir suivant la
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notion juridique personne prudente et raisonnable (anciennement « bon pere
de famille ») et a ne rien faire puisse nuire a la bonne tenue ou qui soit
contraire a la morale.

Les copropriétaires, leurs locataires ou ayant-droit devront veiller a ce que la
moralité et la tranquillité de I'immeuble ne soit a aucun moment troublée par
leur fait, celui des personnes de leur famille des gens a leur service et de leurs
locataires ou visiteurs le cas échéant.

; Les occupants des studios doivent veiller au bon fonctionnement des sonnettes

AG 13.3.1996)

Tout conflit relatif a l'interprétation de cette clause ou a son exécution sera
souverainement tranchée par le-gérant|'assemblée générale.

Article Z0-—26

— Les baux consentis par les propriétaires d'appartements d'habitation devront

contenir une clause spéciale portant que I'appartement loué devra étre affecté
uniqguement a la résidence privée et que tout acte du preneur qui serait en
opposition avec ce caractére d'occupation ou qui violerait I'acte de base, le
réglement général de copropriété, le reglement d'ordre intérieur et les
décisions d’assemblée générale, entrainerait de—plein—ereit, sans préjudice a
des dommages et intéréts, la déchéance judiciaire possible du bail, aux torts du
titulaire et I'expulsion immédiate de celui-ci : le syndic avertira le propriétaire
et le preneur, le sous-preneur ou cessionnaire de bail ou tout occupant, du ou
des actes commis par le preneur, le sous-preneur ou cessionnaire de bail ou
occupant, en violation des statuts et/ou décisions de I'assemblée générale
et/ou du réglement d'ordre intérieur, étant entendu que I'absence de
modification de comportement du preneur, du sous-preneur ou cessionnaire
de bail ou occupant, et I'absence de réaction du bailleur pour qu’il soit mis fin a
ce comportement du preneur, du sous-preneur ou cessionnaire de bail ou
occupant, entrainera l'intentement par le syndic, outre d’une action contre le
locataire, du sous-preneur ou cessionnaire de bail ou occupant, d’'une action
contre le bailleur pour le faire condamner sous astreinte, a ne pas s’exécuter, a
diligenter une procédure en résiliation de bail contre le locataire, du sous-
preneur ou cessionnaire de bail ou tout occupant, et a ses torts.

Les baux devront contenir également la déclaration, par les locataires, qu’ils
réunissent les conditions de moralité requises et qu’ils se soumettent, sous la
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sanction précité - tesbawdevront-également-contenirla-déclarationparies
; I o o ; i

7 7
se—soumettentsous—ta—sanction—ci-dessus—préeitée, a l'obligation de remplir
ponctuellement toutes les prescriptions imposées par le présent réglement,
dont ils reconnaissent avoir pris connaissance entiere. Les dispositions du
présent article concernant la morale et la bonne tenue de I'immeuble
s'appliquent a toutes les parties de l'immeuble.

Les propriétaires auront I'obligation d’aviser préalablement le syndic, de la
date d’entrée du départ de leurs locataires et de leurs coordonnées.

Les propriétaires seront tenus responsables du paiement de toutes sommes
qguelconques, en ce compris dommages et intéréts, qui pourraient étre dues a
I"association des copropriétaires par leurs locataires, tout visiteur des bailleurs
ou des locataires, tout membre de personnel a leur service ou celui des
occupants .

Tous pouvoirs sont ici donnés au syndic, pour mettre, le cas échéant, cette
clause a exécution, de plein droit, sans devoir obtenir une autorisation
préalable de I'assemblée générale.

— Les propriétaires devront transmettre a la signature du bail, I'acte de base, le
réglement général de copropriété, le reglement d'ordre intérieur et les
décisions d’assemblée générale qui les concernent aux locataires, puis
ultérieurement les modifications, prises ultérieurement a la création du droit
personnel.

- Tous pouvoirs sont ici donnés au syndic, pour mettre, le cas échéant, cette
clause a exécution, de plein droit, sans devoir obtenir une autorisation

préalable de I'assemblée générale—Fous—pouveirssenticidennés—at——syndic
gérant pour-mettrelecas-échéant—cetteclausea-exéeution- La clause dont il

s'agit stipule, en outre, qu'elle vise non seulement tout acte qui serait contraire
a l'usage de I'appartement proprement dit, mais également tout acte qui serait

contraire a la morale ou a la bonne tenue etgque—toutconflitrelatif a—sen
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- L'AG du 22.6.1976 a décidé que les magasins étant destinés a étre aménagés
en studios vraisemblablement meublés, en aucun cas, il ne sera admis des
locations a court terme ( a la semaine, au lois, etc...)

- La présente disposition s’applique mutatis mutandis en cas de baux verbaux
Article 21— 27

Chaque appartement ne peut étre occupé que par les personnes d'une méme
famille, leurs hotes, et leurs domestiques.

Article Z2— 28 Régles primordiales de vie a I'intérieure du complexe

* Les copropriétaires quels qu'ils soient, et leurs ayants-droit devront satisfaire a
toutes les charges de la Commune, de la police et de la voirie.

* RACCORDEMENT DES CUISINIERES A GAZ :

- Si la cuisiniére est fixe, le raccordement doit se faire au moyen d'une tuyauterie
rigide ou souple mais si la cuisiniere est mobile, le raccordement doit
obligatoirement étre exécuté au moyen d'un tuyau souple.

- Des canalisations privées transitent par des appartements voisins. Il s'agit d'une
servitude de construction acceptée lors de la signature de |'acte de vente. Cet état
de chose ne peut étre modifié que moyennant I'accord de I'assemblée générale et
aux frais des personnes concernées, s'il y a accord bilatéral.

* Caves privées

- Blocs 4 et 6: s'il n'y a pas d'opposition valablement argumentée, I'occupation
actuelle sera entérinée, les caves numérotées et le plan transmis a
I'Administration du Cadastre. L'attribution sera définitivement cléturée le
31.03.1995.

- Blocs 10 et 12 : AN-HYP met en vente 4 caves.

- Le vide -ordures du n°4 : condamné lors de I'assemblée générale du 19.03.1993,
le vide-ordures est utilisé, apres gainage, comme cheminée d'évacuation des gaz
brulés du boiler a gaz. L'assemblée générale ratifie ce changement de destination.
Il'y a toujours possibilité de raccorder une hotte au vide-ordures mais il est
nécessaire de prévoir un appareil au charbon actif afin de ne pas encrasser cette
gaine.

* Locations
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- Les propriétaires sont responsables des troubles et dégats engendrés par leurs
locataires ou les visiteurs de ceux-ci.

- Pas de location précipitée et a court terme (assemblée générale 1976).

- Les propriétaires doivent informer leurs locataires des modifications apportées
au reglement d'ordre intérieur.

* Bruits

- «Tout usage abusif d'instruments sonores sera séverement réprimé. En
principe, l'usage de ces instruments est limité entre 10 et 22 heures. Les
occupants qui font fonctionner leurs radios et télévisions sont tenus
formellement d'éviter que le fonctionnement de ces appareils incommode les
autres occupants de la résidence, et cela, quel que soit le moment du jour ou
de la nuit. »

- Dans la mesure du possible, pas de travaux bruyants le dimanche.

- Des compteurs électriques de nuit (qui sont en service de 23 h a 08 h) sont
installés pour quelques appartements. Le fonctionnement d'appareils bruyants
pendant la nuit est incompatible avec I'article 66 précité.

* Animaux

- Les animaux (chiens, chats, oiseaux) sont tolérés dans la résidence. Le gérant a
tous pouvoirs pour prendre les mesures nécessaires dans le cas ou certains
animaux troubleraient la tranquillité de I'immeuble et le repos de ses
habitants.

* Rappel des dispositions lors d'un deménagement

- pas de déménagement par les communs
- étages +1 +2 +3 : élévateur a rue
- étages-1-2: élévateur sur parking

- rez: sortie directe par porte d'entrée avec protection des enduits du parvis
et des peintures du hall.

* Stationnement du camion de deménagement devant la résidence
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En cas de remplacement des chassis de fenétres des studios a rue (ex-
magasins), I'aspect du chassis doit étre identique a celui du N°8 droite.

Les canalisations principales de décharge sont en asbeste ciment: ne pas
utiliser de déboucheur chimique qui attaque et ronge I'éternit.

Arrosage des plantes sur les terrasses et balcons: pensez aux voitures qui
stationnent sur le parking et sur la rue

Ne pas surcharger inutilement les dalles sur plots des terrasses afin de ne pas *
percer la membrane d'étanchéité.

Sécurité

ne pas ouvrir a des inconnus lors d'un appel par parlophone (de jour comme de
nuit)

fermer la porte d'entrée des différents blocs a clé a partir de 21 heures (acces
par les sous-sols, portes en carton,...)

* Propreté

nettoyage des communs : impossible de satisfaire tout le monde (les sales
comme les propres) : nous tentons de maintenir un niveau moyen dans la
propreté avec I'avantage que M.LANGEVIN peut intervenir au coup par coup.

M. LANGEVIN est au service de la copropriété au non au service privé de
certains propriétaires : le fait de salarier M. LANGEVIN ne signifie pas qu'il doit
étre considéré comme un larbin.

la propreté est également |'affaire de chacun.

nettoyage des vitres (commentaires) : a partir de maintenant, les colt du
nettoyage des vitres sera imputé directement en frais privatifs et réclamé en
fin d'exercice (hormis pour les locataires).

Dans la mesure du possible, respect des notes d'information (qgs jours apres
distribution de la note relative aux fuites... : deux sinistres privés au N°12)

* Bruits provoqués par occupants des appartements, animaux, radios, TV...

La premiére chose a faire: les personnes incommodées doivent
impérativement intervenir personnellement afin de signaler les nuisances
aupres des personnes a l'origine de celles-ci.
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La copropriété n'interviendra pas (dans les limites de I'acte de base) tant que
cette premiere démarche n'a pas été effectuée.

* Parkings

- Ne plus rien jeter sur le parking a partir des terrasses.

- Tenir compte de la présence d'un nombre croissant de véhicules.

CHAPITRE IV - CHARGES ET RECETTES COMMUNES

Répartition des charges et recettes communes

Article 32— 29

Les dépenses a I'ensemble de I'immeuble se répartissent en principe et sauf les
exceptions prévues ci-apres entre les copropriétaires proportionnellement au
nombre de milliemes que chacun posséde dans la propriété.

A propos de ce principe :

* 'AG du 22.6.1976 a décidé de faire des rectifications, au seul niveau des
charges, au motif que certains appartements et magasins de surface identiques
présentaient des différences importantes, a savoir :

BlocB:

* appartement 7 au 2°™ étage : attribution de 193 quotités au lieu de 233
quotités

* appartement au 28™® étage : 157 quotités au lieu de 117 quotités
* magasin 7 : 86 quotités au lieu de 69 quotités

* magasin 8 : 69 quotités au lieu de 86 quotités

* I’AG du 29.2.2006 a fait de méme a partir du 1.1.2006 pour les garages qui sont
passés de 1102 a 1083 quotités parce 'emplacement 38 n’existe pas ( par contre
le 10 existe, mais est étroit )

Article 33— 30

Les consommations individuelles d'eau, de gaz et d'électricité sont payées par le
propriétaire.
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Article 34— 31

Les charges nées des besoins communs de méme que les charges d'entretien et de
réparations communes ainsi que les frais d'entretien des choses communes sont
supportées par les copropriétaires intéressés proportionnellement a leur part
dans le bien commun, compte tenu des exceptions et réserves formulées dans le
présent reglement.

Division des charges communes

Article 35— 32
Les charges communes sont de trois especes :

a) les charges générales incombant a la totalité des copropriétaires dans la
proportion de leurs droits sur les choses communes ;

b) les frais de chauffage ;
c) les frais de réparation.

Article 36—— 33: Charges communes incombant a la totalité des
copropriétaires

Ces charges seront réparties entre tous les copropriétaires proportionnellement a
leur part dans le bien commun. Elles comprennent :

a) les impots, taxes, redevances de toutes natures auxquelles seront assujetties
les choses communes ;

b) les primes d'assurance qui sont de trois espéces :

- assurance incendie
- assurance responsabilité civile
- assurance accidents

c) les frais d'administration et de gérance, y compris le traitement du syndic
sérant
d) les charges d'entretien des parties communes de I'ensemble de I'immeuble.

e) le paiement de la dépense de la consommation d'eau pour les parties
communes.
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f) le paiement de la dépense de la consommation d'électricité pour les parties
communes, établie par le compteur commun sur lequel est raccordé le niveau
du sous-sol.

g) les frais de remplacement du matériel courant utilisés dans I'ensemble de
I'immeuble (matériel de nettoyage, ampoules, etc.).

h) les dépenses et frais d'entretien, de réparation et de renouvellement éventuel
des choses et parties communes a I'ensemble de l'immeuble.

i) les dépenses de fonctionnement, d'entretien et de réparation des installations
de chauffage et de I'ascenseur.

Les énumérations qui précedent sont énonciatives et non limitatives.

Article 37— 34 : Répartition des frais de chauffage des communs

- Le chauffage des communs sera mis en fonctionnement deés que la température
extérieure tombera en dessous de seize degrés centigrades.

- Les frais de chauffage visés au présent article sont répartis au prorata des
quotités dans I'ensemble du complexe et a charge des copropriétaires.

- I’AG du 18.2.1994 a décidé qu’il n’y aurait plus de chauffage au mazout, mais au
gaz

- La méme AG a autorisé ceux qui le souhaitent a enlever certains radiateurs de
leur appartement ( appartements et studios : 1 maximum ; penthouses blocs B, C,
D et E: 2 maximum )

Il est précisé qu’un forfait de consommation restera d’application

- I'AG du 2.3.2000 que les décompteurs a chaleur par évaporation étaient
remplacés par des décompteurs électroniques

Article 38— 35

Les réparations et travaux seront répartis en trois catégories: réparations
urgentes, réparations indispensables mais non urgentes, réparations et travaux
non indispensables mais entrainant un agrément ou une amélioration
quelconque.
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Article 36 : Charges afférentes aux droits de jouissance exclusive

Les copropriétaires qui ont I'avantage d’une jouissance exclusive suporteront seuls
les charges inhérentes a la gestion, I'entretien, la répartition, le renouvellement
de ces choses communes.

Article 43—— 37 : Répartition des charges d'imp6ts - répartition
charges bailleurs-locataires

- A moins que les impots relatifs a I'immeuble ne soient établis directement par les
pouvoirs administratifs sur chaque propriété privative, ces impo6ts seront inclus
dans les charges communes et répartis proportionnellement a la part de chaque
propriétaire dans le bien commun.

- I'AG du 13.3.1996 a précisé que les éventuelles répartitions de charges
propriétaires-locataires, adressées aux propriétaires, n’engageaient pas le syndic,
ni le propriétaire, ni le locataire car les baux n’étaient pas communiqués au syndic
et ces baux devaient s’appliquer

Article 44— 38 : Responsabilité civile et autres charges

- La responsabilité du fait de I'immeuble {article1386-du-Code—<civil} et de fagon

générale toutes les charges de l'immeuble seront supportées par tous les
copropriétaires proportionnellement a leur part dans le bien commun, pour
autant évidemment qu'il s'agisse de choses communes et sans préjudice au
recours que les copropriétaires pourraient exercer contre celui dont la
responsabilité personnelle est engagée, tiers ou copropriétaire.

- Lors du commencement des travaux de construction de I'immeuble, une police
d'assurance sera souscrite par les soins du constructeur pour couvrir la
responsabilité civile des copropriétaires envers les tiers {article—1382—et

suivants-du-Coede—civil} chacun des propriétaires étant considéré comme tiers
vis-a-vis des autres copropriétaires, a raison des accidents corporels ou
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matériels causés par le fait de I'immeuble, appartements et garages et ses
accessoires.

Le montant de cette assurance sera fixé par le constructeur.

La prime d'assurance qui en résultera sera répartie par le constructeur pour
étre supportée par les copropriétaires intéressés, proportionnellement a leur
part dans ce bien commun.

Dés occupation compléte de Il'immeuble, le syndic gérant reprendra ladite
police qui sera continuée jusqu'a son terme.

Article 45— 39

Dans le cas ou un copropriétaire augmenterait les charges communes pour son
usage personnel, il devra supporter seul cette augmentation.

Article 46— 40 Recettes - Comptes de gestion — Fonds de roulement —

Fonds de réserve

Dans le cas ou des recettes communes seraient effectuées a raison des parties
communes, elles seraient acquises a chaque propriétaire proportionnellement
a sa part dans le bien commun.

Les comptes de gestion du syndic sont présentés a |'approbation de |'assemble

générale annuelle.

L’association des copropriétaires ne peut avoir d’autre patrimoine que les
meubles nécessaires a I|'accomplissement de son objet, qui consiste
exclusivement dans la conservation et I'administration de I'immeuble ou du
groupe d’immeubles batis. Le patrimoine de I'association des copropriétaires

est composé, au minimum, d’un fonds de roulement et d’un fonds de réserve.

On entend par « fonds de roulement », la somme des avances faites par les
copropriétaires, a titre de provision, pour couvrir les dépenses périodiques
telles que les frais de chauffage et d’éclairage des parties communes, les frais
de gérance et de conciergerie.
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On entend par «fonds de réserve », la somme des apports de fonds
périodiques destinés a faire face a des dépenses non périodiques, telles que
celles occasionnées par le renouvellement du systéme de chauffage, la
réparation ou le renouvellement d’un ascenseur ou la pose d’une nouvelle
chape de toiture.

- L’association des copropriétaires doit constituer au plus tard a l'issue d’une
période de cing ans suivant la date de la réception provisoire des parties
communes de I'immeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle
ne peut étre inférieure a cing pour cent de la totalité des charges communes
ordinaires de l'exercice précédent; l'association des copropriétaires peut
décider a une majorité des quatre cinquiemes des voix de ne pas constituer ce

fonds de réserve obligatoire.

- Ces fonds doivent étre placés sur divers comptes, dont obligatoirement un
compte distinct pour le fonds de roulement et un compte distinct pour le fonds
de réserve ; tous ces comptes doivent étre ouverts au nom de I'association des

copropriétaires.

- Le patrimoine de l'association des copropriétaires est constitué par des
apports périodiques des copropriétaires décidés par I'assemblée générale ; le
syndic peut prendre toutes les mesures judiciaires et extrajudiciaires pour la

récupération des charges.

Lorsque la propriété d’un lot est grevée d’un droit d’usufruit, les titulaires des
droits réels sont solidairement tenus au paiement de ces charges. Le syndic
communique a toutes les parties concernées lors de I'appel de fonds quelle
part sera affectée au fonds de réserve.

Il en est de méme en cas d’autres démembrements du droit de propriété,
d’indivision et d’hypothéses mixtes des deux.
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Article 47— 41

Les répartitions des charges et recettes telles qu'elles sont établies au présent
réglement ne peuvent étre modifiées qu'a la majorité des treisfquarts
quatre/cinquiemes des voix des copropriétaires de I'immeuble.

Assurance incendie et reconstitution

Article 48— 42

L'immeuble devra toujours étre assuré régulierement par les soins du syndic
gérant pour un montant suffisant a assurer la reconstruction du complexe,
fondations comprises, elle sera faite « valeur a neuf ».

Cette assurance couvrira les risques d'incendie, la foudre I'explosion de gaz, les
accidents causés par I'électricité, le recours éventuel des voisins et la perte des
loyers, le tout pour les sommes a déterminer par le syndic gérant:

Le syndic gérant acquittera les primes comme charges communes, remboursables
dans la proportion de la part de chacun dans le bien commun.

Chacun des copropriétaires aura droit a son exemplaire des polices.
Article 49— 43

Si une surprime est due du chef de la profession exercée par un des propriétaires
ou du chef du personnel qu'il occupe ou plus généralement, pour toute cause
personnelle a I'un des copropriétaires, cette surprime sera a sa charge exclusive.

Article 50— 44

Chaque propriétaire et occupant doit assurer personnellement son mobilier a. ses
frais, a une compagnie solvable, contre I'incendie, les explosions de gaz, la foudre,
I'électricité, les risques locatifs et les risques de voisinage.

Il doit, justifier-de cette assurance et du paiement régulier des primes a toute
demande du syndic gérant.

Chaque propriétaire peut faire a ses frais, toute assurance complémentaire qu'il
désirera.
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Article 52— 45

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police seront encaissées
par le syndic gérant a charge d'en effectuer le dép6t en banque ou ailleurs dans
les conditions a déterminer par I'assemblée générale.

Mais il sera tenu compte du droit des créanciers privilégiés et hypothécaires, et la
présente clause ne pourra leur porter préjudice leur intervention sera donc
demandée.

Article 52— 46
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-L’assemblée générale décide de la démolition et de la reconstruction totale de

I'immeuble pour des raisons de salubrité ou de sécurité ou de colt excessif par
rapport a valeur de I'immeuble existant d'une mise en conformité de I'immeuble
aux dispositions légales.

La décision est prise au minimum a la majorité des quatre/cinquiéemes des voix.

Si la décision est prise a I'unanimité de tous ceux qui disposent du droit de vote a
I'assemblée générale, I'association des copropriétaires ne doit pas saisir le Juge de
Paix, comme dit ci-dessus.

En cas destruction totale ou partielle, les indemnités représentatives de
I'immeuble détruit sont affectées par priorités a la reconstruction lorsque celle-ci
est décidée.

Sans préjudice des actions exercées contre le propriétaire, I'occupant ou le tiers,
responsable du sinistre, les copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction
ou de remise en état, de participer aux frais en proportion de leur quote-part dans
la copropriété.

Article 53— 47

Si des embellissements ont été effectués par les propriétaires a leurs propriétés
privatives, il leur appartient de les assurer a leurs frais sur la police générale, mais
a charge d'en supporter les surprimes et sans que les autres propriétaires aient a
intervenir dans le financement des frais de reconstruction éventuels.
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Les propriétaires qui estimeraient que l'assurance est faite pour un chiffre
insuffisant auront toujours la faculté de faire pour leur compte personnel une
assurance complémentaire a la Compagnie assurant I'immeuble, a condition d'en
supporter toutes les charges et primes. Dans les deux cas, les propriétaires
intéressés auront seuls droit a I'excédent d'indemnité qui pourrait étre allouée par
suite de cette assurance complémentaire, ils en disposeront en pleine liberté.

Article 5448

Une assurance sera également contractée et régulierement maintenue en vigueur
par les soins du syndic gérant contre les accidents du travail pouvant survenir a
tout le personnel employé dans l'immeuble pour le compte commun des
copropriétaires ainsi que contre tout accident pouvant survenir dans les parties
communes de méme que sur les trottoirs devant la résidence par suite de leur
encombrement, défaut d'entretien, défaut d'enlevement d'ordures, verglas ou
neige, a tout visiteur quelconque.

Elle sera contractée par tous les propriétaires et fera partie des charges
communes. Le montant de cette assurance sera fixé par le syndic gérant. Les
primes de la police prévue au présent article seront payées par le syndic gérant et
supportées par les copropriétaires dans la proportion de leur part dans le bien
commun.

ASSURANCE DEGATS DES EAUX

Article 55 49

Une assurance devra étre régulierement contractée et maintenue en vigueur par
les soins du syndic gérant; contre tous dégats provenant de I'utilisation des eaux
dans I'immeuble, (fuite, rupture des conduites ou canalisations, refoulement, etc.)
Les primes seront payées d'abord par le constructeur et ensuite par le syndic
gérant-et supportées par les copropriétaires dans la proportion de leur part dans
le bien commun. L'assurance souscrite par le construc-teur sera reprise et
continuée par le syndic gérant.

%k % %k %k

Article 56— 50

- Les diverses assurances dont question dans la présente section seront
contractées pour des durées a fixer par le syndic gérant.
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- L’AG du 6.3.1992 a décidé que la copropriété prenait en charge la franchise en
cas de sinistre, sauf en cas de sinistre provoqué par la malveillance

I a été précisé que la franchise était constitutive de charges communes
seulement quand I'origine du probleéeme était une partie commune ; si I'origine se
trouve dans un appartement, la franchise doit étre supportée par le propriétaire
dudit appartement ; le cas échéant, remboursement au propriétaire qui a été
victime du sinistre

- I’AG du 13.3.1996 a décidé que de maniere générale, les déclarations de sinistre
doivent étre adressées au syndic et pas directement a I'assurance
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CHAPITRE V — CONTENTIEUX — ACTIONS EN JUSTICE

Article 51 : Actions en justice

a) L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant en
demandant qu’en défendant.

Nonobstant l'article 3.86 §3 du Code civil, I'association des copropriétaires a
le droit d’agir en justice, tant en demandant qu’en défendant, conjointement
ou non avec un ou plusieurs copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous
les droits relatifs a I'exercice, a la reconnaissance ou a la négation de droits
réels ou personnels sur les parties communes, ou relatifs a la gestion de
celles-ci, ainsi qu’en vue de la modification des quotes-parts dans les parties
communes ou de la modification de la répartition des charges.
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g)

Le syndic est habilité a introduire toute demande urgente ou conservatoire
en ce qui concerne les parties communes, a charge d’en obtenir ratification
par I'assemblée générale dans les plus brefs délais.

Il décide seul de toutes mesures judiciaires et extrajudiciaires pour récupérer
les charges.

Le syndic informe sans délai les copropriétaires individuels et les autres
personnes ayant le droit de participer aux délibérations de I'assemblée
générale des actions intentées par ou contre I'association des
copropriétaires.

Tout copropriétaire peut néanmoins exercer seul les actions relatives a son
lot, aprés en avoir informé le syndic qui a son tour en informe les autres
copropriétaires.

Si I’équilibre financier de la copropriété est gravement compromis ou si
|'association des copropriétaires est dans I'impossibilité d’assurer la
conservation de lI'immeuble ou sa conformité aux obligations légales, le
syndic ou un ou plusieurs copropriétaires qui possédent au moins un
cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes peuvent saisir le Juge
pour faire désigner un ou plusieurs administrateurs provisoires aux frais de
|"association des copropriétaires qui, pour les missions attribuées par le Juge,
se substituent aux organes de I'association des copropriétaires.

Tout copropriétaire peut demander au Juge d’annuler ou de réformer une
décision irréguliere, frauduleuse ou abusive de I'assemblée générale si elle lui
cause un préjudice personnel.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois, a compter de la
date a laquelle I'assemblée générale a eu lieu.

Tout copropriétaire peut également demander au Juge d’ordonner la
convocation d’une assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe afin
de délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le
syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

Lorsque, au sein de I'assemblée générale, la majorité requise ne peut étre
atteinte, tout copropriétaire peut se faire autoriser par le Juge a accomplir
seul, aux frais de I'association, des travaux urgents et nécessaires affectant
les parties communes.
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Il peut, de méme, se faire autoriser a exécuter a ses frais des travaux qui lui
sont utiles, méme s’ils affectent les parties communes, lorsque I'assemblée
générale s’y oppose sans juste motif.

Dés qu’il a intenté I'une des actions visées aux points g) et h), et pour autant
qu’il n’en soit pas débouté, le demandeur est dégagé de toute responsabilité
pour tout dommage qui pourrait résulter de I'absence de décision.

Tout copropriétaire peut demander au Juge de rectifier :

1° la répartition des quotes-parts dans les parties communes, si cette
répartition a été calculée inexactement ou si elle est devenue inexacte
par suite de modifications apportées a I'immeuble ;

2° le mode de répartition des charges si celui-ci cause un préjudice propre,
ainsi que le calcul de celles-ci s’il est inexact ou s'il est devenu inexact
par suite de modifications apportées a I'immeuble.

Lorsqu’une minorité de copropriétaires empéche abusivement I'assemblée
générale de prendre une décision a la majorité requise par la loi, tout
copropriétaire lésé peut également s’adresser au Juge, afin que celui-ci
substitue a I'assemblée générale et prenne a sa place la décision requise.

Les copropriétaires individuels et les opérateurs de service d’utilité publique
agréés ont légalement et a titre gratuit le droit d’installer, d’entretenir ou de
procéder a la réfection de cables, conduites et équipements y associés dans
ou sur les parties communes, dans la mesure ol ces travaux ont pour but
d’optimaliser I'infrastructure pour le ou les propriétaires et utilisateurs des
parties privatives concernées dans le domaine de I'énergie, de I'eau ou des
télécommunications et dans la mesure ol les autres copropriétaires
individuels ou, le cas échéant, I'association des copropriétaires ne doivent
pas en supporter les charges financiéres. Celui qui a installé cette
infrastructure pour son propre compte reste propriétaire de cette
infrastructure qui se trouve dans les parties communes.

A cet effet, le copropriétaire individuel ou 'opérateur envoie au moins deux
mois avant le début des travaux a tous les autres copropriétaires ou, s’il y a
un syndic, a ce dernier, par envoi recommandé mentionnant I'adresse de
I’expéditeur, une description des travaux envisagés et un justificatif de
I'optimalisation de l'infrastructure envisagée. Les copropriétaires ou, le cas

échéant, I'association des copropriétaires, peuvent décider d’effectuer eux-
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mémes les travaux d’optimalisation de l'infrastructure. Dans ce cas, ils
informent les autres copropriétaires et |'opérateur de leurs intentions
comme indiqué au présent alinéa. Ces travaux débutent au plus tard dans les
six mois qui suivent la réception de leur envoi recommandé.

A peine de déchéance, les copropriétaires ou, le cas échéant, I'association
des copropriétaires peuvent, dans les deux mois qui suivent la réception de
cet envoi recommandé, former opposition contre les travaux envisagés via
envoi recommandé a I'expéditeur, et ce sur la base d’un intérét légitime. Il y
a un intérét légitime dans les situations suivantes :

- il existe déja une telle infrastructure dans les parties communes
concernées de I'immeuble, ou ;

- I'infrastructure ou les travaux de réalisation de celle-ci provoquent
d’importants dommages relatifs a I'apparence de I'immeuble ou des
parties communes, a 'usage des parties communes a |I’hygiéne ou a leur
sécurité, ou ;

- aucune optimalisation de linfrastructure ne résulte des travaux
envisagés ou les travaux envisagés alourdissent la charge financiere des
autres copropriétaires ou utilisateurs.

Celui qui installe cette infrastructure, I'entretient ou procede a sa réfection
s’engage a exécuter les travaux de la maniére qui engendre le moins de
nuisances possible pour les occupants et, pour ce faire, a se concerter de
bonne foi avec les autres copropriétaires ou, s’il y a un syndic, avec lui. Les
copropriétaires, les occupants ou, s’il y a un syndic, ce dernier peuvent a tout
moment suivre les travaux et demander des informations a leur sujet au
copropriétaire ou a I'opérateur de service d’utilité publique concerné.]

Les parties qui ont signé les statuts initiaux ont le droit, jusqu’au moment de
la réception provisoire des parties communes concernées, d’apporter des
modifications aux statuts, pour autant que ce soit justifié par des
circonstances d’ordre technique ou par I'intérét légitime de I’association des
copropriétaires, que cela n’affecte pas les droits des autres copropriétaires
sur leur partie privative et que cela n’alourdisse pas les obligations d’un ou
plusieurs copropriétaires. Les parties qui ont signé les statuts initiaux
supportent les frais liés a cette modification.
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Ces parties adressent par envoi recommandé a tous les autres
copropriétaires un projet de modification des statuts, au moins deux mois
avant la passation de I'acte modificatif, dans lequel les coordonnées du
Notaire instrumentant sont explicitement indiquées. A peine de déchéance
de ses droits, un copropriétaire doit s’opposer a la modification précitée dans
les deux mois de la réception de cet envoi par envoi recommandé au Notaire
concerné et, le cas échéant, agir en justice.

En cas d’empéchement ou de carence du syndic, le Juge peut désigner un
syndic provisoire, pour la durée qu’il détermine, a la requéte d’un
copropriétaire.

Toute personne occupant, I'immeuble bati en vertu d’un droit personnel ou
réel mais ne disposant pas du droit de vote a I'assemblée générale, peut
cependant demander au Juge d’annuler ou de réformer toute disposition du
réglement d’ordre intérieur ou toute décision irréguliere, frauduleuse ou
abusive de I'assemblée générale adoptée apres la naissance du droit, si elle
lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les deux mois de la communication qui
lui en est faite et au plus tard dans les quatre mois de la date de I'assemblée
générale.

En cas de désaccord entre copropriétaires et syndic au sujet de
I'interprétation du reglement de copropriété, le litige sera porté devant
I"assemblée générale en degré de conciliation.

Si I'accord survient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, le litige sera porté par la partie la plus diligente
devant le Juge de Paix compétent.

CHAPITRE VI - Procédures judiciaires et extrajudiciaires -

Honoraires et dépens

Article 52

Le copropriétaire, demandeur ou défendeur dans une procédure I'opposant a
I'association des copropriétaires, participe aux provisions pour les frais et
honoraires judiciaires et extrajudiciaires, sans préjudice des décomptes
ultérieurs, sauf quand on est dans I’hypothése du vote de la destruction ou de
la reconstruction totale de I'immeuble, a la majorité seulement des quatre

28/01/2025 161/299 Panorama sud



cinquiemes des voix : dans le cas, I’ACP doit aller devant le Juge de Paix et tous
les frais et honoraires judiciaires et extraordinaire de cette action sont
toujours a la charge de I’ACP, sans participation des copropriétaires contre qui
I'action a été dirigée. Par dérogation a I'article 1017 du Code judiciaire, la
condition aux dépens est toujours prononcée a charge de I’ACP.

Le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure judiciaire intentée
par l'association des copropriétaires, dont la demande a été déclarée
totalement non fondée par le Juge, est dispensé de toute participation aux
honoraires et dépens, dont la charge est répartie entre les autres
copropriétaires.

Le copropriétaire dont la demande, a lissue d’une procédure judiciaire
I'opposant a I'association des copropriétaires, est déclarée totalement fondée
par le Juge, est dispensé de toute participation a la dépense commune aux
honoraires et dépens, dont la charge est répartie entre les autres
copropriétaires.

Si la demande est déclarée partiellement fondée, le copropriétaire demandeur
ou défendeur participe aux honoraires et dépens mis a charge de I’association
des copropriétaires.

CHAPITRE VIl — CESSION ENTRE VIES ET TRANSFERT POUR CAUSE DE

MORT

Article 53

a)

Dans la perspective d'un acte juridique entre vifs translatif ou déclaratif de
propriété d'un lot, le Notaire instrumentant, toute personne agissant en tant
gu'intermédiaire professionnel ou le copropriétaire sortant, selon le cas,
transmet au copropriétaire entrant, avant la signature de la convention ou, le
cas échéant, de I'offre d'achat ou de la promesse d'achat, les informations et
documents suivants, que le syndic lui communique sur simple demande, dans
un délai de quinze jours :

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve ;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le copropriétaire sortant, en ce
compris les frais de récupération judiciaires ou extrajudiciaires ainsi que
les frais de transmission des informations requises ;
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la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la
propriété ;

le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la
copropriété et des montants en jeu ;

les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois dernieres années, ainsi que les décomptes périodiques des
charges des deux derniéres années ;

une copie du dernier bilan approuvé par |'assemblée générale de
I'association des copropriétaires.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, le
Notaire, toute personne agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le
copropriétaire sortant, selon le cas, avise les parties de la carence de celui-ci.

b) En cas d'acte entre vifs translatif ou déclaratif de propriété ou de transfert

pour cause de mort d'un lot, le Notaire instrumentant demande au syndic de

I'association des copropriétaires, par envoi recommandé, de lui transmettre

les

informations et documents suivants outre, le cas échéant, I'actualisation

des informations visées au paragraphe 1°":

1°

20

30

le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de
réfection décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de la propriété mais dont le paiement est demandé
par le syndic postérieurement a cette date ;

un état des appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de propriété et le colt
des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette date ;

un état des frais liés a l'acquisition de parties communes, décidés par
I'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette
date ;
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4° un état des dettes certaines dues par I'association des copropriétaires a la
suite de litiges nés avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date.

Les documents énumérés ci-dessus au a) sont demandés par le Notaire au
syndic de la méme maniere s'ils ne sont pas encore en la possession du
copropriétaire entrant.

Le Notaire transmet ensuite les documents au copropriétaire entrant.

A défaut de réponse du syndic dans les trente jours de la demande, le Notaire
avise les parties de la carence de celui-ci.

Sans préjudice de conventions contraires entre parties concernant la
contribution a la dette, le copropriétaire entrant supporte le montant des
dettes mentionnées a l'alinéa 1°', 1°, 2°, 3° et 4°. Les charges ordinaires sont
supportées par le copropriétaire entrant a partir du jour ou il peut jouir des
parties communes.

Toutefois, le copropriétaire entrantest tenu de payer les charges
extraordinaires et les appels de fonds décidés par I'assemblée générale des
copropriétaires, si celle-ci a eu lieu entre la conclusion de la convention et la
passation de l'acte authentique et s'il disposait d'une procuration pour y
assister.

En cas d’acte entre vifs translatif ou déclaratif de propriété d’un lot ou de
démembrement entre vifs du droit de propriété sur un lot, le Notaire
instrumentant informe le syndic, dans les trente jours, de la date de la
passation de l'acte authentique, de lidentification du lot concerné, de
I'identité et de I'adresse actuelle, et éventuellement future, des personnes
concernées et, le cas échéant, de lidentit¢é du mandataire désigné
conformément a l'article 3.87 §1°¢", alinéa 2 du Code civil.

Les frais de transmission des informations requises ci-avant aux points a) a c)
sont a charge du copropriétaire sortant.

%k %k %k %k Xk

En cas de transmission de la propriété d'un lot :

28/01/2025 164/299 Panorama sud



g G

— le copropriétaire sortant est créancier de I'association des
copropriétaires pour la partie de sa quote-part dans le fonds de
roulement correspondant a la période durant laquelle il ne
pouvait plus jouir des parties communes; le décompte est établi
par le syndic ; la quote-part du lot dans le fonds de roulement est
remboursée au copropriétaire sortant et appelée aupres du

copropriétaire entrant ;

— sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la propriété de
I'association.

Lors de la passation de I'acte authentique, le Notaire instrumentant doit
retenir, sur les sommes dues, les arriérés des charges ordinaires et
extraordinaires en ce compris les frais de récupération judiciaire et
extrajudiciaire des charges, dus par le copropriétaire sortant, ainsi que les
frais de transmission des informations requises ci-avant aux points a) a c).
Toutefois, le Notaire instrumentant devra préalablement payer les créanciers
privilégiés, hypothécaires ou ceux qui lui auraient notifié une saisie-arrét ou
une cession de créance.

Si le copropriétaire sortant conteste ces arriérés ou frais, le Notaire
instrumentant en avise le syndic par envoi recommandé dans les trois jours
ouvrables qui suivent la passation de I'acte authentique.

- Lors de la passation de I'acte authentique, le Notaire instrumentant doit
retenir, sur les sommes dues, les arriérés des charges ordinaires et
extraordinaires en ce compris les frais de récupération judiciaire et
extrajudiciaire des charges, dus par le copropriétaire sortant, ainsi que les
frais de transmission des informations requises ci-avant aux points a) a c).
Toutefois, le Notaire instrumentant devra préalablement payer les créanciers
privilégiés, hypothécaires ou ceux qui lui auraient notifié une saisie-arrét ou
une cession de créance.

CHAPITRE VIl - Solidarité pour le paiement des charges

Article 58

Lorsque la propriété d’un lot est grevée d’un droit d’usufruit, les titulaires des
droits réels sont solidairement tenus au paiement de ces charges. Le syndic
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communique a toutes les parties concernées lors de I'appel de fonds quelle part
sera affectée au fonds de réserve.

Il en sera de méme pour tout autre démembrement du droit de propriété ou
indivision ou hypotheses constituant un mixte des deux.

CHAPITRE IX - Clauses et sanctions en cas de non-
paiement des sommes dues

Article 59

3k %k 3k 3k %k %k %k %k %

Idéalement l'article devrait étre libellé comme suit pour étre conforme aux
obligations légales et a la jurisprudence.

Tout compte (cela vise toute somme réclamée au titre de provisions ou d’appels
ou de charges réelles, dans le cadre du fonds de roulement, fonds de réserve ou
d’appels spéciaux) doit se solder dans les 15 jours de I'invitation a payer ; a défaut
d’étre réglé dans ce délai, le compte est majoré automatiquement de plein droit
et sans mise en demeure, a I’expiration de I’échéance conventionnelle, de I'intérét
au taux légal majoré de 3% au profit du fonds commun, sans préjudice a
I'exigibilité du principal.

Deux rappels, pouvant valoir mise en demeure, sont adressés au minimum par le

syndic.

Si les sommes dues ne sont pas acquittées, le dossier porté en contentieux est
adressé au conseil de I'association des copropriétaires, qui adresse au débiteur, au
minimum, une lettre de mise en demeure, avant de l’assigner devant les
juridictions compétentes
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Le co(t :
* des rappels-mise en demeure, adressés éventuellement par recommandé,
* Et de la mise en contentieux du dossier,

par le syndic sont déterminés, a I'unité, par les conditions financieres du contrat
de syndic, qui constituent I'annexe de ce dernier et en font donc partie intégrante.

Dans ce cadre, ces intéréts, frais de rappels-mise en demeure et frais de
contentieux sont dus par le débiteur et s’ajoute au principal a payer.

ok %k %k %k %k

- Les charges sont trimestrielles avec paiement anticipé ( PV AG 19.3.1993 )

- La présente clause ne pourra jamais étre réputée comminatoire ni étre entravée
dans son exécution, I'intérét commun exigeant des paiements réguliers.

- Durant la carence du défaillant, les autres copropriétaires seront tenus de payer,
apres décision d’assemblée générale, chacun en proportion de sa quote-part, la
somme manquante, ce aprées trente jours de carence.

- Si l'appartement du défaillant est loué, le syndic gérant sera en droit d'en
percevoir le loyer et d'en délivrer quittance en prélevant le montant de son
compte impayé et en bloquant le solde s'il y en a un ;

L’AG du 3.3.1995 a précisé que quand un propriétaire non occupant est en retard
de paiement, le syndic peut contraindre le locataire a verser les charges ainsi que
les loyers dus a son propriétaire directement sur le compte de la copropriété et
ceci jusqu’a apurement de la dette du bien concerné.
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CHAPITRE X : Divers

Article 60

Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une traduction de tout document
relatif a la copropriété émanant de l'association des copropriétaires, si la
traduction visée doit étre effectuée dans la langue ou dans l'une des langues de la
région linguistique dans laquelle I'immeuble ou le groupe d'immeubles est situé.

Le syndic veille a ce que cette traduction soit mise a disposition dans un délai
raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de I'association des copropriétaires.
Article 61

Est réputée non écrite toute clause qui limite le droit du copropriétaire de confier
la gestion de son lot a la personne de son choix.
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Acte d'achat A02G du 31/08/1971
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L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE ET UN, le mardi trente et un ao(t,
Devant Maitre Léon DOYEN, Notaire a Liege,
ONT COMPARU :

DE PREMIERE PART :

Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI, commergant, né a CZESTO-CHOWA (Pologne),
le dix-neuf mars mil neuf cent sept, et son épouse, Madame Frymeta WAINRYT,
sans profession, née a PRZEBORZ (Pologne), le seize mars mil neuf cent cing,
demeurant ensemble a Liége, Rue de la Régence, 20/bis,

Ici représentés par Monsieur René DAUNE, clerc de Notaire, demeurant a Liege,
en vertu des pouvoirs lui conférés dans I'acte de base ci-aprés vanté,

DE DEUXIEME PART :

La Société anonyme COMPAGNIE D'ETUDES, DE TRAVAUX ET D'INVESTISSEMENTS,
en abrégé C.E.T.l., établie et ayant son siege social a Liege, Boulevard d'Avroy,
124, inscrite au Registre du Commerce de Liege sous le numéro 110.421,
Constituée par acte avenu devant Maitre VANDERBORGT, Notaire a WATERLOO, le
dix-huit juin mil neuf cent soixante-neuf, publié aux Annexes du Moniteur belge
du douze juillet suivant sous le numéro 1975-2 et dont les statuts ont été
modifiés, par acte regu par Maitre KLEINERMANN, Notaire a Liege, le huit juin mil
neuf cent septante, publié auxdites Annexes du vingt-sept juin suivant sous le
numéro 1994-5.

Ici valablement représentée par Monsieur Georges BADOUL, demeurant a Liege ;

Agissant en qualité d'Administrateur-délégué, appelé a cette fonction par
I'Assemblée Générale du quinze octobre mil neuf cent soixante-neuf dont Ila
délibération a été publiée aux Annexes du Moniteur belge du vingt-neuf
novembre suivant sous le numéro 2867-6,

ET DE TROISIEME PART :

1. Mademoiselle Viviane Josée Fernande LIBERT, commerc¢ante, née a Barvaux-
sur-Ourthe, le vingt-sept février mil neuf cent quarante-neuf,

2. Monsieur Giuseppe BANDINI, peintre en batiments, né a BRISIGHELLA (Italie),
le trois mai mil neuf cent quarante-huit, demeurant tous deux a Liége, Rue
Sainte-Marguerite, 108, déclarant acquérir les biens ci-aprés désignés,
indivisément chacun a concurrence de moitié,
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LESQUELS comparants Nous ont exposé et requis d'acter ce qui suit :

Les Comparants de premiére part sont propriétaires d'une parcelle de terrain sise
a GRIVEGNEE, Rue des Vergers, ou elle présente une facade de septante-deux
meétres quarante-sept centimeétres, reprise au cadastre sous le numéro 738/N/4
de la Section C, d'une contenance mesurée de deux mille deux cent trente-cing
métres carrés, pour l'avoir acquise de Monsieur Naftuli SWIERCZYNSKI, Architecte
a Liege, aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné, le vingt-cing mars mil
neuf cent septante, transcrit a Liege, Deuxieme Bureau, le six avril suivant, volume
2468, numéro 35.

La suite de l'origine de propriété est donnée dans l'acte de base ci-aprés vanté
auquel il est expressément référé.

Aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné, le dix-huit janvier mil neuf
cent septante et un, transcrit a Liege, Deuxiéme Bureau, le vingt-huit janvier
suivant, volume 2576, numéro 20, suivi d'un acte modificatif recu par le Notaire
soussigné, le douze mars mil neuf cent septante et un, transcrit a Liege, Deuxiéme
Bureau, le vingt-six mars suivant, volume 2584 numéro 35, les comparants de
premiére part, Monsieur et:Madame SWIERCZYNSKI-WAINRYT, ont renoncé
partiellement au droit d'accession immobilieére au profit de la Société anonyme,
comparante de deuxiéme part, relativement aux constructions et implantations
que cette derniere envisage d'édifier sur la parcelle susdécrite.

Aux termes du méme acte du dix-huit janvier mil neuf cent septante et un et de
I'acte modificatif du douze mars mil neuf cent septante et un, susvantés, la société
anonyme, comparante de deuxiéme part, a décidé d'édifier sur le terrain prédécrit
un complexe immobilier d'écrit dans ces actes et placé sous le régime de la
division horizontale de propriété et de l'indivision forcée et permanente, ce
complexe étant dénommé « PANORAMA-SUD ».

CET EXPOSE FAIT, les comparants ont convenu ce qui suit :

VENTES

1. Vente des quotités de terrain
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Les comparants de premiere part, Monsieur e Madame SWIERCZYNSKI-
WAINRYT, déclarent, par les présentes, VENDRE, sous les garanties ordinaires
de fait et de droit et pour quittes et libres de toutes dettes et charges
hypothécaires et privilégiées généralement quelconques, sans .garantie quant
a la contenance exprimée, toute différence en plus ou en moins, excédat-elle
méme un/vingtiéme, étant au profit ou a la perte de la partie acquéreuse,

A Mademoiselle LIBERT et Monsieur BANDINI,
Partie acquéreuse comparante de troisiéme part, qui accepte :

- deux cent et onze/dix milliemes (211/10.000) du terrain, assiette du
complexe et se rapportant aux biens privatifs ci-aprés décrits :
Prix

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de SOIXANTE-
TROIS MILLE TROIS CENTS francs, stipulé payable et exigible, sans intéréts
jusqu'aux dates d'échéance, suivant conventions particuliéres entre parties.

2. Vente des biens privatifs et des gquotités dans les parties communes du

complexe.

La Société comparante de deuxieme part, déclare, par les présentes, VENDRE,
sous les garanties ordinaires de fait et de droit et libres de toutes dettes et
charges privilégiées et hypothécaires généralement quelconques,

A Mademoiselle LIBERT et Monsieur BANDINI,

Partie acquéreuse, comparante de troisiéme part, qui accepte :
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La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de NEUF CENT
VINGT-SIX MILLE SEPT CENTS franc.

Il est stipulé payable et exigible sans intérét jusqu'alors, suivant conventions
particulieéres avenues entre parties.

DECLARATIONS

La Société anonyme, comparante de deuxieme part et constructrice du complexe
« PANORAMA-SUD » déclare :

1. que les plans de constructions Ont recueilli I'approbation des services
compétents de la Commune de GRIVEGNEE et de I'Urbanisme et que le permis
de batir a été délivré le onze janvier mil neuf cent septante et un ;

2. que la construction a commencé au cours de I'année mil neuf cent septante et
un et que la présente cession a lieu en cours d'érection.

3. qu'elle est immatriculée aux Services de la Taxe sur la Valeur Ajoutée sous le
numéro 406.459.503 du Premier Contréle de Liege.

CONDITIONS
1. La partie acquéreuse aura, dés ce jour, la propriété des biens acquis.

Elle en aura la jouissance, a compter du méme moment, pour les mettre a la
disposition de la Société constructrice en vue de permettre a cette derniere la
continuation des travaux de construction du complexe.
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Elle en aura la jouissance, aux fins d'utilisation, dés I'achévement des travaux
dans les parties privatives, aprés réception de ces travaux et paiement des
sommes qui pourraient étre exigibles a ce moment et a charge pour elle de
supporter les charges communes les impositions publiques et charges diverses
de toute nature afférentes aux biens susdits, dés qu'elles deviendront
exigibles.

2. Les taxes de batisses qui pourraient étre pergues par la Commune de
Grivegnée seront a chargé de tous les copropriétaires au prorata des quotités
possédées par chacun d'eux dans la copropriété du Complexe.

3. La partie acquéreuse est subrogée de plein droit, par le fait méme des
présentés, dans tous les droits, actions et obligations des vendeurs de
premiére et de deuxieme parts, vis-a-vis des tiers, que ce soit du chef de
dégradations résultant des travaux miniers ou de toute autre cause.

4. Le présent, contrat est soumis aux clauses et conditions de l'acte de base, de
ses annexes. et de I'acte modificatif susvantés, dont les parties déclarent avoir
parfaite connaissance, dispensant expressément le Notaire instrumentant d'en
reproduire ici la teneur. Toutes ces clauses et conditions de stricte
interprétation et nullement de style, sont applicables a la présente vente.

5. Les parties stipulent, a titre essentielle de la présente vente, qu'en aucun cas,
les modifications apportées dans la composition de la Résidence, en vertu des
stipulations de l'acte de base, n'auront comme conséquence d'entrainer un
changement quelconque du prix de la présente vente.

6. Renonciation au droit d'accession

Tous les copropriétaires actuels et notamment les parties aux présentes,
affirment leur parfait accord pour se céder mutuellement et réciproquement le
droit d'accession immobiliere.

Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas, pour chaque propriétaire, aux
biens privatifs dont il se réserve I'entiére et exclusive propriété.

La cession dont s'agit, indispensable pour donner au complexe sa base légale,
est faite a titre onéreux, moyennant cession réciproque des droits des autres
propriétaires.
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MANDAT

A. Conformément aux stipulations de I'acte de base, la partie acquéreuse donne
pouvoir a Messieurs René DAUNE et Henri FRANCOIS, clercs de Notaire, a Liege
et EMBOURG.

Avec pouvoir d'agir ensemble ou séparément,

Aux fins de :

a)

b)

c)

comparaitre a tous actes ayant pour objet la cession de mitoyenneté,
dresser ou faire dresser tous plans de cession, fixer les prix, les recevoir et
en donner quittances ;

comparaitre a tous actes ayant pour objet de modifier ou rectifier I'acte de
base et l'acte modificatif susvantés, tant relativement. aux ,quotités
attribuées dans lesdits actes aux parties communes y compris le terrain,
notamment si des étages supplémentaires venaient a étre édifiés, dresser
ou faire dresser tous. plans ;

affecter en hypotheque au profit de la Société anonyme comaparante de
deuxiéme, part, pour un maximum égal au prix d'acquisition, de trois
années d'intéréts au taux convenu et d'une somme égale a dix pour cent de
la somme principale, les biens acquis aux termes des présentes, soumettre
les biens hypothéqués aux modalités d'expropriation prévues par le Code
Judiciaire, avec dispense de toutes formalités que ce Code autorise a
supprimer, faire tous exposés et déclarations, élire domicile.

Il est entendu a cet égard :

a) que la prise d'inscription aura lieu aux frais de la partie acquéreuse,

b) que la société susdite ne prendra cette inscription qu'a défaut de

paiement a I'une des échéances convenues et apres un préavis de quinze
jours, par lettre recommandée a la poste, fixant le montant réclamé et
non payé et les intéréts de retard et prévenant la partie acquéreuse de
I'affectation hypothécaire a réaliser ;

que la partie acquéreuse s'interdit d'aliéner ou d'hypothéquer les biens
acquis aux termes des présentes sans le consentement écrit et préalable
de la Société comparante de deuxieme part, tant que toutes sommes dues
en vertu des présentes et/ou des conventions particulieres n'auront pas
été acquittées,
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d) qu'en cas d'affectation hypothécaire par la partie acquéreuse et autorisée
par ladite Société, il devra étre délégué tout ou partie du prét ou du crédit
a la Société susdite jusqu'a concurrence des sommes lui restant dues.

B. La partie acquéreuse confere, par les présentes, mandat a I'Architecte, auteur
des plans du complexe, pour procéder pour elle et en son nom, a 1a réception
provisoire et a la réception définitive des travaux. Toutefois, la parte
acquéreuse devra étre convoquée, par lettre recommandée a la poste, lors de
chaque réception qui l'intéresse.

A cet égard, il est stipulé que I'occupation effective ne pourra se faire avant la
réception provisoire des biens, sauf a dégager la Société constructrice et
I'Architecte de toutes responsabilités pour troubles de jouissance ou autres
généralement quelconques. Une occupation prématurée vaudra de plein. droit
acceptation pure et simple de la réception.

DIVERS

Pour baser la perception des droits d'enregistrement, les parties déclarent que la
participation de la partie acquéreuse. dans les frais de I'acte de base et mise a sa
charge est de DEUX MILLE SIX CENT CINQUANTE-NEUF francs.

Les frais, droits et honoraires des présentes sont a charge de la partie acquéreuse,
de méme que la Taxe sur la Valeur Ajoutée.

Le Notaire soussigné a donné lecture aux parties de l'article 203 du Code des
Droits d’Enregistrement.

Il atteste et certifie avoir identifié les parties au vu des documents prescrits par la
loi.

Monsieur le Conservateur des Hypotheques est expressément dispensé de
prendre inscription d'office en vert des présentes de quelque chef que ce soit.

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites les parties font élection de
domicile en leur siége et domiciles respectifs.

DONT ACTE,
Fait et passé a Liege, en I'Etude,

LECTURE FAITE, les parties et le Notaire ont signé.
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Acte d’achat BO2D du 11/02/1974
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L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE-QUATRE

Le lundi onze février,

Devant Maitre Léon DOYEN, Notaire a Liege,
ONT COMPARU :

DE PREMIERE PART :

Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI, commergant, né a CZESTO-MOWA (Pologne),
le dix-neuf mars mil neuf cent sept et son épouse Madame Frymeta WAINRYT,
sans profession, née a PRZEBORZ (Pologne), le seize mars mil neuf cent cing,
demeurant a Liége, Rue de la Régence, 20/bis,

Ici représentée par Monsieur René DAUNE, clerc de notaire, demeurant a Liege,
en vertu des pouvoirs lui conférés dans I'acte de base ci-apres vanté,

DE DEUXIEME PART :

La Société anonyme COMPAGNIE D'ETUDES, DE TRAVAUX ET D'INVESTISSEMENTS,
en abrégé C.E.T.l.,, établie et ayant son sieége social a Liege, Boulevard d'Avroy,
124, inscrite au Registre du Commerce de Liege sous le numéro 110.421.

Constituée par acte avenu devant Maitre VANDERBORGT, Notaire a WATERLOO, le
dix-huit juin mil neuf cent soixante-neuf, publié aux Annexes du Moniteur belge
du douze juillet suivant sous le numéro 1975-2 et dont les statuts ont été modifiés
par acte regu par Maitre KLEINERMANN, Notaire a Liége, le huit juin mil neuf cent
septante, publié auxdites Annexes du vingt-sept juin suivant sous le numéro 1994-
5,

Ici valablement représentée par Monsieur Georges BADOUL, demeurant a Liege,

Agissant en qualité d'Administrateur-Délégué, appelé a cette fonction par
I'Assemblée Générale du quinze octobre mil neuf cent soixante-neuf dont la
délibération a été publiée aux Annexes du Moniteur belge du vingt-neuf
novembre suivant sous le numéro 2867-6,

ET DE TROISIEME PART :

Monsieur Jacques Aloys VAN BRABANT, garagiste, né a BRUSTEM, le cing juillet
mil neuf cent trente-cinqg et son épouse, Madame Francgoise Hortense Céline
WIAME, sans profession, née a JEMEPPE, le dix-huit décembre mil neuf cent
trente-quatre, demeurant ensemble a Liége, Rue d'Amercoeur, 16/18,
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74

Mariés sous le régime de :La séparation des biens suivant contrat de mariage regu
par Maitre BIA, Notaire a Liege, le trente avril mil neuf cent cinquante-six,
déclarant faire la présent acquisition indivisément, chacun a concurrence de
moitié

LESQUELS Nous ont requis d'acter les conventions suivante avenues entre eux :

Les comparants de premiere part sont propriétaires d'une parcelle de terrain sise
a, Grivegnée, Rue des Vergers, ol elle présente une fagade de septante-deux
meétres quarante-sept centimeétres, reprise au cadastre sous le numéro 738/n/4 de
la Section C, d'une contenance mesurée de deux mille deux cent trente-cing
métres carrés, pour l'avoir acquise de Monsieur Naftuli SWIERCZYNSKI, Architecte
a Liege, aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné, le vingt-cing mars mil
neuf septante, transcrit au Deuxieme Bureau des Hypothéques a Liege » (depuis
la loi du 17 juillet 2018, la conservation des hypothéques s’appelle
I’Administration générale de la Documentation patrimoniale) «, le six avril

suivant, volume 2468, numéro 35.

La suite de l'origine de propriété est donnée dans I'base ci-aprés vanté auquel il
est expressément référé.

Aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné, dix-huit janvier mil neuf cent
septante et un, transcrit a Liege Deuxieme Bureau, le vingt-huit janvier suivant,
volume 2576, numéro 20, suivi d'un acte rectificatif recu par le Notaire soussigné,
le douze mars mil neuf cent septante et un, transcrit a Liege, Deuxiéme Bureau, le
vingt-six mars suivant, volume 258 numéro 35, les comparants de premiére part
ont renoncé partiellement au droit d'accession immobiliére au profit de la Société
anonyme comparante de deuxiéme part, relativement aux constructions et
implantations que cette derniére envisageait d'édifier sur la parcelle susdécrite.

Aux termes du méme acte du dix-huit janvier mil neuf cent septante et un et de
I'acte modificatif du douze mars mil neuf cent septante et un, susvantés, la société
anonyme comparante de deuxiéme part a décidé d'édifier sur le terrain prédécrit,
un complexe immobilier décrit dans ces actes et placé sous le régime de la division
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horizontale de la propriété et de I'indivision forcée et permanente, ce complexe
étant dénommé « PANORAMA-SUD ».

Cet exposé fait les comparants ont convenu ce qui suit :
VENTES

1. Vente des quotités de terrain

Les comparants de promiere part, Monsieur et Madame SWIERCZYNSKI-
WAINRYT, déclarent, par les présentes, VENDRE, sous le garanties ordinaires
de fait et de droit et libres de charges hypothécaires et privilégiées
généralement quelconques, sans garantie quant a la contenance exprimée,
toute différence en plus ou en moins, excédat-elle méme un/vingtieme, étant
au profit ou a la perte de la partie acquéreuse,

A Monsieur et Madame VAN BRABANT-WIAME
Partie acquéreuse, comparante de troisiéme part, ici présente et qui accepte :

les cent dix-sept/dix milliémes (117/10.000) du terrain, assiette du complexe et
se rapportant aux biens privatifs ci-apres décrits.

Prix

La présente vente est consentie et acceptée moyennant prix de TRENTE CINQ
MILLE CENT francs, que les acquéreurs pa? aux vendeurs qui le reconnaissent
et en donnent quittance,

DONT QUITTANCE

2. Vente des biens privatifs et des gquotités dans les parties communes du
complexe :

La Société anonyme, comparante de deuxiéme part, déclare par les présentes,
VENDRE, sous Les garanties ordinaires de et de droit et libres de charges
hypothécaires et privilégiées généralement quelconques,

A Monsieur et Madame VAN BRABANT-WIAME
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Prix

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de SIX CENT
SOIXANTE QUATRE MILLE NEUF CENTS francs, que les acquéreurs ont payé
antérieurement aux présentes, a concurrence de cent vingt-cinqg mille francs
et, a l'instant, a concurrence de cing cent trente-neuf mille neuf cents francs, a
la Société venderesse qui le reconnait et en donne quittance,

DONT QUITTANCE.

CONDITIONS GENERALES

1. La partie acquéreuse aura, dés ce jour, la propriété dos biens prédécrits.

Elle en aura la jouissance, a compter du méme moment par la possession réelle
a la condition que le prix ci-dessus stipulé mon entierement payé. Elle devra
cependant tolérer que la Société constructrice continue les travaux de
parachévement des biens privatifs au cas ol ces travaux ne seraient pas encore
achevées.

Elle devra, dés entrée en jouissance, supporter les charges communes et les
impositions publiques et charges de toute nature afférentes aux biens
prédécrits, dés qu'elles deviendront exigibles.

2. Les taxes de batisses qui pourraient étre pergues par la Commune de
GRIVEGNEE seront a la charge de tous les copropriétaires du complexe au
prorata des quotités possédées par eux dans la copropriété, a moins que cette
taxe ne soit fixée par la Commune et réclamée directement a chaque
propriétaire.
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3. La partie acquéreuse est subrogée de plein droit, par le fait méme des
présentes, dans tous les droits, actions obligations des vendeurs de premiére
et de deuxieme parts, vis-a-vis des tiers, que ce soit du chef de dégradations
résultant des travaux miniers ou de toute autre cause.

4. Le présent contrat est soumis aux charges, clauses et conditions de I'acte de
base, de ses annexes et de l'acte modificatif susvantés, dont les parties
déclarent avoir parfaite oonnaissance, dispensant expressément le Notaire
instrumentant tria on reproduire ici la teneur.

Toutes ces clauses et conditions, de stricte interprétation et nullement de
style, sont applicables a la présent.

5. Les parties stipulent, a titre de condition de la présente vente, qu'en aucun cas,
les modifications apportées a I'avenir dans la composition de la Résidence, en
vertu des stipulations de l'acte de base, n'auront comme conséquence
d'entrainer un changement quelconque du prix de la présente vente.

6. Renonciation au. droit d'accession

Pour autant que de besoin, les parties aux présentes déclarent, en ce qui
concerne les biens objet des présentes ?noncer au droit d'accession
immobiliere moyennant cession réciproque des droits des autres propriétaires.

Conditions et stipulations spéciales

1. La Société anonyme, comparante de deuxiéme part, déclare :

a) que les plans de contructions ont recueilli I'approbation des services
compétents et de la Commune de GRIVEGNEE que le permis de batir a été
délivré le onze janvier mil neuf cent septante et un, sous le numéro 1.846 ;

b) qu'elle est immatriculée aux services de la Taxe are Valeur Ajoutée sous le
numéro 406.759.503 Premier Contrdle de la Taxe a Liege ;

c) qu'elle est tenue d déposer périodiqguement, pour réception de la taxe sur
la valeur ajoutée, eu égard a sa profession, les déclarations requises ;

2. Les parties déclarent :

a) que la construction du complexe a commencé au cours I'année mil neuf
cent septante et un ;

b) que les biens acquis aux termes des présentes sont achevés ;
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c) que ces biens ne sont pas encore enrdlés au précompte immobilier ;

d) que la Société anonyme, comparante de deuxiéme part,-constructrice, a
droit a la restitution visée a l'article vingt paragraphe premier de I'Arrété
royal numéro 24 du vingt juin mil neuf cent septante et que, par
conséquent, le prix aux constructions et spécifié ci-dessus est effectivement
mis a la taxe sur la valeur ajoutée.

MANDATS

A. Conformément aux stipulations de I'acte de base, partie acquéreuse donne
pouvoir a Messieurs René DAUNE et FRANCOIS, clercs de Notaire a Liege et
Embourg,

Avec pouvoir d'agir ensemble ou séparément, Aux fins de, pour elle et en son
note :

a) comparaitre a tous actes ayant pour objet la ? de mitoyenneté, dresser ou
faire dresser tons plans de fixer les prix, les recevoir et en donner quittance,

b) comparaitre a tous actes ayant pour objet de ? ou rectifier I'acte de base et
I'acte modificatif tant relativement aux quotités attribuées dans ? aux
parties communes y compris le terrain notamment étages supplémentaires
venaient a étre édifiée, dresser tous plans.

B. La partie acquéreuse confére, par les présentes,? a I'Architecte, autour des
plans du complexe, pour procéder pour elle et en son nom a la réception
provisoire et a la réception définitive des travaux. Toutefois, la partie
acquéreuse devra étre convoquée, par lettre recommandée a la poste, lors de
chaque réception qui l'intéresse

DIVERS

Les frais, droits et honoraires des présentes, ainsi eu la taxe sur la valeur ajoutée
sont a charge de la partie acquéreuse.

Le Notaire soussigné a donné lecture aux parties de I'article 203 du Code des
Droits d'Enregistrement.

Il atteste et certifie avoir identifié les parties au vu des documents prescrits par la
loi.

Monsieur le Conservateur des Hypotheques est expressément dispensé de
prendre inscription d'office en vertu des présentes de quelque chef que ce soit.
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Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures et siége respectif.

DONT ACTE,
Fait et passé a Liege, en |'Etude

LECTURE FAITE, les parties et le Notaire ont signé
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Acte d’achat B02 G du 19/02/1991
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L'an mil neuf cent nonante et un
Le dix-neuf février

Devant Maitre Philippe de VILLE, Notaire a Liege, et Maitre Pierre SADZOT, Notaire
a lvoz-Ramet,

A COMPARU :

Monsieur Willy Joseph DUCHESNE, militaire de carriére, né a Lisbonne (Portugal)
le six octobre mil neuf cent quarante-deux, domicilié a Blegny, anciennement
Saive, rue Champ de Pihot, 43.

Ci-apres désigné « le cédant »,

Lequel comparant a, par les présentes, déclaré vendre, a titre de licitation
amiable, en s'obligeant aux garanties de droit en ratiére de partage et pour quitte
et libre de toutes dettes quelconques ou charges privilégiées et hypothécaires
généralement quelconques, a I'exception de l'inscription dont question ci-apres,
a:

Madame Marie Antoinette Mariette Paulette BUCHET, employée, née a Liege le
deux février mil neuf cent quarante-trois, domiciliée a Liége, anciennement
Grivegnée, rue de Grivegnée, numéro 6/07.

Ici présente et qui accepte.
Ci-apres désignée « la cessionnaire »,

Les droits lui appartenant indivisément avec elle, ainsi qu'il sera exposé plus loin.

soit la moitié en pleine propriété, dans l'immeuble dont la désignation suit :

!["IEBEIH zzémeg... l . lg. '! ]é‘eD"'
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Primitivement, ledit terrain appartenait a Monsieur Jean MARTIN, Victor
Antoine TOUSSAINT, sans profession. de Bruxelles, pour I'avoir acquis de la
société anonyme « L'IMMOBILIERE BELLEFLAMME ». aux termes d'un acte recu
par Maitre Léon DOYEN, Notaire a Liege, le vingt-neuf janvier mil neuf cent
quarante-neuf transcrit.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Léon DOYEN, Notaire a Liége, le trente
juillet mil neuf cent soixante-cing, transcrit au Deuxiéme Bureau des
Hypotheques de Liege » (depuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation des
hypotheques s’appelle I’Administration générale de la Documentation
patrimoniale) «, le vingt-six ao(t suivant, volume 1916 numéro 4, Monsieur
Jean TOUSSAINT a vendu ledit terrain a Monsieur Naftuli SWIERCZYNSKI,
Architecte, de Liége.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Léon DOYEN, Notaire a Liége, le vingt-
cing mars mil neuf cent septante, transcrit au Deuxiéme Bureau des
Hypothéques de Liége » (depuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation des
hypotheques s’appelle I’Administration générale de la Documentation
patrimoniale) «, le six avril suivant, volume 2468 numéro 35. Monsieur Naftuli
SWIERCZYNSKI a vendu ledit terrain a Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI,
commercant et a son épouse, Madame Frymeta WAINRYT, sans profession, de
Liege.
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Aux termes d'un acte regu par Maitre Léon DOYEN, Notaire a Liége. le dix-huit
janvier mil neuf cent septante et un, transcrit au Deuxiéme Bureau des
Hypothéques de Liége » (depuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation des
hypotheques s’appelle I’Administration générale de la Documentation
patrimoniale) «, le vingt-huit janvier suivant. volume 2576 numéro 20, suivi
d'un acte rectificatif recu par Maitre Léon DOYEN. Notaire prénommé, le douze
mars mil neuf cent septante et un, transcrit au Deuxiéme Bureau des
Hypotheques de Liege » (depuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation des
hypotheques s’appelle I’Administration générale de la Documentation
patrimoniale) «, le vingt-six mars suivant, volume 2554 numéro 35. Monsieur
et Madame SWIERCZYNSKI-WAINRYT ont renoncé partiellement au droit
d'accession immobiliere au profit de la société anonyme « COMPAGNIE
D'ETUDES DE TRAVAUX ET D'INVESTISSEMENTS », en abrégé « C.E.T.l. », de
Liege. relativement aux constructions et implantations que cette derniére
envisageait d'édifier sur ladite parcelle,

Aux termes du méme acte du dix-huit janvier mil neuf cent septante et un et
de I'acte modificatif du douze mars mil neuf cent septante et un, la société
anonyme « C.E.T.l. » a décidé d'édifier sur le terrain prédécrit un complexe
immobilier placé sous le régime de la division horizontale de la propriété et de
I'indivision forcée et permanente, ce complexe étant dénommé « PANORAMA
SUD ».

Aux termes d'un acte regu par Maitre Léon DOYEN. Notaire a Liége et Maitre
Pierre SADZOT, Notaire soussigné, le vingt-huit septembre mil neuf cent
septante-trois, transcrit au Deuxieme Bureau des Hypothéques de Liége »
(depuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation des hypothéques s’appelle
I’Administration générale de la Documentation patrimoniale) «, le onze
octobre suivant, volume 2998, numéro 22, les époux SWIERCZYNSKI-WAINRYT
et la société anonyme « C.E.T.l. » ont vendu ledit bien a Monsieur et Madame
DUCHESNE-BUCHET, comparants.

Conditions
La présente vente a titre de licitation a lieu aux clauses et conditions suivantes :

1) La cessionnaire est déclarée propriétaire de la totalité du bien faisant I'objet de

la présente licitation a compter de ce jour ; elle en aura la jouissance exclusive
a compter du méme moment par la possession réelle et la libre occupation.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

La cessionnaire prendra le bien dans son état actuel. bien connu. d'elle, sans
recours contre le cédant, soit pour mauvais état des batiments, défauts
d'entretien ou de réparation, vices de construction apparents ou cachés,
vétusté ou autre cause. soit encore pour vices du sol ou du sous-sol.

La contenance indiquée n'est pas garantie, la différence éventuelle entre celle-
ci et la contenance réelle devant faire profit ou perte a la cessionnaire, cette
différence fit-elle méme de plus d'un vingtiéme.

La cessionnaire jouira des servitudes actives s'il en existe, et supportera les
servitudes passives de toute nature qui peuvent grever le bien licité, le tout
sans recours contre le cédant et sans que la présente clause puisse conférer a
des tiers plus de droits que ceux fond, en titres réguliers et non prescrits ou sur
la loi.

Le cédant déclare qu'il n'a pas concédé de servitude et qu'a connaissance il
n'en existe pas, sous réserve de ce qui sera stipulé ci-aprés quant aux
prescriptions de |'acte de base.

La cessionnaire sera subrogée dans tous les droits et actions que le cédant
peut avoir a exercer contre les tiers a raison de dégats miniers, dégats
immobiliers, privation de jouissance ou tout autre fait pouvant porter
préjudice au bien licité, Le cédant déclare n'avoir fait avec qui que ce soit de
convention aliénant ses droits a ce sujet.

La cessionnaire continuera les polices d'assurance en cours concernant le bien
licité et en paiera les primes a compter de la prochaine échéance.

La cessionnaire supportera, a compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
les charges communes d'occupation y afférentes, ainsi que toutes taxes.
contributions et redevances quelconques grevant le blet licité.

La cessionnaire s'oblige et oblige ses héritiers et avants-droits, a tous titres, a
se soumettre a toutes les clauses et conditions figurant dans I'acte de base
précité. contenant le reglement de copropriété et dont la cessionnaire
reconnait avoir recu une copie. Elle sers tenue de se conformer aux décisions
valablement prises par les assemblées générales des copropriétaires.

La cessionnaire sera subrogée de plein droit dans les droits e obligations
pouvant résulter des dits acte, réglement et décisions.

28/01/2025 193/299 Panorama sud



9)

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites sont a charge de
la cessionnaire,

Situation hypothécaire

Aux termes d'un acte regu par Maitre Pierre SADZOT, Notaire soussigné, le
vingt-huit septembre mil neuf cent septante-trois, Monsieur Willy DUCHESNE
et Madame Marie BUCHET ont contracté, auprés de société anonyme
« L'HABITATION A BON MARCHE », établie a Liége, un prét hypothécaire de SIX
CENT VINGT MILLE CINQ CENT CINQUANTE-NEUF Francs (620.559 Frs). pour
une durée de vingt ans, au taux de cinq francs cinquante centimes pour cent
(5.50 %) I'an. En vertu de cet acte, inscription hypothécaire a été prise, pour
slreté de la somme de DEUX CENT VINGT-CINQ MILLE Francs (225.000 Frs) sur
I'immeuble prédécrit au Deuxieme Bureau des Hypotheques de Liege »
(depuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation des hypothéques s’appelle
I’Administration générale de la Documentation patrimoniale) «, le dix-neuf
juillet mil neuf cent quatre-vingt-huit, volume 2114 numéro 54. en
renouvellement de celle prise le douze octobre mil neuf cent septante-trois,
volume 1157 numéro 57.

Au trente-et-un janvier mil neuf cent nonante-et-un. il reste d sur ce prét
hypothécaire, en capital, la somme de CENT NEUF MILLE DEUX CENT
QUARANTE-SEPT Francs (109.247 Frs).

Prix

La présente cession est consentie et acceptée moyennant :

1)

La prise en charge, par Madame. Marie BUCHET seule. du remboursement
principal, intéréts et accessoires, du prét hypothécaire contracté auprés de
I'HABITATION A BON MARCHE, ce a I'entiére décharge de Monsieur Willy
DUCHESNE, de telle maniere que Monsieur Willy DUCHESNE ne soit jamais
recherché ni inquiété a ce sujet par la suite

Le versement par Madame Marie BUCHET a Monsieur Willy DUCHESNE d'une
soulte de CINQ CENT CINQUANTE MILLE Francs (550.000 Frs), Cette soulte et
versée a l'instant par Madame Marie BUCHET a Monsieur Willy DUCHESNE. qu
le reconnait.

DONT QUITTANCE.
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Déclarations pro fisco

Les parties déclarent estimer la totalité de la pleine propriété du bien, objet des
présentes. a la somme de UN MILLION TROIS CENT MILLE Francs (1.300.000 Frs).

Les charges incombant a la cessionnaire sont estimées pro fisco VINGT-QUATRE
MILLE TROIS CENT CINQUANTE Francs (24.350 Frs).

Réglement définitif

Du fait du présent acte et compte tenu des arrangements intervenu entre les
parties. actés lors du proces-verbal d'ouverture des opération; recu par les
Notaires soussignés en date du six février mil neuf cent nonante et un, l'indivision
ayant existé entre Monsieur Willy DUCHESNE et Madame Marie BUCHET se trouve
entierement et définitivement liquidée et partagée.

Les copartageants se reconnaissent remplis de tous leurs droits dans cette
indivision ; ils se consentent réciproquement tous abandonnements nécessaires et
renoncent définitivement a s'inquiéter I'un I'autre, pour quelque cause que ce
soit, a ce sujet par la suite.

Dispositions diverses

1) Lecture a été donnée aux parties de I'article 203 alinéa 1 du Code des Droits
d'Enregistrement, savoir ;

« En cas de dissimulation au sujet du prix et des charges ou de la valeur
conventionnelle il est did individuellement par chacune des parties
contractantes une amende égale au droit éludé, Celui-ci est dii indivisiblement
par toutes les parties. »

2) Monsieur le Conservateur des Hypothéques compétent est expressément
dispensé de prendre inscription d'office lors de la transcription d'une
expédition des présentes.

3) Les Notaires soussignés certifient avoir identifié les parties au présent acte au
vu des documents prescrits par la loi.

DONT ACTE
Fait et passé a Liege, en I'Etude,
Et lecture faite, les parties ont signé avec nous, Notaires. le présent acte dont la

minute demeurera au protocole de Maitre Philippe de VILLE.
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Acte d’achat C02G du 28/01/2004
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L'AN DEUX MILLE QUATRE.

Le vingt-huit janvier.

Par devant Maitre Paul Arthur COEME, Notaire a Grivegnée (Liége).
ONT COMPARU :

D'UNE PART :

Monsieur BOURDOUXHE André Paul Jose Gabriel, inspecteur principal premieére,
né a Liege le vingt-sept mars mil neuf cent quarante-huit, inscrit au registre
national sous le numéro 48.03.27 137-82, divorcé de Madame DEGROOTE
Bernadette Germaine et déclarant ne pas avoir fait une déclaration de
cohabitation Iégale, domicilié a 4030 Liege (Grivegnée), Rue de Grivegnée, numéro
8.

Comparant dont l'identité a été établie, avec leur accord expres, au vu du registre
national des personnes physiques consulté par le Notaire COEME soussigné en
date du sept janvier deux mille quatre.

Ci-aprés désigné « Le vendeur ».

ET D'AUTRE PART :

Madame ROUMA Dominique Marie Christiane Georgette, employée, née a Liége
le douze septembre mil neuf cent cinquante-six, inscrite au registre national sous
le numéro 56.09.12 252-45, divorcée et déclarant ne pas avoir fait une déclaration
de cohabitation légale, domiciliée a 4030 Liege (Grivegnée), Rue Ma Campagne,
numéro 75.

Comparante dont l'identité a été établie, avec son accord exprés, au vu du registre
national des personnes physiques consulté par le Notaire COEME soussigné en
date du sept janvier deux mille quatre.

Ci-aprés nommée « L'acquéreur ».

Lesquels nous ont déclaré avoir convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare vendre sous les garanties ordinaires de fait et de droit et pour
quitte et libre de charges privilégiées ou hypothécaires généralement
quelconques, a I'exception de ce qui est stipulé au chapitre « 7. PRIX » ci-dessous,
a l'acquéreur qui déclare accepter :
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LA MOITIEE INDIVISE en pleine propriété du bien ci-apreés décrit :

446 ot indivision forede:
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Tels que ces biens sont décrits a I'acte de base regu par Maitre Léon DOYEN,
Notaire a Liege, le dix-huit janvier mil neuf cent septante et un, transcrit au
deuxieme bureau des hypothéques de Liege » (depuis la loi du 17 juillet 2018,
la conservation des hypotheques s’appelle I’Administration générale de la
Documentation patrimoniale) «, le dix-huit janvier suivant, volume 2576,
numéro 20, modifié suivant acte recu par le méme Notaire le douze mars mil
neuf cent septante et un, transcrit au deuxiéme bureau des hypotheques de
Liege » (depuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation des hypotheques
s’appelle I’Administration générale de la Documentation patrimoniale) «, le
vingt-six mars suivant, volume 2584, numéro 35 et suivant acte- regu par
Maitre Michel KLEINERMANN, Notaire a Liege, le cing novembre mil neuf cent
septante-quatre, transcrit au méme bureau le seize décembre suivant, volume
3211, numéro 9.

Lesdits biens sont actuellement repris au cadastré comme « Rue de Grivegnée
8/7 section C, numéro 738/N-4 P.IM.AP # #BL.C. A2/2G/C2 » et Rue de
Grivegnée 4/14 section C numéro 738 N-4 P.IM.AP# #P. SS3/48/ ».

Les indications cadastrales sont données a titre de simples renseignements
administratifs mais sans garantie.

. ORIGINE DE PROPRIETE

Originairement une partie du bien a savoir l'appartement avec la cave
appartenait a Mademoiselle Elise Marie CAPON, pour avoir acquis les
constructions de la société anonyme « Compagnie d'Etudes, de Travaux et
d'Investissement » en abrégé « C.E.T.l. » a Liege et les quotités de terrain de
Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI, commergcant et son épouse, Madame
Frytema WAINRYT, sans profession, de Liege, aux termes d'un acte regu par
Maitre Michel KLEINERMANN et Albert JEGHERS, Notaires a Liége, le vingt et
un février mil neuf cent septante-cing, transcrit au premier bureau des
hypothéques de Liége » (depuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation des
hypotheques s’appelle I’Administration générale de la Documentation
patrimoniale) « , le sept mars suivant, volume 3238, numéro 19.

Les époux SWIERCZYNSKI-WAINRYT étaient propriétaires du terrain sur lequel
I'immeuble a appartements multiples a été construit aux termes d'un acte de
vente regu par la Notaire Léon DOYEN, Notaire a Liege, le vingt-cing mars mil
neuf cent septante, transcrit au second bureau des hypothéques de Liege »
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(depuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation des hypotheques s’appelle
I’Administration générale de la Documentation patrimoniale) « , le six avril mil
neuf cent septante, volume 2468, numéro 35, de Monsieur Naftuli
SWIERCZYNSKI, Architecte a Liége.

Monsieur Naftuli SWIERCZYNSKI, prénommé, était propriétaire dudit terrain
pour l'avoir acquis de Monsieur Jean Martin Victor Antoine TOUSSAINT, sans
profession, De Bruxelles, aux termes d'un acte de vente regu par Maitre Léon
DOYEN, Notaire a Liege, en date du trente juillet mil neuf cent soixante-cing,
transcrit au second bureau des hypothéques de Liege » (depuis la loi du 17
juillet 2018, la conservation des hypotheques s’appelle I’Administration
générale de la Documentation patrimoniale) «, le vingt-six aolt suivant,
volume 1916, numéro 4.

Monsieur Jean TOUSSAINT, prénommé, était propriétaire dudit terrain pour
I'avoir acquis de la Société anonyme « L'Immobiliere de Belleflame », aux
termes d'un acte de vente recu par le méme Notaire DOYEN le vingt-neuf
janvier mil neuf cent quarante-neuf, transcrit au second bureau de Liege, le
trois février suivant, volume 84, numéro 9.

Ladite société anonyme en était propriétaire depuis I'an mil neuf cent trente et
un.

Mademoiselle CAPON prénommée est décédé intestat a Liege, le trente et un
décembre mil neuf cent nonante et sa succession a été recueillie par ses deux
sceurs seules héritieres légales, chacune a concurrence de la moitié, a savoir
Madame Cécile CAPON, sans profession, épouse de Monsieur Camille,
Alphonse Victor HABRAN, pensionné a Ethe-Virton, et Madame Eugénie Marie
CAPON, pensionnée, veuve de Monsieur Lucien CLAISSE, & Ethe-Virton.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Hélene VAN THEMSCHE, Notaire a Saint-
Nicolas et maitre Daniel AMORY, Notaire a Louveigné, en date du deux juin mil
neuf cent nonante-trois, transcrit au deuxieme bureau des hypothéques a
Liege » (depuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation des hypotheques
s’appelle I’Administration générale de la Documentation patrimoniale) «, le
huit juin suivant, volume 6256, numéro 3, Mesdames Cécile et Eugénie CAPON
ont vendu ledit bien a Monsieur Pol Nicolas Marcellin DRESSEN, né a Alleur, le
quinze novembre mil neuf cent vingt-six et son épouse, Madame Gilberte Elisa
Alphonsine BASSETTO, née a Seraing, le dix-sept octobre mil neuf cent trente
et un, d'Esneux.

28/01/2025 200/299 Panorama sud



74

[

Originairement l'autre partie dudit bien, a savoir I'emplacement parking,
appartenait a Madame Denise Hubertine Léa Elodie VANSTEENBERGH, sans
profession, veuve de Monsieur Albert FISCHBACH, a Liege, pour |'avoir acquis
avec d'autres, de la société anonyme « C.E.T.l. » prénommée aux termes d'un
acte regu par les Notaires DOYEN et RENWA en date du premier juin mil neuf
cent septante et un, transcrit.

Aux termes d'un acte regu par Maitre Yves GUILLAUME, Notaire a Liége, en
date du vingt-trois décembre mil neuf cent nonante-trois, transcrit au
deuxiéme bureau des hypothéques de Liege » (depuis la loi du 17 juillet 2018,
la conservation des hypotheques s’appelle I’Administration générale de la
Documentation patrimoniale) «, le vingt-sept janvier mil neuf cent nonante-
quatre, volume 6387, numéro 21, Madame VANSTEENBERGH prénommeée a
notamment vendu ledit bien aux époux DRESSEN-BASSETTO prénommeés.

Aux termes d'un acte recu par Maitre Alain DELIEGE, Notaire a Chénée (Liége)
en date du dix-neuf juin deux mille un, transcrit au deuxieme bureau des
hypothéques de Liege » (depuis la loi du 17 juillet 2018, la conservation des
hypotheques s’appelle I’Administration générale de la Documentation
patrimoniale) « , le vingt-trois juillet suivant, dép6t 36-T-23/07/2001-07063, les
époux DRESSEN-BASSETTO ont vendu lesdits immeubles a Monsieur André
Paul José Gabriel BOURDOUXHE, partie venderesse aux présentes.

3. CONDITIONS

La vente est consentie aux conditions suivantes :

3) L'acquéreur aura la pleine propriété de la moitié indivise du bien prédécrit a
compter de ce jour.

4) L'acquéreur en aura la jouissance par la possession réelle a compter de ce
jour.

5) L'acquéreur supportera la moitié les taxes et contributions quelconques
grevant le bien vendu, ou qui viendraient a le grever, en ce compris les
taxes éventuelles d'ouverture de rue, constructions de trottoirs et
bordures, pavages ou autres de nature similaire a compter de ce jour.

6) L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, militaires de vue ou de constructions grevant le
bien désigné ci-dessus, comme il profitera de celles actives s'il en existe, le
tout a ses frais, risques et périls sans intervention du vendeur, ni recours
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contre lui, mais sans que la présente clause puisse conférer a des tiers
d'autres et plus amples droits que ceux fondés en titres réguliers, non
prescrits ou sur la loi.

7) L'acquéreur prendra le bien dans I'état ou il se trouve a ce jour et qu'il
déclare bien connaitre, tel qu'il se poursuit et comporte dans ses bornes et
limites, sans garantie aucune quant aux grosses ou menues réparations
pouvant étre a faire aux batiments et sans pouvoir élever contre le vendeur
aucune réclamation du chef de vétusté, vices de constructions apparents ou
cachés, défauts d'entretien, mitoyenneté, non-mitoyenneté des murs et
clotures, ou autres causes semblables.

8) En ce qui concerne I'assurance couvrant les risques d'incendie, de la foudre,
d'explosion et/ou autres risques, l'acquéreur devra se soumettre aux
stipulations de I'acte de base et du réglement de copropriété.

Dans le cas ol le vendeur aurait souscrit un contrat d'assurance particulier
couvrant lesdits risques, I'acquéreur devrait le continuer jusqu'a son terme
si ce contrat était régi par les anciennes dispositions. Il pourrait
éventuellement le résilier a charge de supporter lui-méme toutes
indemnités de dédit.

9) L'acquéreur est expressément subrogé dans tous les droits et actions du
vendeur relativement aux dommages qui pourraient ou auraient pu étre
occasionnés au bien ci-dessus décrit de quelque chef que ce soit et
notamment par suite de I'exploitation du sous-sol et sans qu'il y ait a
rechercher si la cause des dégats est antérieure ou postérieure aux
présentes.

10)La contenance indiquée ci-dessus n'est pas garantie, la différence en plus
ou en moins avec la contenance réelle ft-elle d'un/vingtiéme ou davantage
devant tourner au profit ou a la perte exclusive de I'acquéreur selon le cas.
L'acquéreur supportera et paiera les frais droits et honoraires des présentes
et de leur suite.

4. CLAUSE D'ACCROISSEMENT EN USUFRUIT

En outre, les comparants conviennent que, au déces du prémourant d'eux et sans
effet rétroactif, I'usufruit de la part du prémourant dans I'immeuble ci-dessus -
décrit accroitra la part du survivant.
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Ainsi, chacun des comparants céde l'usufruit de sa part a I'autre sous la condition
suspensive de son prédéces ; en contrepartie de cette cession, le cédant acquiert
une chance d'obtenir I'usufruit de la part de l'autre si c'est lui qui survit.

Cet accroissement est consenti et accepté a titre onéreux, réciproque et aléatoire
aux conditions ci-apres :

a)

b)

f)

Cette convention est faite pour une premiére période de deux ans prenant
cours aujourd'hui.

Al'issue de cette période de deux ans, cette convention sera automatiquement
renouvelée pour une nouvelle période de deux ans, de par la volonté
présumée des parties, faute par I'une d'entre elles d'avoir manifesté a l'autre
sa volonté contraire par I'envoi d'une lettre recommandée a la poste trois mois
au moins avant |'expiration de la période en cours.

Il en sera de méme, le cas échéant, a l'issue de la nouvelle période de deux ans
et ainsi de suite a I'expiration de chaque période biennale.

Dans I'hypothése ou il serait mis fin a cet accroissement par I'envoi de la lettre
recommandée dont question ci-avant, chaque partie pourrait le faire constater
authentiquement et le faire transcrire a ses frais.

Cette convention cesse de produire ses effets dans I'hypothése ou les parties
contractent mariage entre elles.

Cet accroissement s'étendra a toutes les constructions, améliorations ou
modifications qui seront apportées a l'immeuble ci-dessus décrit.

Aucune indemnité ne sera due par le survivant aux héritiers ou ayants-droits
du prémourant, y compris pour les constructions, améliorations ou
modifications apportées a I'immeuble ci-dessus décrit.

Toutefois, le survivant prendra a sa charge exclusive, a compter du déces du
prémourant et a concurrence de la part qui incombait a celui-ci, les intéréts
non échus de tous emprunts qui auraient été souscrits par le prémourant en
vue de l'acquisition, de I'amélioration ou de la transformation du bien ci-dessus
décrit ou de constructions sur ledit bien, et qui n'auraient pas été remboursés
par une ou plusieurs assurances solde restant d(i ou assurances-vie mixtes,
adjointes auxdits emprunts.

Les parties s'engagent a ne pas disposer entre vifs a titre onéreux ou gratuit, ni
a demander le partage ou la licitation, ni a hypothéquer I'immeuble ci-dessus
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décrit, ni a concéder sur lui quelque servitude que ce soit, autrement que de
commun accord, aussi longtemps que la présente convention restera en
vigueur conformément a ce qui est stipulé ci-dessus sous 1. et 2.

Les parties déclarent avoir été informées que, sur base de la jurisprudence
actuelle de I'administration de I'enregistrement et sous réserve de
modifications des lois et des usages en matiere fiscale, le survivant devra, dans
les quatre mois du déceés du prémourant, déposer une déclaration de mutation
et payer les droits d'enregistrement a calculer sur l'usufruit de la valeur vénale
au jour du déces, des droits indivis du défunt dans I'immeuble ci-dessus décrit.

g) Enfin, au décés du prémourant, le survivant devra faire constater, par un acte
notarié transcrit que l'accroissement s'est réalisé a son profit afin de le rendre
opposable aux tiers.

5. CONDITIONS PARTICULIERES

Le vendeur déclare n'avoir personnellement conféré aucune servitude sur le bien
objet des présentes et ne pas connaitre I'existence de 'servitudes ou conditions
spéciales concernant le dit bien.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de |'acte de base et du reglement
de copropriété afférents a I'immeuble dans lequel se trouve le bien objet des
présentes et dont question ci-dessus, il reconnait en avoir recu un exemplaire et
accepte d'étre subrogé dans tous les droits et obligations qui en résultent et
s'engage a les respecter et les faire respecter par ses ayants-cause a tout titre.

Copropriété

Conformément a l'article 577-11 §1 du Code civil, le Notaire COEME soussigné a
demandé au syndic, par pli recommandé daté du sept janvier deux mille quatre
notamment |'état des dépenses, frais et dettes qui y sont mentionnées.

Les parties reconnaissent avoir été averties par Nous Notaire que :

- Le syndic, la S.A. Groupe ADK, ayant son sieége social a 4020 Liege, Rue des
Fories, numéro 2, a répondu a cette demande par sa lettre du douze janvier
deux mille quatre.

- Les parties reconnaissent avoir regu une copie de cette réponse et dispense le
Notaire instrumentant de la reproduite aux présentes.

1) le vendeur supportera la moitié de :

28/01/2025 204/299 Panorama sud



1° toutes les dépenses, frais liés a |'acquisition des parties communes et
dettes certaines dues par l'association des copropriétaires a la suite de
litiges a la double condition :

- qu'ils soient décidés par I'assemblée générale ou nés avant que le
vingt-huit janvier deux mille quatre (date certaine de la cession)

- que le paiement soit devenu exigible avant cette date. Un paiement
est réputé exigible a compter du jour ouvrable qui suit la date d'envoi
de la demande de paiement par le syndic.

2° toutes les charges ordinaires jusqu'au vingt-huit janvier deux mille quatre
(date de I'entrée en jouissance du bien par lI'acquéreur )

3° les appels de fonds destinés au fonds de réserve si la double condition
reprise au point 1° ci-avant est remplie.

2) L'acquéreur devra supporter, a dater de I'entrée en jouissance, toutes les
charges communes afférentes au bien vendu et acquitter les redevances
quelconques dues de ce chef.

3) La quote-part du vendeur dans le fonds de réserve demeure la propriété de
I'association des copropriétaires.

4) Les créances nées aprés le vingt-huit janvier deux mille quatre (date
certaine de la cession) suite a une procédure entamée avant cette date,
appartiennent a l'association des copropriétaires sans que l'acquéreur ne
soit tenu au paiement d'une indemnité aux vendeurs.

Les parties informeront le gérant ou syndic de I'immeuble de la présente
mutation, pour permettre a ce dernier de cléturer le compte du vendeur.

6. URBANISME

Dans ce contexte, le Notaire instrumentant observe que les informations
communiquées ci-dessus sont le seul fait du vendeur et qu'elles n'ont pu faire
I'objet d'une vérification de sa part.

I. Le Vendeur déclare que :

- I'affectation prévue par les plans d'aménagement est la suivante : zone
d'habitat ;
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- le bien ne fait I'objet ni d'un permis de lotir ni d'un permis d'urbanisme
délivré apres le premier janvier mil neuf cent septante-sept, ni d'un
certificat d'urbanisme en vigueur.

Le vendeur déclare que le bien faisant I'objet de |la présente vente n'est :

- ni classé, ni visé par une procédure de classement ouverte depuis moins
d'une année ;

- niinscrit sur la liste de sauvegarde ;
- nirepris a l'inventaire du patrimoine ;

- et qu'il n'est pas situé dans une zone de protection ou dans un site
archéologique, tels qu'ils sont définis dans le Code Wallon de
I'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine.

Le vendeur déclare n'avoir pas connaissance de ce que le bien vendu :

- soit soumis au droit de préemption visé aux articles 175 et suivants du
CW.AT.U.P.;

- ait fait ou fasse I'objet d'un arrété d'expropriation ;

- soit concerné par la législation sur les mines, miniéres et carriéres, ni par la
Iégislation sur les sites wallons d'activité économique désaffectés ;

- soit repris dans le périmétre d'un remembrement légal.

Le vendeur déclare qu'il ne prend aucun engagement quant a la possibilité
d'effectuer ou de maintenir sur le bien aucun des actes et travaux visés a
|'article 84 §ler et le cas échéant, ceux visés a l'article 84 §2, alinéa 1°".

Il est en outre rappelé que :

- Aucun des actes et travaux visés a |'article 84, §ler, et, le cas échéant, ceux
visés a l'article 84, §2, alinéa ler, ne peut étre accompli sur le bien tant que
le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu ;

- Il existe des regles relatives a la péremption des permis d'urbanisme ;

- L'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et
d'obtenir un permis d'urbanisme.
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7. ARRETE ROYAL DU VINGT-CINQ JANVIER DEUX MILLE UN

Interrogé par le Notaire COEME soussigné sur l'existence d'un dossier ultérieur
d'intervention afférent au bien ci-dessus décrit, le vendeur a répondu par la
négative et a confirmé que, depuis le premier mai deux mille un, aucun des
travaux pour lesquels un dossier d'intervention ultérieure devait étre rédigé n'a
été effectué par un ou plusieurs entrepreneurs.

8. PRIX

La présente vente est en outre consentie et acceptée pour et moyennant le prix
de VINGT ET UN MILLE SEPTANTE EUROS (21.070,00 EUROS) payable comme suit :

par la prise en charge par l'acquéreur de la moitié du remboursement du crédit
hypothécaire consenti a la partie venderesse par DEXIA BANQUE en date du dix-
neuf juin deux mille un pour un montant de quarante-deux mille cent quarante et
un euros, nonante euro centimes (42.141,90 EUR) en principal et quatre mille
deux cent euros (4.200,00 EUR) en accessoires, remboursable en dix ans
moyennant le paiement de mensualités constantes capital et intéréts compris de
guatre cent soixante euros (460,00 EUR).

9. DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

Monsieur le Conservateur des Hypothéques compétent est expressément
dispensé de prendre inscription d'office lors de la transcription des présentes pour
quelgue cause que ce soit.

10. CERTIFICAT D’ETAT CIVIL

Le Notaire soussigné certifie exact au vu des documents requis par la loi, I'état civil
des parties.

11. LECTURE DE L'ARTICLE 203

Les parties reconnaissent que le Notaire COEME soussigné leur a donné lecture de
I'alinéa premier de I'article 203 du Code des droits d'enregistrement traitant de la
fraude fiscale et notamment des dissimulations de prix.

12. LECTURE DES ARTICLES 62 ET 73 DU CODE T.V.A.

Le vendeur reconnait expressément que le Notaire COEME soussigné |'a interrogé
sur son éventuelle qualité d'assujetti pour I'application du Code de la Taxe sur la
Valeur Ajoutée, aprés lui avoir donné lecture des articles 62 §2 et 73 dudit Code.
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A cette interpellation, le vendeur a répondu :
- qu'il n'est pas assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée.

- qu'il n'a pas vendu dans les cing ans qui précedent les présentes, un immeuble
avec application de la taxe sur la valeur ajoutée, conformément aux
stipulations de I'article 8, paragraphe 2 ou 3, du code de la taxe sur la valeur
ajoutée ;

- qu'il n'a pas participé a une association de fait qui répond aux conditions
résumées sous les points 1 ou 2 ci-dessus ;

- qu'il n'a pas participé a une association momentanée assujettie a la taxe sur la
valeur ajoutée.

13. ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure respective actuelle.

REDUCTION : Interpellé par Nous, Notaire, I'acquéreur a déclaré ne pas pouvoir
bénéficier de la réduction des droits d'enregistrement prévue par l'article 53 du
Code des droits d'enregistrement.

DONT ACTE.
Fait et passé a Liege (Grivegnée), en I'Etude de Maitre COEME.

Les parties nous déclarent qu'elles ont pris connaissance du projet du présent acte
par un courrier leur adressé par le Notaire Paul-Arthur COEME, soussigné, en date
du dix-neuf janvier deux mille quatre et dés lors, au moins cing jours ouvrables
avant la signature des présentes.

Et aprés lecture commentée intégralement en ce qui concerne les parties de l'acte
visées a cet égard par la loi et partiellement des autres dispositions, les parties ont
signé avec Nous, Notaire.

Enregistré a Liege 4, le 02 février 2004

Vol. 170 Fol. 92 Case 8, six roles sans renvoi

Recu deux mille six cent trente-trois euros et septante-cing cents Le Receveur
SCHILS.

(Suivent les signatures)
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Acte d’'achat A02D 05/07/1971
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L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE ET UN.

Le cing juillet . &

Par devant Nous, Maftre Léon DOYEN, Notaire & LIEGE, et & -
ONT COMPARU :

DE PREMIERE PART :

Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI, commerc¢ant, né a CZESTOCHOVWA
(Pologne), le dix-neuf mars mil neuf cent sept, et son épouse,
Madame Frymeta WAINRYT, sans profession, née & PRZEDBORZ (Polo-
gne), le seize mars mil neuf cent cing, demeurant & LIEGE, rue
de la Régence, n? 20/bis,

Ici représentés par Monsieur René DAUNE, clerc de Notaire,
d&peurant & LIEGE,
En vertu des pouvoirs lui conférés dans l'acte de base dont
quesNion ci-aprés,
DR, DEUXIEME PART :
@\ Société Anonyme COMPAGNIE D'ETUDES, de ‘TRAVAUX et d'IN-
VESTISSIMENT, en abrégé "C.E.T.I.", établie et ayant son sidge
NEGE, Boulevard d'Avroy, n? 124, inscrite au registre
du Commerc&de Lidge sous le numéro 110.421,

&4 WATERLOY®, le dix-huit juin mil neuf cent soixante-neuf, pu-
blié aux ArNexes du Moniteur Belge du douze juillet suivant

par acte aven® devant Maitre KLEINERMANN, Notaire & Lidge,

le huit juin mi\, neuf cent septante, publié aux dites Anne-

xes du vingt-sep§ juin suivant scus le numéro 1994-5,

Ici valblement redyésentée par Monsieur Georges BADOUL, de
meurant & LIEGE,

(»
I'interven—
tion de raf-

gggﬁﬁégergotair Agissant en qualité W'administrateur-délégué, appelé a cette

en la mdue ! fonction par 1l'Assemblée Wgnérale du quinze octobre mil neuf
ville. cent soixante-neuf dont la \élibération a été publiéde aux Anne-
Renvoi approuvé. xe¢s du Moniteur Belge du vinkt-neuf novembre suivant, numéro
2867-6,

DE_TROISIEME PART :

Monsieur Gabriel-Julien-HenRi-Marie-Jean WASELGE, impri-
meur, né a Liége le quatbrze déclubre mil neuf cent trente-

;3/@ ! quatre, et son épouse, hadame Suzdpne-Henriette~Jeanne WiRY
i

| sans profession, née & Herstsl le &ing mars mil neuf cent

trente-trois, domiciliés ensemble & GRIVEGNEE, rue des Fdtu-
rages, n® 17, mariés sous le régime d§ la séparation de biens
pure et simple aux termes de leur contrdt de wmarisge regu par
taftre Jacques WAHA, Notaire & Herstal,\le six septembre mil

<€—7 neuf_ cent cinquante-six. . )
LESSUEES comparants Nous ont exposé et Yous ont requis d'ac-

/////' ter ce qui suit :
o -1 -

Les comparants de premitre part sont propriXtaires d'une
parcelle de ferrain sise & GRIVEGNEE, rue des Velgers, ou elle
présente une fagade de septante-deux métres quaramfe -sept cen-
timétres, reprise au cadastre sous le numéro 738/N/% de la sec-
tion C d'une contenance mesurdée de deux mille deux cdpt trente-
cing métres carrés pour l'avoir acquise de Monsieur Natuli
SWIERCZYNSKI,architecte, & Lidge, aux termes d'un acte N\ecu par
le Notaire soussigné, le vingt-cing mars mil neuf cent sdptante,
transcrit a LIEGE, deuxi®me bureau d'hypothdques, le six a\ril
suivant, volume 2468, numéro 35,

La suite de 1'origine de propriété est donnée dans 1l'actd
de base ci-aprés vanté auquel il est expressément référé.

; N\
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et un.
Renvoi appro

@‘ésent apparte~|
ment tel qu'il
figurait au

plan annexé &
1l'acte de ba~

se susvanté.
Rgnvoi approu-

5

‘|les comparants de premiére part, Monsieur et Madame SWIERCZYNSKI-

s TT =
Aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigné, le dix-
huit janvier mil neuf cent septante et un, transcrit a LIEGE,
Deuxieéme bureau d'hypothéques, le vingt-huit janvier suivant,
volume 2576, numéro 20, suivi d'un acte modificatif recu par le
Notaire soussigné le douze mars mil neuf cent septantey transcrit,

WAINRYT ont renoncé partiellement au droit d'accession immobilie-
e au profit de la société anonyme, comparante de deuxidme part,
lativement aux constructions et implantations que cette derniére
isage d'édifier sur la parcelle susdécrite.

~iTIL %
Aux termes du méme acte du dix-huit janvier mil neuf cent
et un et de 1l'acte modificatif du douze mars mil neuf
ante et un, susvantes, la société anonyme, comparante
e part, a décidé d'édifier, sur le terrain prédécrit,
immobilier décrit dans ces actes, et placé sous le
division horizontale de la propriété et de 1l'indivi-
permanente, ce complexe étant dénommé "PANORAMA-

en

SuD". }
- VENTES - '
quotités_de terrain .
ts de prem1ére part, Monsieur et Madame °
déclarent, par les présentes, VENDRE,
inaires de fait et de droit et libres de
\ pr1v1lég1ées généralement quelconques,
sans garantie quant & 12 contenance ci-dessus exprimée, toute dif-
férence en plus ou en moMNs excéddt-elle méme un/vingtidme étant
au prof1t ou & la perte de\la partie acquéreuse,

% Monsieur et Madame SEIGE,

. partie acquéreuse, compyrante de troisidme part, qui
accepte :
~ Les cent septante-six/d
terrain, assiette du complexe et
tifs ci-aprés décrits.
PRIX

La présente vente est consenti
prix de CINQUANTE—DEUX MILLE HUIT CENI
les acquéreurs ont payé antérieurement
MILLE FRANCS aux vendeurs qui le reconna
quittance d‘autant.

Quant au solde, soit la somme de DEU.
FRANCS, elle est versée & l'instant par les
deurs qui le reconnaissent et en donnent quit

DONT QUIT

&

SWIERCZYNSKI-HAINRY
sous les garanties o
charges hypothécaires

milliemes (176/10 000e) du
e rapportant aux biens priva-

et acceptée moyennant le
FRANCS, en compte duquel
acompte de CINQUANTE
sent et en donnent

ILLE HUIT CENTS
quéreurs aux ven-

complexe

parties gommgngs_dﬂ
La société anonyme, comparante de deuxidme

par les présentes, VENDRE, sous les garanties ordina
et de droit el libres de churgoq hypothéeaires généra
quelconques, |

A Monsicur et Madame WASEIGE,

partie anequdéreuse, comparante de txolsxeme part qui

n) en propriété privative et exclusive :

- 1'appartement de bype A du deuxidme étage du Bloc 4,
cdté droit, comprepant : hall, living, cuisine, remise,utilit
salle de b chambre 3 coucher et terrasse en fagade pos

ains, une
tériecure, d'une superficie approximative de quatre-v1ngh ug me—
tres carr &

és, ¢hant falt observé qu'est distraite une
ST
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|
e 3
i - un emplacement pour voiture automobile gui constituera un
Hbox—fefmé,—au niveau inférieur du bdtiment derrieére les blocs rési
dentkﬂsp) en copropriété et indivision forcées et permanentes :

- Les cent cinquante-sept/dix milliemes (157/10.000e) des
parties communes du complexe se rapportant & l'appartement privati
susdéerit, )

- les dix-neuf/dix millidmes (19/10.000e¢) des parties commu-
nes du complexe se rapportant au garage susdit.

- PRIX.- .

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le

ix de SIX CENT QUATRE-VINGT-SEPT MILLE DEUX CENTSFRANCS, en
cdgpte duquel les vendeurs regoivent -présentement des acquéreurs
la \jomme de NONANTE-SEPT MILLE DEUX CENTS FRANCS, ce que la
part\e venderesse reconnait et dont elle donne quittance d'autant.
uant ausolde du prix, soit la somme de CINQ CENT NONANTE

‘

MILLE S, elle est stipulée payable el exigible, sans intéréts
jusqu'allrs suivant conventions particuliéres avenues entre parties
- DECLARATIONS.-

La sdiété anonyme, comparante de deuxidme part et construc-—
trice du comjlexe " PANORAMA-SUD", déclare :

1. que s plans de constructions ont recueilli 1'approba-
tion des Servidgs compétents de la Commune de GRIVEGNEE et que le
permis de bétir été délivré le onze janvier mil neuf cent sep-
tante et un, sous\le numéro 1.846,

2. qu'a la dage de ce jour, il n'éxiste aucune construction
sur le terrain prédé\rit, o
' 3. qu'elle est matriculée aux Services de la Taxe sur la
Valeur Ajoutée sous leNguméro 406.759.503 du premier contrdle de
la taxe a LIEGE. ' v )

-~ CONDIRIONS.-

1. La partie acquéredge aura, dés ce jour, la propriété des
biens acquis. =
' Elle en aura la jouissalce, & compter du méme moment, pour
les mettre & la disposition deNla Société Constructrice, en vue
de permettre % cette dernidre 1la\continuation des travaux de
construction du complexe! . .

Elle en aura la jouissance, 3ux fins d'utilisation dés 1l'a-
chévement des travaux dens les partlgs privatives, aprés récep-
tion de ces traveux et paiement des mes qui pourraient &tre
exigibles & ce moment €t & charge pourNelle de supporter les
charges communes, les impositions publidyés et les charges diver-
ses de toute nature afférentes aux biens Wusdits, dés qu'elles
deviendront exigibles.

. 2. Les taxes de bdtisses qui pourraie 8tre percues par
“"’| 1a Commune de GRIVEGNEE sont & charge de tous\les copropriétaires

lau protata des quotités possédées par chacun d\¢ux dans la copro-
priété du complexe.

3. La partie acquéreuse est subrogée de ple\n droit par le
fait méme des présentes, dans tous les droits, actlons et obliga-
tions des vendeurs de prémidre ét de deuxidme parts\gis-a-vis
des tiers, que ce soit du chef de dégradations résuliNnt des
travaux miniers ou de toute autre cause.’

4., Le présent contrat est séumis aux clauses et cdpditions
de l'acte de base et de l'acte modificatif susvantiés, dom les
pirties déclarent avoir parfaite connaissance, dispensant pres-
sément le Notaire instrumentant d'en reproduire ici la tenedy.
Toutes ces clauses et conditions, de stricte interprétation &
nullement de style, sont applicables & la présente vente,

5. Leg parbies tipulent b titre de condition essentielle
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de da plosunbv vvnte, qu'en aucun cas, les medifications apportées
dans la composition du complexe, en vertu des stipulations de ;
Macte de buse, n'auront comme conséquence d'entrainer un change- |
ment quelconque du prix de la présente vente. ;
05 Renonciantion au droit d'accessiont’
fous les copropriétaires actuels et notamment les parties
nux présentes nillrment leur parfait accord pour se céder mutuel-
Lement, el rdéciproquement le droit d'accession immobilidre. |
(e droitl vise, tout ce qui ne se rapporte pas, pour chaque
opriétnire, aux biens privatifs dont il se réserve l'entidre
xelugive Pluprlcte.
I cession dont s'agit, 1ndlspensable pour donner au com-
so buso légale, est faite & titre onéreux moyennant ces51on¢
ue des avtres proprlétalres. 7+ La société anonyme -h-*l
.= MANDAT - - -~
sraéiient, aux stlpulatlons de l'acte de base, la partie
onne pouvoirs ' & Messieurs Henri FRANCOIS et Paul ‘
ourg et Alleur,

plexe
réelpr

® " { " Con
I. renonce a [nequéronsns
1'égard des ac~ [KEPPENNE &

quereurs aux pré- Aux finjde, pour elle et en son nom :

sentes & 1'?rti— n) compaNitre b tous actes ayant pour objet la cession de

cle 19 de 1'an- mi boyennetd, drejser ou faire dresser tous plans de cessions,

nexe a 1'acte de Pixer les prix, 1 recevoir et en donner gquittance ;

g:iﬁal O h) comparaftig & tous actes ayant pour objet de modifier ou
PP * leoetifier I'nete de se et l'acte modificatif susvantés, tant

és attribuées dans les dits actes aux
is le terrain, notamment si des étages
8tre édifiés, dresser ou faire dresser

. relobivemenl oux quot®
. pul‘lﬂu compunes y com

r 7 T‘(ll')]ll Mmmlu 1res vonamnt
luuw plon,

; o) mffecter en hypot

Rque au proflt de la Société Anonyme,
compnranlbe de deuxitme part,\pour un maximum égal au prix d'ac-
fuigibion, de trois anndes d'Natéréts au taux convenu et d'une

somme dgnle b dix pour cent au \maximum de la.somme principale,

b &) les bipns sequis aux termes des ésentes, soumettre les biens
wy pothidqués sux modalités d'exprofiation prévues dans le Code

// Judicialire, avee dispense de toutesN\formalités que ce Code au-
torise b aupprimer, faire tous expos

et déclaration et élire
Homicile, :

Il ost ontendu, 3 cet égard :

n) guo la prise d'inscription aura
partic nequirouse,

h) que lo Société susdite ne prendra \'inscription qu'a
défuut du puiement b 1'une des échéances confgnues etaprés un pré-
wig de quinge jours, par lettre recommendée la poste, fixant
lu montoan léu|nmv eb non payé et les 1ntéréts

pllnvv
v) que I partic acquéreuse s'interdit d'ali
purbie das biens dequis aux termes des présentes et

ieu aux frais de la

pothdguor sann lo consentement écrit et préalable de Madite So-
cidld, tunl que toules sommes dues en vertu des présentys ou des
convenliona particulidres n'auront pas été acquittées,

d) gu'en cas d'affectation hypothécaire par la parthe ac-—
quérouse, ol nulorisde par ladite Société, il devra &tre délNgué
Loul ou punL|u du montbunt dy prét ou, du crédxt & la Société s-
dite jusqu'a voncurrence des sommes lui restanti dues.
e PLAN < DI - B BN S - PRES BN EMENE -AGQUES - — -~ e
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- DIVERS -

Pour baser la perception des droits d'enregistrement, les
parties déclarent que la participation de la partie acquéreuse
dans les frais de 1'acte de base et mise 2 sa chage est de
DEUX MILLE DEUX CENT DIX-IIUIT FRANCS.

Les frais, droits et honoraires des présentes sont & charge
de la partie acquéreuse. ‘

Le Notaire soussigné a donné aux parties lecture de l'ar-
ticle 203 du Code des Droits d'Enregistrement.

I1 atteste et certifie avoir identifié les parties au vu
es documents prescrits par la loi.
Monsieur le Conservateur des hypothtques est expressément
ensé de prendre inscription d'office en vertu des présentes
elque chef que ce soit.
ur 1'exécution des présentes et de leurs suites, les par-
t élection de domicile en leur sidge et domiciles res-

DONT ACTE.-
passé & LIEGE, en 1'Etude.

Apoprouvé la ra-
ture de une li-
gne et de cing
mots nuls aux
présentes.
e
/ft»/

m :

0,

oy

Qugy Ao

P el ol ot .

5 S 24 ERwg TANVON, .
e 1[4((/‘ ot /(.%?L(u/(“ 8 \

g¢y

|

Le Reosveur, £3}
M. JORR
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de la

PREMIER MODIFICATIF A L'ACTE DE BASE la
}

RESIDENCE PANORAMA SUD & Grivegnée 2
regu par

Maitre Léon DOYEN, notaire & Lidge,
le 12 mars 1971.
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1.

L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE ET UN, le vendredi douze mars,
Devant Maitre Léon DOYEN, Notaire & LIEGE,
ONT COMPARU :

‘une part :
Teur Mojzesz SWIERCZYNSKI, comme;éant, né & Czesto-
va (Pologne) le dix neuf mars T%y neuf cent sept et som

épovge qu'il assiste et autorise, Madame Frymeta WAINEYT,
sans profession, née a Przedborz‘j ologne) le seize mars i
1f cent cing, demeurant e emble & Liége, Tue de la {

@ anonyme COMPAGNIE D'ETUDES, de TRAVAUX et d'
INVESTISSEMENTS, en abrégé/C.E.T.I. &tablie et ayant son
sidge social \& Iidge, boulevard d'Avroy, 124, inscrite au
Registre du Coqpmerce de Didge sous le mmnéro 110.421.
Constituée par Wwete avenu devant Maitre Vanderborght, no-
taire B Waterlooy, le dix huit juin mil neuf cemt soixante
neuf, publié aux honexes du Moniteur belge du douze juillet
suivant, sous le nu@ero 1975-2 et dont les statuts ant été
modifiés par acte avgnu devant Maitre Kleinermann, notaire
A Lidge, le huit juin\mil neuf cent septante, publié aux
dites annexes du vingt\sept juin suivant, sous le numéTro

D

Tci représentée conforméient & 1'article 34 des statuts,
par Monsieur Georges BADOUL, demeurant 2 Lidge, adminis-
trateur délégué, appelé & cette fonction par 1'assemblée
générale du quinze octobre 2i1 neuf cent soixante neuf dont
la délibération a &té publiée\aux dites annexes du vingt
neuf novempre suivant sous le & méro 2867-6,

LESQUELS comparants exposent ce yui suit :
- aux termes d'un acte, dit acte Gg basey” avenu devant
le notaire soussigné, le dix huit Janyder mil neuf cent
septante et un, transcrit & Lidge, suxidme bureau le vingt
huit jenvier mil neuf cent septante ef un, volume 2576,
numéro 20, les comparants ont répatrti Tes quotités a attri-
buer dans les parties commungs et relatives aux biens
édifier sous le régime de 12 izontale de la

i parcelle de
terrain sise & Grivegnge, sprise au ca-

b d'une conte-

priétaires du terrain prédécrit, ont renoncé pal
au droit d'accession immgpiiiére au profit de la‘gompa-
rante d'auntre part, se servant la propriété privative
et exclusive de dizgpé/;iens dans le complexe 3 édifier,
et, portant dans s parties communes de ce complexe\;
- les biens :égﬂ{%ier sont figurés dans les plans annuxés
au dit acte base.
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2. !

GET EXPOSE FAIT, ff

b o Zes comparants déclarent que des parties du complexe immo-— J
| v%w%w%%et qui, en vertu des-plans |
cunexés cet acte de base, étaient destinés 3 dépendre des l

{ parties communes de ce complexe, sont distraifes de ces !
arties communes et, par modificativm deg-fians;—eonsbi {

| R dorenavan [ nve i

cojme parties p
‘ethe modification porte sur le se

r;o{d sous-sol des Blocs i

aht, signé "ne varietur" par ‘
Jour rester annexé aux pré- |
|

X \ iio qui comprendra :
& \o;x cuisine, salle de bains, W.C., débarras et une
: S ded amateurs, la chambre de chacun de ces
* gtudio pourra &pfe soustraite du dit studio, ce dernier
{U comprenant dés lo¥s : living avec cuisine, salle de bains,
L 7.2., débar de chaque acte de vente, comportant des
sransferts joint & cet acte un plan des biens pri-
U) vatifs vehdus et les\guotités dans les parties communes ¥y
X corpris’le terrain, se ont déterminées dans cet acte.
_. Chacuyxd de ces gtudios &‘\une contenance approximative de
! cinghiante sept métres ca rés, chambre comprise. Si cette
cahmbre n'est pas comprise\ il aura une superficie approxi-
[ pative de quarante deux méties carrés. i
L= ~——Compte temu de cette modifichtion, les comparants ont déci-
; //;\ as de@odi;;g)come suit leuotité:s/“afférentes aux biens
( : 7\ privatifs dans les parties commynes, 'y compris le terrain,
\ / assiette du complexe.
/ A. second sous-sol {biens dont gqWestion aux présentes)
T studios des blocs 4,B,C,D et E, chacun cent et onze
dix-millidmes, soit ensemble : cing ‘¢cent cinguante cing/
¢ix-millidmes 555/10.000
B. sous-sol : )
| 1. appartements des blocs A,B,C,D et E,‘\chacun
| cent guatre vingt huit/dix-milli2mes, S0l en-
cemble : neuf cent quarante/dix-milliZmes 940/10.000
AN 2. studio du bloc F, cinquante huit/dix-mil _
. li®mes 58/10.00()
¢. res de chaussée :
| 1. les magasins de gauche, face au complexe,
chacun soixante neuf/dix-millidmes, soit en-
samble : trois cent quarante cing/dix-millidmes 45/10.000
2. les magasins de droite, face au complexe,
chacun quatre vingt gix/dix-millidmes, soit en
semble : quatre cent trente/dix-milliémes
3. les appartemsnts des Blocs 4,B,C,D,E, chacun

| -ent quatre vingt huit/dix-millidmes, soit en-

| ~emble

28/01/2025
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3.

4. le gtudio du bloc F : cinguante neuf/dix-mil- it
lidémes 22/10.000

D. premEr et deuxitme étages (de tous les blocs)
hacun des appartements, cent septante cing/dix— | S
Nillidmes, soit ensemble trois mille huit cent —
squante/dix-millidmes 3.850/10.000
$tage technigue (en retrait)

~artements des blocs A et D, checun cent 136

trentd six/dix-millidmes, soit ensemble : quatre —

cent hdit/dix-milligmes 408/10.000

septante rois/dix-milliémes, goit ensemble huit J!léL !

eent dix ntuf/dix-millidmes 819/10.000

K2§>F. emplacemépnts pour voitures automobiles, cha-
ix-millidmes, soit ensemble : mille 19

o
= 7 3

cun dix neuf

cing cent nonayte gix/dix-millidmes _1.596/10.000
Total général PpORr le complexe : dix nille/ t
dix-milli®mes 10.000/10.000 !

+f de cette modification, les biens
&oervés Monsieur et Madame SWIERCZYN-
i suivantes dans les |
'assiette du complexe |:
1, 3, 54 8 et 9, respectivement dans i

i 2
(:ﬁs Blocs E D n goixant neuf/dix—milliémes H
. agins numéros 2,%,6 esp ment dans
s Bloq;'E DC et A,/eﬁacu éﬁatre vingt six/dix—milliémes H
33/ un pppartement ay niveau 35 17étage techhigue (étage en
trait) dans le bloc A : cdent\trente six/dix-millidmes.
[

VARIANTE : Au pés ol les B8 3 du second sous-sol seront |
Vedus sans chambre 3 couther, ils auront une contsmance de
quarante detix métres carrés et des quotités dans les par-
ties comgunes et dans Ze terrain, dy quatre vingt trois/
dix-milYiemes.

I1 est’ entendu, d'autre part, que si les chambres desti-
nées/normalement 3 dépendre des studios ci-dessus, n'é-
taient pas vendues, elles resteraient la «roprié;é de la
| gociété constructyice et n'entreraient nu ement dans les
f_ﬂ,,//’ Jparties communes Gu complexe.

/ DIVERS
}7 Te notaire soussig atteste et certifie avol identifié
\ les comparats ‘une part au vu des documents P egcrits par
\ la loi.
- Nonsieur le ComservateuX des hypothéques est exphessément
7N / dispensé de prendre inscPiption d'office en vertu\des pré-
'Cf : sentes de quelque chef que G€ soit.
// Pour 1'exécution des présent et de leurs muites lew par-
7yf \o ties font élection de domicileNen leurs sidge et demeyre
W |78 respectifs. 3
4 B y
" T) c ‘ o 2 S B ? ¥y,
e €D ¢ g @ 6£)
28/01/2025
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DEUXIEME MODIFICATIF A L'ACTE DE BASE
de la
STDENCE PANORAMA SUD A Grivegnée,

regu par

MICHEL KLEINERMANK, notaire & Liége

e ————————

28/01/2025
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erdiér feull- suit :-
+ double. : '

{
s

LYAN MIL NEUF CENT SEPTANTE QUATRE
 LE OINQ NOVEMBRE "
PAR DEVANT MATTRE MIOHEL KLEINERMANN, NOTAIRE.A LIEGE-.

Mojzesz SWIERCZYNSKI, commergant, né & Czestochowa
le dix neuf maxs mil neuf cent sept, et ron épouse
fiete et autorise Madame Frymete WAINRYT, nauns pro-
fesslon, nbe & Przedborz (Pologne) le seize mars mil neuf
cent.oing, aemsurant ensemble a Lidge, 20 bis, rue de la
Régerice, .

g_ —_— De_sogonde part .
@y > i T 7
(=] Ta société snonyme\'OOMPAGNIE D'EITUDES, DE PRAVAUX ET D'IN-
:;:»4 VESTTSSEMENTS" en abrégé CETI, ayant son sidge social &
o Lidge, houlevard d'Avyoy, numéro 124, congtituée suivant
= acte ‘ve¢u par Maitre' André Vanderborght, notaire & Waterloo,
J A\f cent soixante neuf, publié eux an-
nexes du Moniteur belge du douze juillet mil neuf cant uni-
xante neuf, sous le numéro\1975-2, et dont les statuts ont
§té modifids suivant acte rygu par Maitve Michel Kleinermann
notaire 2 TLidge, le huit juil\ mil neuf cent septute, publié
‘gux .annexes du Moniteur belge \u vingt sept juln guivant,
% sous -1le numéro 1994-5. i
*..- * Tci‘représentée par Monsieur Gzolges BADOUL, directeur de so-
ciété, domicilié & Lidge, boulsvaly a'Avroy, 62, agissant en:
sa qualité dtadministrateur aélégue\de la dite société et
conformément & 1llarticle trents quathe des statuts socisux.

LESQUELS COMPARANTS nous ont oxposé et \vequis a'acter ce qui

I. EXPOSE :

. Aux--termes d'un acte regu le dix huit” janviex\n 1 neuf cent
geptante et un par Maitre Léon Doyen, notaire o Lidge, trans-
{ /)” erit au deuxidme bureau des théques de -Lidge ;
4/ huit janvier suivant, volume 76, mméro 20, les\comparants
de premidre ot de seconde part ond dressé l'acte de, base,
(,97‘ contenant le statut immobilier et le rdglement de o0 propri~
s 6%6 d'un immeuble & appartements multiples dénommé RéWi
Jill| - PANORAMA SUX & édifier i Grivegnée sur un ferrain sis B
. front de la rue des Vergers, cadastré seotion C, numéro.
738 N 4, pour une superficie de deux mille deux cent trerte
oing m&tres carrés. . : v f @

T, > Qlascteec o

t
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_ 2.

Cet acte a 646 modifié par acte regu par le méme notaixe le
douze mars mil neuf cent septaate et un, transcrit au méne
bureau des hypothdques le vingt six mars suivant, voluae |
2584, numéro 35. : |

Liacte de base prévoyait 1'édification du complexe en oix
blocs séparée et indépendants avec & 1'arridre deux niveaux
ae parkings. s s
plans ennexés b cel scle de. base ne devaient 8tre considé-
que comme des plens types susceptibles de modifications
en raison des impératifs de la vente ou de la construction. [
N ]

Aux terhes de 1'acte de base précité les comparants de pre—
midre palt propriétaires du.terrain prédécrit .onb renvncé ‘
partiellement eu droit d'nccoppion immobilidre eu profit do |
1a compavante de deuxidme part et des futurs acquéreurs de
biene privatdfe dems le couploxo, ®e régervent la propridté
privative et dgclusive de divers lobs privée avec lours quo-
tités dans les parties communes a exécuter dans le complexe
donb gquestion. — ’

/
A ce jour, les blodg/A et B
ont été réalisés etsqut de
tion partielle & sccelg
premiére part pour les

constituant partie du cowploxe %
ms par Le jeu de la-renoncia- i

1a propridté des comparants de

ots privée suivants

|

W f 1) magasin du rez de chauysée munéroté 8 au plen annexé & ‘
Q} \ 1lacte de base avec sa résdrve en sous-gol et quatre vingé - - 1
[

|

|

™ )JN | huit/dix-millitmes (88/10.00Q8mes) des parties communee B,
\ 1tepgemble du complexe dont 1N terrain, quotités réduites a
v | guatre vingt six/gix—milliémes (86/10.000%mes) par 1l'acte

modificatif Au douze mavs mil nduf cent geptante et un.

s 2) magasins du vez de chaussée numrotés 9 et 10 an susdit
plan, avec leur réserve en sous-zol\et respectivement les

0)/dix-millidmes dens

3 b quatre vingt six

les parties communes, ?uotités réduite
par l'acte du-douze

(86) et soixante neuf 69)/dix-millidme
maxs wil neuf cent septente et un. -

3) 1'appartement existent au niveam de 1'éTNe

bloc A avec une cave en sous—-sol' et gul comp
living, cuisine, salle de bains, remise utilivé
chambre % couched evec une terrasse avent, arriqre et la-

{ quatre vingt huit (88) et septante (:
\ dans les parties .communes, quotités réduites & ce
| | six/dix-millidmes (136/10.0002mes) par 1'acte du dduze mars
‘ mil meuf cent septente et un.
es éutréh biens frivatifs composant les blocs A et B ¢
été vendus, avec les quotités y afférentes, la désignatd
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\ ‘des biens et des acquérenrs est reprise in fine du présent
| acte.” = i
’M\ N\ Il résulte de ce qui préocdde, qu'd ce jour tous les biens
2 \ | \privatifs composant les blocs A et B de la résidence, aveo
| Deurs gquotités es parties communes générales de l'en~
a\ | oit au total : trois mille trente six/

\ genble du compléxe, 3
R dixAmillidmes ((3.036/10.0008mes) ont été soit attribudes aux
| compé&yante de premi

e part, soit vendus, par les comparants
de prehjidre party—én ce qui concerne les quotitds dans le

5 terrain\d'assiette, et par la société comparante de deuxiime
[ part en c¢ qul concerne les constructions et les quotitée

/
) dans les pyrties communes générales, aux divers co-proprié-

Q—ﬂ/ taires dont\la liste est reprise in W présent acte.

| I1 reste donc
titutifs des b
les emplabement

\: ¢, D, B, P, ot & l'arridre de/ces blocs
s\varking pour voitures. .

— MODITEGAPTIONS - F -

. II. CONVE
' Les coumparants ont dédidé d'un coimun eccord de réaliser !
. les blocse\ 0, D, - E,-F, e\ les parkings en conformité des i

.plans dressés par l'archi\tecte de Lame ‘de Lidge, plane qui {
resteront ci-annexds, et destinés & remplacer purewent eb
simplement pour les bloes stant a édifier e g’ pertie
"parkings", ceux ennexés & 1N\acte de base et 3 7 'amcte modifi-
catif susventé, de telld sorte\que la descripfion de la 1é-
sidence pour les bloes C, D, E,\F, et les "farkings" sera
télle gue-Ffigurant aux Présentes et que )16 tablesn de- répar-

tition des quotités dens les partivs cofmunes afférentes &

/ chague bien privatif & édifier sera\fixé comme dit ci-aprds ;
les modifications essentielles porteny -sur : :
:, .%)'l'édification d'un troisidme ghus-sdl ;
b) 1a création d'un studio au géuxidme squs-sol du bloc T 3

¢) le création d'un Htudio ayfplémentaire\aux premier et
deuxidme étages du bloc ¥, ..

-d) le dimination du nombxe de parkings origigairement prévu
par-le suppreéssion dg/la rampe d'accds et Gu niveau supé-
rieur de pearkings.

- 1. PLANS

La société enonyme CETI dépoke pour &tre annexéds aux\présen-
tes les plans qui servirvont &\l'édification des blocs C, D,
B, P, et "Parkings" de la Résifience PANORAMA SUD ; il elagit
des plans suivante qui ont été §ressés par l1'architecte We
Lame,. 16, e Fabry & Lidge, inshrit au tableaun de- 1'oxrdre
des architectes & Lidge, sous le huméro 937. ’
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¢DEP: troipiéme sous-g et parkings, plans
1a et 1 bis

CDEPF : deuxitme soub- s

O0ODEDP : premier spls-sol, plan 3 ;

¢CDEF : rez-de-phansgsée, plan 4 ;

CDETF : premief et deuxitme étage, plan 5 -

CDEF : tlro

itme dlage, plan 6.

N.B. Pour %a Aesuription dé 1'immeuble, la fagade & rue est
dénommée Ffadade avant ; L'aubtre fegade lui faisant front est

A) Troisidme-so0 :

d paerties commuNes générales étant

Tos btrémies pour ordyres ménagdres, locaux poubelles blocs
CDRETF, le monte poukelles, dégegements; accde .vers les
parkings, ltescalior el sa cage vers le deuxidms sous—sol,
le local compteur bloc l'escalier, sa'cage et l'ascen—
seur avéc sa gaine et ma hate palidre desservent le bloc
T, l'ascenseur pour voiturag desservent- les- parkings.

Des porties privatives étant

A:ESNDeuxiéme goug-gol :
Dég parties, communes générales tant
Bloe ¢ : un dégagement,l'escalier et o

avec sa porte palidre et sa gaile, les gaines, o&-
nalisations et adéras divers ;

Bloc D : mémes parties communes gque le bloc\¢, onbtre le mon-
te poubelles evec s4 gaine et un seognd escaliexr
vers le troisidme sous-sol

Bloc E : mémes parties communes gue le bloc C

Bloc F : uémes parties communes que le bloc C, om
genceunx-pour voitures avec sa cage.

Des parties privatives étant :
Bloc ¢ : un appartement dénommé C/2/8 et comprenant :
gade arriére ; living, cuisine, uné chambre & coucher, u
terragse avec vide-poubelles ; w.c., une salle de bains, d\une
sugerficie approximative de quatre vingt un mdtres carrés,
golxante neuf décimdtres carrés.
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Bloec D : un appartement dénommé D/2/S et comprenant : en fa-

gede arrvidre, iiving, cuisine, une Ghambre & coucher, une

terrasse avec vide-poubelles, W.C., une salle de bains, d'une
uperficie approximative de soixante huit métres carrés,soi-
nte cing décimdtres carrés.

pide E : un appartement dénommé E/2/S et comprenant : on fa-

gade, arridre, living, cuisine, une chambre & couchexr, une

g, terragse avec vide—poubelleg, W.C., Une salle de bains, d'une

i U \superficie approximative de quatre vingh deux mbtres carrés,
W\jonante\eing ddcindtres carrés.

loc F @ appartenent. dénommé F/2/8 et comprenant : en fa-
gade arxid le studio avec une terrasse, une salle de bains,
uné cuigine ‘gvec vide-poutelles, d'une superficie approxima-
tive de quarayte trois métres oarrés, trente nuit décimdtres

carrés.
= @Premier gous-Spl :
= & parbies_comoun &nérales étant @ '
s, et Bloe G : un dégagemeNs, 1legealier et B Cage, 1.'agcenseur
_m' avec sa pord palidre et sa gaine, dégegement vers
= les caves, le \Local couptenr gaez et le local com—
pleur eau, les aines, capalisations et aéras divexs.
Bloc D : mdmes parties comgunes que 1le bloe C. )
Bloc E : mémes parties commypes que-le blo'o'lc_ﬁ.. SR T
Bloo P : palier, 1l'escaller e} se’ oage, 1'ascenseur’ avec: &
voe gaine et sa porte paligre, les gaines,'oa.nalieations
ot aéras divers, 1'ascéyseur pour voitures désser~
vent  les parkings avec gaine.
Desparties privatives &tant i
Bloc C : TR ‘ : oy © 2.
T) un eppartement dénonmé ,0/1/5 et com enant ¢ en fagads
‘grridre, terrasse avec vide-poubelles, ving, deux chaunbres
& coucher, hell, vestiaire, cuisine, sal de bains, réser—
ve: 8%, WeO.) d'une superficie. epproximative\de nonante huit.
mbtres carrés, soixante décimttres carvée. oo %
II) deux caves ‘réperve avec gacalier, dénomméne aw plan
'réser\rglcﬁj et rattachées aux megasina 6 €W 5 du rez
de chaussée.
'III;)’bhze caves privatives .nwnérotées' de-1 & 11.
"Ik e N e .
I) un appartement déhommé D/1/S ot comprenant : en. ade
_arridve, terragge, avec Vid p-pqugql:_leg, living, deux ch bres
4 couchex,. hall, vestiaire, cuiging,. salle de’ bains, réder-.
ve et w.C., d'une superficie approximetive de nonante hw
mdtres carvés, solxante aéoimdtres carrés.
28/01/2025
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g I{) denux cavss réserve avec escalier dénonmées au p..an
é réserves 4 et 3 et rattachées aux megasing 4 et 3 du
rez de chauspée.

III) onze caves privatives nunérotées de 12 & 22.

Bloc E @

Y un appartement aénommé E/1/S et comprenant : en fagade
Mviere, terrasse avec vide-poubelles, Living, deux chumbyres
3 Goucher, hall, veatiaire, cuisine, salle de baina, réser-
t w.0., d'une superficie appraoxiwtive de nonante sept
de carrés, nonante gquatre décimdtyes carrés. :

és réserve avco escalier dénommées Au plan
1 et rattechées anx magasina 2 et 1 du rez

pe otudio, dénommé F/1/8 et comprensnt : en
“sludio Avec une terrasmpe, une galle de

avec vide-poubelles, d'une superficie ap-
te troig métres carrés trente gix déei-

un gppartemqgt

fagdde arriere Lt

pains, une suieingd

proximative de quai\yn

carrés, le pétres carrés.
néreo- 6 de /

uarante trois DQ Rez-de-chaussée :

ttwes carrés, .

rente déaimd- Des paxrties communes

génbrales étant :

res carrés. Bloe ¢ : un pOrche,-ia pore d'entrée, le nall d'entrée avec
envoi approu- ses accessoires, l\gscalier el sa cage, 1t!ascenseur
é. Deuxitnme avec su gaine et sagorte palidre, les gaines, cana-
:ui}let double. 1igations et adras di\ers.
Bloc D : mémes perties communes Wue le bloc g
‘4 Bloc E : mémes parties communes qug le bloc C.
‘Bloc F : 1g porte d'entrée avec sonlaccds (plan incliné),le
(—fh nhall avec ses accessoires, escalier et sa cage,
b 1iascengenr avec sa gaine et Wa porte palidre, les
')yﬂ& gaines, canalisations et aéras\divers. IL'ascenseur
pour voitures déeservant les p& ings avec sa gai-

ne et sa-porte.

¢?
ff ’ Des parties privatives étant :
LY Bloc € : = . "
I) deux magasins en fagade avant avec w.cC. et edcaliers vers
cave régerve en premior sous—sol, dénommés magasidy 6 et ma-
> i i respegtivement le
ﬁ&?&%"’s ehente 3&%%’5?%‘3%rggag‘ég%g’f\’%en%épaSo 6t res
I1) un appartement dénommé O H et comprehant : en fagade
arridre, berrasse avec vide-poubelles, living, deux chambres
% coucher, halll, vestiaire, cuisine, galle de bains, seT—
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7.

ve et w.c., d'une puperficie approximative de nonante huit
wdtres carrés cinguante trois adeimbtres oarrés. '

.Blog D : )

I) deux magasins en fagade avant avec w.c. et escalier vers
cavé réserve au premier sous-sSol dénonmés magasin 4 et mage-
sin 3. : . -—_—

T) un appertement dénoumé D R ot comprenant : en fagade ar-
ri%re, ferrasse avec vide-poubelles, living, deux chambres 2
coudher, hall; vestialre, cuisine, salle de bains, réserve
et w.\¢., d'une supexficie approximative de nonante huit metres

carrés), cinguante trois ddoindires carvés.

1) deux maggsing en fagade avant avec wic. et escaller vers
cave Téserve\au Dremier sous-sol dénommés magasing 2 et ma~

- .. gasin 1. .

’ II) un appartemdpt dénommé E R et compremnt : en fagade ar-
' .. . ridre, terrassé Ayec vide-poubelles, living, denx chambres 3
~. - = goucher; hall, vestiaire, cuiglne, galle de bains,. véserve:

et w.c., d'une supekficie approximative de nonante sept mdtres
. carrés septante gquathe décimdtres cerrés. Les megesins numéros
comprises de 3.4u blos D et nmuméro | du bloo E'a,yapt en superficie réservesy

arante trois Bloc F :
tros carrés, 1) uy appartement de type\Studi :

2 yP dio dénommé F R et comprenant i
enze déziTé_treBen fagade arritre le studi® avec une terrasse, salle de baing,
e :’ < 25' ume:cuisine avec vide-poubedles, d'une superficie spproximati-
gasing, NUNEYOS v, 3¢ guarante trois mdtres darrés, trente huit décimdtres
et 4 des bloos ;orvgg, ?

et B 1 'tren~
auaten “‘“rqlﬂsﬂss_ﬂ;‘ﬁ&sg :

rrés, trente -
Jes parties communes générales éta

-

‘mdtres
g-éf' Blos C : llescalier et sa cage, ainsh que 1l'ascemseur avec &a
Ock ™ porte palitre et sa gaine, un palier, \les gaines, canalisa-
srouvé. 3 Rtadils
e tions et aéras divers.

Bloc D : mémes parties communes gue le bige C.
Blooc E ¢ mémes parties communes gue le bLod\C.

Bloc F : mémes parties communes que le bloc C disposdes dif-
* _féremment ; le cabanon de l'ascengeuripour voitures
aveo sa machinerie., s

ﬁ Des parties privatives étant :

" Biog C :
\—g M I) un sppartement dénomaé C 1 G (situé & gauche du blde O
> & par rapport & la facade & Tue) et comprenant : en fagaay
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‘bres & coucher,d'une superficie approximati

8.

arridre terrssse avec vide~poubelles, living et cuisine,
hall d'entrée avec penderie et w.c., salle de balns, deux
chambres 3 coucher, d'une superficie approximative de quatre
vingt trols mdtres carrés, septantec sept ddcimdtres carrée.

) un appartement dénommé O 1 D (situé 2 droite du bloc C
Tapport & la Tagodc & rac) ot compronant : cn fogade or-
e tervasse avec vide-poubelles, living, et culsine,
hall\d'entrée avec penderie et w.c., salle de bainsg, deux
chambdes & couchsr, d‘une superficie approximative de gquatre
ing mdtros carrdée, tronte deux décimdtres oerrée.

I) un apparbemont aénommé D 1 G (situé & gauoche du bloec D
par repport i\ le fagade & rue) et comprenant : en fagade ur-
Pidre berrasse\avec vide-poubelles, living et cuisine, hall
d'entrée avec pdnderie et w.c., salle de bains, deux cham~
brea & coucher, une superficie approximative de guetre
vingt trojs métres arrés, septante sept décimdtres carrés.

II) un appartement d¥nommé D 1 D (situé & aroite du bloc D

par rapport a la Tacafg ¥ rue) et comprenant : en facade ar-
ridre terrasse avec ville-poubelles, living,ouisine, hall
d'entrée avec penderie o w.c., salle de bains, deux cham-—

bres & coucher, d'une superficie approximative de quatre
vingt cing mdtres carrés,\brente deux déoimdtres cérrés.

.
3

Bloc B :

1) un apparbtement dénommé E 1 (\{eitué & gauche du bloc B.
par rapport 4 la fagade & rue e\ comprenant :: en fagade ar—
vidre terrasse avec vide-poubellel, living; cuisine, hall
d'entrée avec penderie et w.c., cahle de bains, deux cham—
bres & coucher, d'une superficie app oximative de quatre
vingt trois mdtres carrés, meptante sS\pt décimdtres carrés.

II) un appartement dénommé B 1 D (situg
par rapport & la fagade & yue) et compreRant : en facade ar—
ridre terrasse avec vide-pourbelles, lividg et cuisine, hall
d'entrée avec penderie et w.c., salle de bajns, deux chau~

3 de _quatre

vingt cing mdtres carrés, trente deux décimdthes carrés.

Bloc F :
ayant

1) Wu. :
sa fagade & l'arridre avec terrasse et comprenant 1§ studio

cuisine avec vide-poubelles, salle de bains, d'une shperfi-
cie approximative de gquarante trois ndtres carés,. tre
huit décimétres carrés.

II) un appartement de type Studio dénopmé F 1 Av. et aya
sa fagade & rue et comprenant.le studio, cuisine avec vide
poubelles, salle de bains, d'une superficie approximative
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de trente quatre métre
ré6 .

F) Deuxidme Etage :

s parties communes

Bloc ¢ : 1'escalier eb

RO

adrag divers.
mémes parties
ménes parties
mémes parties

Bloc C :

rie
ne
RY

bres & coucher, d'
vingt trois mdtres

I1) un sppartement dé
par rapport & L
ridre terrasse.avec vi
dlentrée ave: penderie
bres & coucher, d'une

Blog.B.s.>0 0 oo
I).un appaitement
per rapport 2 la fagad
vidre terrasse avec Vi
d'entrée avec penderie
bres & coucher, d'une

)

roisidume feuil-
let double.

¥4

\_\_’?}éﬂ

vingt troiw meétres carrés, ' septan

II) un appértenent -dénomné D 2D (situé
vzwrﬁ‘Iﬁ_IﬁcunE—t—fiéf_ét comp rent

par TEpD
ridre tervasse dvec. Vi
d’entxée avec pendsrie

galle de bains,

rte palidre el sa gaine, un palier,

a fagade

vingt-cing mdtreg carrés,

vingt cing mdtres carrés trente deux-déc

9.

s carrés, soixante sept décimétreé

nérales étant :

aingi que }'escenseur avec Sa
‘les gaines, canelisa-

é

sa cage,

communes gue le bloc ¢
communes gne le bloc o]
communes gue le bloc 0.

du bloc C

2 ¢ (situé 2 gauche
en fagade ar-

yue) et comprenant

ag
vide-poubelles, living et cuisine, hall

-de bains, deux cham-
quatre
axrés.

et w.c., salle
superficie approximative de
rés, septante sept décimetres ¢

opmé G 2 D (situé & droite du bloc C
2 et comprenant en fagade ar-
de\poubelles, living et cuisine, hall
et\w.c., salle de bains, deux cham~
supedficie approximative de quetre
tyente deux décimdtres cerrés.

@ \&itué. b gauche: du-bloc' D
comprenant: i en fagade” ar-
~poubelles living et cuisine, hall
t w.c., sallg de bains, deux cham~-
rficie appraximative de quatre

te sent décimdtres carrés.

b droite du bloc D
nt : en fagade ar-
1iving \at cuisine, hall
ambrely & coucher,

e

de
e

supe

de~poubelles,
et w.c., deux ch

d'unesuperficie approximativende quatre

iméﬁré. earrég;

cﬁz>a . Bloc B ¢ _
71L I) un g partement aénomme E 2 ¢ (gitué % geuche du ploc E
par rappoxt a la iagade tue) et comprenant : en fagade ar-

ridTe terrasse avec vide

28/01/2025
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. 10.
d'entrée avec penderie et w.c., salle de baimg, deux cham-
bres & coucher, d'une superficie approximative de quatre
vingt trois mdtres carrés, septante sept décimdtres carrés.
) un appartement dénommé E 2 D (situé & droite du bloc E

vapport & Ia fagade & rae) et comprenant : en fagade ur-
dre terrasse avec vide-poubelles, living et cuisine, hall
d'entrée avec penderie et w.c., salle de bains, deux cham~

bres B coucher, d'une superficie approximative de quatre

vingt Oing mdtres carrés, trente deux déoimdtres-carrés. -
Bloc F

T) un ap ment de type Studio dénommé I’ 2 Ar. et ayaut
sgq fagede & re avec terrasge et comprenant le studio,

cnisine avec. Wide-poubelles, salle de bains, d'une superfi-
cie epproximati%e de guarante trois métres carrés, itrente

_II) un appartement \e type Studio dénommé F 2 Av. et ayent
sy TugaEde A ruwe eb cymprenant le sbvudio, ouisine aveo vide-

poubelles, salle de bhins, d'une superficie approximative de
trente quatre métres cArrés, soixante sept .décimétres carrés.

GD Trojsidue_&tage — E

es parties communes
Bloc C : l'escalier et sa cagdainsi que 1'ascenseur avec sa

Bloa D : mémes parties oommunes qu
Bloc E : mémes parties communes que

Bloc F : la toiture couvrant ce bloo-a\ec tous ses accessoi~
res, le cabanon d'ascenseur et\ga machinerie, les
cheminédes, adras et potence de déuénagement du bloc.

Des parties privatives étant :

Bloc C :

un appartement dénommé ¢ 3 et comprenant en faghde arridre
. terragse ovec vide-poubelles, living et deux chalbres & cou-
cher, hell ; en fagade avant une cuisine, une chambre ; aé-
gagement, w.c., débarras, une salle de baina, une ‘dguche,
d'une superficie approximative de cent septante cing mdtres
carrés, quinze décimdtres carrés. :

Bloc D :

un appartement dénommé D 3 et comprenant en fagade arridre
terrasse avec vide-poubelles, living et deux chambres & cou
cher, hdll j en fagade .avant une cuisine, une chambre ; dé-
gagement, w.c., débarras, une salle de bains, d'une superfi-
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11.

cie epproximative de cent septante cing mdtres carrés,
quinze décimdtres carrda.

Bloc E : p

un appartement dénommé E 3 et comprenant en fagade arridre
terragse avec vide-poubelles, living et deux chambres & cou-
cher,-hall ; en fegade avant, une cuisine, une chambre ;
dégagement, w.c., débarras, une salle de hains, d'une super-
ficie approximative de cent septante trois métres carrés,
joixante décimdtres carrés.

\w_niveau de la toiture : )
ture ‘avec tous ses eccessoires, les cabanons des as-
s avec leur machinerie, les southes de cheminéeg, les
potencel éventuelles de-déménagementv — ——

bR :
[ 3. TABLEAIN\DES QUOTITEiigﬁhs les parties communes générales
afférentes rere biens privetifs. U

J | D'ensemble de gquotitéa dans les parbies communes afférentes

| aux biend priva¥ife d€jd vendus dans les blocs A et B et

L dang 1es —m——ime N parkings g;éiﬁ?%f}espectivehent se-
lon la-liste reprige in.f -présentes A-trois mille

. trente six/dix-millNémes é;j;ggglo.gogéﬁés) et cing cent

| trente deux/dix-umillidmes (532, 10.000%mes ) . (?%(wkx lﬁ}’

. aukx biens privatifs restynt b vendre compte tenu des modifi-
f || cations et de la description dont question ci-avant g'éldve
f | gelon tablesu repris ci-aphts & cing mille neuf cent soixan-
| GAl | te sept/dix-millidmes (5.967)10.000¢mes), les quotités affé-
| rentes aux biens des six mageWine restant & ériger et des-
|| tinés A devenir la propriété dds comparants de premidre
| ‘i]?art s'élevant & quatre cent solgante cing/dix-millidmes

//)t I'ensemble des quotités\dans les partiés communes afférentes.

465/10.0008mes ) .

L'ensemble des quotités dans les pa ties communes afféren-
tes aux biens privatifs composant la éqidence Penorama
Sud s'éléve A dix mille/dix-millidmes 0.000/10.000émes).

La liste des biens privatifs vendus avec \Les quotités
y afférentes est reprise in fine des préseytes.

359\ : f Total des guotités vendues ou ettribudes:troly mille cim%
cent soixante huit/dix-willidmes . « « + « « N\« « + 3y 68

L i

s e

Biens & vendrs. :

e

q
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) 12.
y BIOC C
| Deuxidme sous-dol :

-~ un appartement dénommé C23 ; cenl goixante
cing/@ix-millidmes . « « + s o+ oo 00w v v 165 /

Premier sous-gol :
— un appartement dénommé C1S5 : cent nonante )
N /E1X-mi11IAMEE o 4 v b o e oo e e e s e 195 (

Reshde-chaussée :

~ un \uagasin dénomné Magasin 6 : soixente neuf/
| Aix—mIN1ilmeED & + & o = o« 4 0 s oe s e e s e 69 /

— un magusin dénommé Mugesin 5 : guatre-vingt

gix/dix T4DMOE . + o o s a8 o 48 4 v e s 86 /
{ - un apparthment dénomné CR : cent nonante
cing/dix~milN2mes .« o« 4 e o p s ie e e 195/

- un appsriement Yénommé C1G : cent septaﬁte/ .
dix-milliémes . . PR WO I RO 170

~ un appartement dén mé C1D 3 Eent septante
trois/dix-millidmes Ne » ¢ o s owov 0o b 173 4

': cent septante/ ‘ }
o W @ WL & % e 170

cent septante
¢ e e 173 :
Troigidme étage :

- un appartement,dénommé d3 ] '0if\ cent trente
gept/dix-millidmes . « « «

Deuxidme étage :

- un appartement dénommé
dix-millidmes . + « +

- un appartement dénommé C2D
trois/dix-millidmes . . .+ « «

TOTAYL Bloe C : mille sept cent trente

\ dix-millidmes . . «
| BLOC D :
Bl s

Deuxidme sous-sol @

- un appartement dénomné D25 : cent quaerante
| deux/Aix-millidmes . « « » F o4 4 00w

v eom 10337

} Premier soug-sol :

| - un appertement dénommé D18 : cent nonante
0ing/@ix-millidmes « o+ « o 4 o+ o+ e e e e e
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Jtridme feil-
et double. (

2%

28/01/2025

b

‘//,\

Rez-ide-chaugsée :
~ un nagesin dénommé Magasin 4 : soixante

neuf/Qix-millidmes « « » o o s on e n vttt
- un magasin dénommé Magasin 3 @ quatre-vingt
pix/dix-millidmes o o « » o+ o+ s ettt

- un sppartement aénomué DR : cent nonante
cing/@ix-millidmes « . = » o+ o v vt w

remier étags @

~\an appartement dénomné D1G : cent septante/
di mi).liémes.................

- un\eppartement dénomné DID : cent septante
trols/Mix-millidmes v « o s oo e oeo0 st 00T

Deuxisme\élage :

- uu Appar ment dénomné D2G : cent septente/
P L e S I I
- un apfgar‘tem + aénommé D2D : cent septante
trola/dix-millddmes . o o o ¢ sttt T

Troigidme étage ¢
-~ un sppartement &
sept/dix-nillidmes .

onmé D3 : trois cent trente

T S

TOTAL Bloc D : wille sbpt cent dix/dix-

BLOC E :

Deuxidme gous-sol :
~ un appertement dénomné E2S
sept/dix-millidmes . + - « -
Premier sous-sol @

~ un sppartement dénonmé E1S
quatre/dix-millidmes . » - -
Rez-de-chaugsée t

- un megasin aénomné Magasin 2 : soixen
Aix-millidmes . o« & o o+ @ wowoero0 ot
. un magesin dénomné Negasin 1 : quatre-vingt
pix/Qix-millidmes « « o ¢ ¢ oottt t St

~ un appartement aénomné ER : cent nonante
quatre/dix-millidmes . . . o« et 0T .

Premier étage :
~ un appartement aénonmné B1G : cent geptante/
dix-milliémes............... .

235/299
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69 /
86

195 7
170/
173 /
e A
173/
337 /
. 1m0/
167 /
194 /
69 /
g !
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_ un appertement aénomné E1D .. cent sepbante
trqis/dix—milliémes TCor g m eang, B 0T E BRI 173
peuxldme étage : . :

un appartement génomné B2G 3 cent septante/
{x-millidmes o + ¢ T e BB e @ e miner ¥ 170
- appartement aénonmé E2D : cont geptante
frodg/dix-millidmes « « * * e e e w 18 173
Troishdue &tage ¢ :

_ un oppectoment aénommé B3 Lrois oent trente
quntre/ g-millidmes + ¢ v+ ¢t C i @ @ W8 34

. . mille sept-cenb gronte/dix-
milliomes. s » + + * T ves B W€

T0MAT Bloc

| BIOC E
i DPeuxidme gous-BOL : . c
— un appartement 4nomad F28 ¢ nonante 8ept/.
ad x-millitmes . -« oA R R R e 97
premier soug-sol t '
_ un sppaxtenent aéno
,dix—millibmes . ayia;
Rez—ﬂe-cnausaée :
- un eppartement aénonné
dix-milligémes « » * * °

premier étage :
- un apparﬁement aénommé F1 AVNS quatre-vingt
trois/dix-millidmes. « = © .* R S e e 83

r _ un appartement aénommé ™ Az,

£ 718 : nonante sept/
o o1

. nonante sept/
TEwmay @ B W8 97

sepx/dix—milliémea T e ow e w 5 97
\ Deuxisme stage : ’

- un 8 partement aénomné F2 Av. &
\ trois dix-millidmes . « * * ° .

k // = an appartement aéunonmé F2 AT.

sept/dix—mill:t‘émes e siai Bl SPE BN . a7

lu | poTAL Bloc F @ 81X cent cinguante et un/
aix-millidmes - « *.* °° .

vking _POur voitures :

] -@gy“ :
{renite acux ‘emplacenents, ohacun dix neud Aix=
millidmes, goit an gotal ¢ BiX cent huidb aix-
millidpes » « + = *° TR e ey W S 0 SN .

28/01/2025
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15.

| DOTAL GENERAL DES QUOTITES :

Les biens vendus ou atiribués dans les bloc 4, .
bloc B et parkings . . « o s e e 0w s 3.568/10.0002mes

USSR R B oo B e e e e 1.733/10.0002mes
. . +.s . 1.710/10.000%mes
. < . .+ . 1.730/10.000%mes
Y i & B B Gl @ Ve % w v e @ 651/10,0008mes
;.32 emplacéments pour voitures . 608/10.000&mes

. 10.000/10.0008mes .

- @ w8 e WUE 8 FTe W e

o B B S e e e e A

<W> 4. Rdgles Jénérales relatives & 1a vente des biens pri-
vatifs - onstruire — conditions générales des ventes.

Depuis 1a kédeqtion de 1'acte de base, a &t6 mise en appli-
cation la loi 4 nenf juillet mil neuf cent geptante et un.

, . . Les partigs, convi nent donc que pour tous les biens & éri-
ger et & vendre da le présent couplexe, la dite loi et
ses arrétés a'applicitions régiront les dites ventes.

Toutes lés dispositions\de 1tacte de base fixant les régles
relatives & la venteé de iens & construire ou en cours de
construction, sont pureme t et simplement remplacés par les
dispositions suivates, aux elles chague acquéreur aura

~ge conformer aingi qu'il se précisé dans son gete d'achat.

|

4 ,

3

y

§ - )

¢ -

s

: AN

\ N\

- ‘\\ ‘
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Le complexe & ériger est destiné & la vente de blens
Deivatifs tels qu'lls sont aéterminés ci-avant, chacun de
ce biens possédant une quote-part dang les parties commu-
nes\eénérales, en ce compris le terrain d'assiette et (éven-
tuellement)unc quote-part dans lepn parties communes sP clales
du groupe dont 11 fait partie. :

Le\ventes ‘pourront etre réalisdéen solt en cours de cons-
trustion, \goll apris construction etAparachévement.

T. Dans 1@, cas ou la vente portera sur deg biens privatifs

Jeatinés 3 1Mabitation en cours de copstructlon, ou lorsqu’

elle aura Yieu\" sur plan ° pour les memes blens, les clauses
régles et condliflons sulvantes seront d'application, saul’

dérogation conve 1lonnelle expresse

1) La vente sera cogclue et constatée au moment de la slgnature
entre parties d'une YZonvention se référant aux plans, cahier
des charges, acte de hase eb réglement de co-propriété du
complexe qul y seront Mmevds 3 la convention contiiendra en
outre la reconnalssance par la partie acquéreur: gqu'elle a
connalssance depuis quinzg jours au moinsg des dits documents.

2) ia partie acquéreur aura\ges le jour de la slgnature de
11acte authentidque, la proprag¢té des blene vendus, elle en
supportera d&s ce jour toutes Laxes et impositions générale-
ment dquelconques grevant ou po ant grever lee biens acquis, °
y comprls les Laxes communales appant la construction. Le
transfert de propriéié des consbtr tions A Sriger s'operera
au fur et 2 mesure de la mise en oouvre des matériaux et de
leur incorporation au sol ou A 1'immeuble en construction.

Ia partie acquéreur aura dds le jouR de 1a signature de
1lacte authentique, la joulssance des bdens acquls pour les
mettre & la disposition du constructeur, \afin de lul permetitre
1lexéoution des travaux de construction et\de parachévement
des parties communes et privatives, dans le délail prévu cl-aprt
Elle aura la jouissence réelle et effective Q&8s ache&vement
des parties privatives, aprés réception de cehles-cl et paiemer
de toutes sommes qui pourralent etre exigibles \& ce moment .

%) Le prix de vente du blen sera £ixé & ce moment\et constitue:
in forfalt absolu, honoraires dlarchitecte et a'inkénieur
compris, mais non compris le gout du raccordement av compteur:
(et celul du préchauffage aceéléré en vue de l'asséc sment) ,
et compte tenu du droit que se réserve le vendeur de pgrcevoir
le prix des mitoyennetée et murg pignons. .
Si la convention mentiorme due le prix sera sujet A\pévi-
sion, celle-cl sera appliquée de la manidre sulvante, éta
gpéeifié que la révision ne pourra porter au maximum que 8

238/299 Panorama sud



17.

une gomme x'€ régentant quatre vingts pour cent de la valeur
du batiment ?prix total moins prix du terrain) .

Lors de chaque tranche de pelement ou acompte les sommes 2
payer sont déterminées par 1'application au montant de chadue
tranche de paiement ou état d'avancement des travaux proprement
ditse, établi sur la basge du contrat, de la formule @
t : 3 8
p=P(a—+b-+c) ?
s ;

. 1 ;
dds laquelle P représente le montant de 1'étab établi sur
la Wase du contrat et p le montant rajusté compbe tenu des
fluckuations des salaires et des charges soclales et assu-
rancey afférentes aux salaires ainsi que du prix des matériaux,
matierd, ou produits de consommation-

8
Dans la Permule de réyislon, le terme & - est basé sur le

salaire horjilre moyen formé par la moyenne des salalres des

?:; ouvriers quaNifiés, spéclalisés et manoeuvres, fixés par la |
Py Commission taire nationale de 11 Industrie de la Construc- \
o $ion pour la Ci égorie ecorrespondart au lieu ow est situé |
] . le chantier de entreprise. Les palaires sont ma jorés du
. - pourcentage glo des charges gsoclales et assurances, tel

qu'il est adnis "le ministdre des Travaux publics.
Dans le terme & = P R TRt i
S

S ¢ lalre he s moyen -en-vigheur 3 la dabe du coptrat
et majoré -du pourcentag lobal. des charges goclales et agsu-
le minis\dre des Travaux publics, & la meme
date,. et ,s. , est le meme sadaire horalre moyen enre_gist_r,é -avant

le commencement. des: travaux aisant 1'objet de la demande ~.-- .
. du palement partiel, majoré pourcentage. global des-charges .
'lnquiémﬂ soclales et assurances admis pPer le ministere des Travaux
‘euillet publics, & la meme date. ‘ '

louble. : K % ar T 3 i
: ~ Les termes i et I intervenant dan\ le paramétre b - représentent

“L'indice mensuel calcuié sur 1la bas da'une consommabion: annuelle

des prinq;ﬁau;..mtér;aux ot matidres yar 1'industrie de la
.congtructlon sur. 1le marché intérieur . \eur valeur ept éyablie
.mensqe;l.’lemer)b‘. . :

I est cet indlce se rapportant au mols di calendriler
1a date du.contrati.. S R e :

1 est cet indice se yapportant au mols de dalendrier précédant
la date-du commencement. des .travaux, faisant Tobjet de la.
demande du palement partiel. . - - i

‘c edt le ‘berme fixe von sujet & révision.:

précédant

pans la formule de révision ci-dessus, .les valeuls contractu-~
aigairement

elles. attribudes aux paramgtres, sont Tixées forf

.comme sult’ : 2 = 0,50 b = 0,30 ¢ = 0,20 \

Ces: valeurs ne peuvent sublr aucune modification au ours
§ B

de 1'entreprise.
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La formule de révision se régout de la fagon suivante :
8 .

chacun des rapports - et - est rédult en un nombre décimal
s .

omprenanl au maximum 5 abeimales dont la cinquiéme eat majorée
s un si la sixieme est égale ou supérieure & 5.

Quaat aux prodults de la multiplication des quotients ainsi

L par la valeur du parametre ecorrespondant, 1ls. sont
arretés A la cinguiéme décimale, laquelle est égalemenh'majorée
1a sixiZme est égale ou supérieure & 5.

hieng seront constrults ot 'parachevés, ce & duol
vendeur-constructeur, ¥ obligeant golidalrement
hause, sur base des plans et cahier des chavges -

de Loutes .conventions perticulieras entre parties,
de la manidre\gulvante, et ce, pour autant qu'aucune déroga-

3\ cl-deasous ne solb stipulée dans la. convention
1lacte constatant celle-ci :

— . "

- appartéments ; dand\le délail de quatre cént einguante
et parages jours\ouvrables A compbter du aéput des

travauk de constructlon.
G, sergnt livrés fin geptemhre mil
neuf cent septante olng.

—-les magasine 1,2,3,4,
b)_les_parties_compunes *

Qans le aélyi de cing cents
jours ouvrab es 3 compter du dépubt des
. tpravaux de cohstruction..

5) Réceptions

A. Réception des parties privatives

a) La réception des parties privatives \gomprend une réception
provisoire ainsi qu'une récepbion déf\nitive.

. haque réception fait llobjet d'un prochs verbval s1gné
par les parties sauf dérogations prévues 1~aprés sous

£) et &) . :

La récepbion définibive du hien vendu ne peu§ avolr o
1ieu qu'aprés qu'il se soit. écoulé un an depuls la réception
provisolre et pour antant qu'il ailt déja été pi é A

la réception définibive des partles communes, y gompris

les acces de telle sorte gu'une habitabilité nornigle solt

assurée. )
b) 1a fécepcion provisoire n'a pas pour but unlquement og
constater, 1o fin des travaux, maig elle couvre les VG
qui sont -apparents au moment de la réception provisolre

- ¢) les délais de gaerantie, ¥ compris celui prévu par les
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articles 1792 et 2270 du code civil commencent 2 courdir
A partir de la réceptlon provisoire. l

le constructeur 1nvi£§ra 1'acheteur A procéder & 1la réception |
provisoire ou définitive suivant le cas. :

Ye refus -de réception par 1'acheteur est notifié endéans
éa cing jours et avant toube prise de ssesslon, avec
ges\motlfs, par une lettre recommandée la. poste et
adrebgée au constructeur. . .

f) toutefo s,‘et.saur'preuve contraire, l'acheteur quil occupe
ou qui uellise le bien est présumé en accepter tacitement

la réception provisoire. . .

g) l'achebeur €3t présumé agréer les travaux, provisolrement
ou définitiveNent selon le ces, s'1l a lalessé sans sulte
1a requete écrite du consbtructeur d'effectuer la réception
a4 une date déterwiinée et si, dans les quinze jours qui :
sulvent la sommation que celui-ci lui en aura falte par
exploit d'huissiery 31 a omis de comparaitre, 2 la date

‘fixée dang cet expldlt, aux fins de réception.
Les frails de sommatidp du constat et de la signification
geront & la charge de W.'acheteur, :

»

h) ne peuvént faire obstacld & la réception provisolre :
~ les retouches éventuellés 2 exécuber aux pelntures, en-
duits, plafonnage, taplissege, carrelage, parquets, etiCes,
- les essals & effectuer aux\ascenseurs et installations -
-+ *de chauffage. -
L les menus travaux encore & exécuter.

1) A @éraut d'accord des partiles sur\la réception des travaux,
$ ée litige sera soumls 1'arbitragh d'un expert aésigné
e commun accord par les parties, ol & défaut d'accord
par le Président du Tribunal de Commeyce de Liége, salsi
A la requete de la partie la plus dilijente.- )
L'expert devra rendre sa sentence dans i délal de trente
ours & dater de sa déslgnatlon. S8'1l ne\le peut, 1l pourra
etre pourvu A son remplacement. Les frais ‘¢t honoraires
de l'expert sont toujoura & pertager par mo t1¢é entre le
vendeur et l'acheteur. La sentence de.l'expeRt sera rendue

en dernier ressort.

B. Réception des parties communes :

La réception des parties communes comprendra une réce\f
provisoire ainsi -qu'une réception définitive.

.tatep

La réception provigolre n'a ‘pas pour but uniquement de ¢o
o8

la fin des travaux, mals elle couvre également tous les vid
quil sont apparents au moment de la réception provisoire.

. )
La convocatlon & la premidre asspmblée générale des co-propri-
étaires de la résidence, dolt mentlonner & l'ordre du jour,
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la désighabion d'un,mahdébaire chargé de procéder au nom de
la communauté 2 la réception des parties communes de 1!'immeuble.

mandatalre sera désigné A la majorité simple des présences,
semblée générale émettant un vote valable quelque goit

le bre de quotités représentées ; dans les 30 jours, le
manda%eire. avisera le constructeur de sa désignation par lettre

rec de .,

1ai de 15 jours, aprés que le constructeur alt informé
par letlre\recomuandée lg mandataire de ce que les partles
communes soht en état d'stre réceptionnées, 1l sera procédé
contradictoinement & la réception provisoire ou aéfinitive
consignée dana\un proces-verhal de réception dans lequel chaque

kS

refus de réceptionner devra etre détalllé de maniére circons-
tancice. ) : .

. En cas de désaccord), entre parties, le différend sera porté

devant un arbitre adyigné 2 l'amiable.” * A

ient cqncernaht la'déslgnation de

sevra désigné par le Présldent du Tribu~
et ceci & la requete de la partie

S1 aucun accord n'inte
1l'arbitre, -ce dernier
nal de Commerce de Lidge,
la plus diligente.

L'arblire devra dans les ire
la centence.
Au cas ou cecl lul serait imposhible, son remplacement peut
etre prévu, Les frails et honorailes de 1'arbitre seront tou-
Jours supportés par moitié par chagune des parties.

Ia sentence de l'arbitre sera rendig en dernier ressort.

e jours de sa aésignatlon rendre

Si le mandataire désigné omet de compdraltre dans un daélal
de 15 jours A dater de la signifilcatiol d'un exploit d'huls-
sier vequérant sa présence 4 la réeceptidy provisoire ou aé- |
finitive selon le.cas, le Tribunal de Premidre Instance de
Lidge atatue sur la réception A la demande\de la partie la
plus diligente.

Les frails de la sommation du constat et de la ignifieation
sont A charge de la coimunaubé. .

6) Pénalités pour retard dans la livraison du bie

A défaut de livrailson de la partie privative e
d'hablbabilité dans le délai fixé, et saufi.cas de forde pa-
Jjeure et _cas fortuit, 1'acquéreur aura droit & des do
ot intéréts pour retard, fixés forfaitairement & un/dou2diéme
de cing pour cent du prix du bilen vendu par mols enbtier
retard. s )
) Ces dommages et intérets ne seront dus & 1l'exclusion
de tous autres qu'ad partir dfune mise en demeure par lettre
recommandée adressée 3 la venderesse. L'acquéreur ne pourra
en aucun cas demander la résolutlon de la présente conventilon
pour cause de rebard dans la livraison de son bien.
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L'invitation de procéder & la réception provisoire arréte
la aébitlon des dommagee et intérets.

“ Cautionnement ¢

Le vendeur/constructeur, constituera, en vue de garantir
ses obligations, un cautionnement de 1'une des maniéres sui-

a)\s'il est agréé, c'est a dire, g'11 répond, relativement
3 1d\nature et & 1'importance des travaux dont 11 est chargé,
aux chynditions de l'arrété lol du trois février mil neuf cent
quarante-sept, 11 constituera auprésde la Calsse des dépots
et cons ations, un cgutionnemenc d'un montant égal & cing
pour centhdu prix du batiment, il Justifilera auprés de l'ac-
quéreur, he les trente jours de la date de la conventlon
de vente, la constitution dudit cautlonnement .
Ce caubdonnement sera 11péré en deux phases distinctes,
mainlevée \due 1'acquéreur donnera & la calsse des dépots

> par .
s % de congignatiorly dans les quinze jours de la demande que lul
L= 1 lmise falte le\constructeur. ‘
d 1 . . e
ﬂ L - premlere 't}hase :\cinguante pour cent A la réception provi~
Y~ T soire ded parties pilvatives et avant toute prise de posses-
S slon.

- deuxi?me phase 3 cindWante pour cent & 1a réception défi-~
nitive.

A l'expiration de ce délai de quinze Jours, 1'agquéreur

b © i geéyra au constructeur, & titke d'indemnité, un intéret au
taux 1égal, sur le montant du\cautionnement, dont 1l n'a pas
été donné mainlevée.

iziglggﬁﬁui_l_ b) ‘8'1l n'est pas agrée, 1l devr obtenir de 1l'un desorga-
' nismes visés.d llarticle 4 de 1'a até royel du vingt et un
octobre mil neuf cent septante et une convention par la-
quelle ceb organisme s'engage envers tacquéreur, en qualité
.. de caution solldaire du vendeur/consticteur, A payer les
/ sommes nécessalres en vue de 1'achévement de 1'immeuble donb
P falt partle le blen vendu.

Une cople de la convention de cautio ment sera Jjointe

¢ 4) a l'acte authentique de vente. i
},/ L'engagement de la caubilon prendra fin & Wa réceptlon
g}lb provisoire des travaux. \

1. Payement des prix

Le montant des prix de la quotité .de terrain et la
‘eonstruction des partles privatives et des parbies col es
y afférentes, additionnées, formera le montant total des ‘\jom=
mes & payer par 1'acquéreur au constructeur et suivant le

((), j‘% Rdgles généraled relativés A toutes les ventes,
\7)(
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modalités fixées par celul-gl.

Toutes sommes devront etre payées franches et exemptes
de toutas retenues et dfimpots mis ou & mettre, en bonnes
weptces ayant cours légal en Belglque, chez le constructeur,
acquéreur sera avlisé par éerit quinze jours & 1'avance,
0ins, de la date du palement & falre paxr lul.

o8 obligations contractées par les acquéreuwrs sont soll-
dalres et dindlvisibles entre-eux, s'11s sont A plusieurs pour
le meme Wien, elles geront solidaires et indivisibles pour

leurs héritiers ou ayants-cause.

Toutes \sommes non payées & leur échéance, scront & partir
de celle-ci, Wroductives de plein droit ct sanc misc cn domcurc,
par_la seule € éance de leur terme, d'un intéret net de tous
impots mis ou &\mebttre, au taux de huit pour cent l'an, depuls

1'échéance Jusquiau palewent .

. En outre, aprdh un commandement fésfé{ihfrupﬁueux durant
trente jours, tout 1% montant du prix de: vente restant du
au mowent du conmandement, sera de plglh droit exigible et
productif d'intérets négs de tous impots mis ou & mettre,
au taux de hult pour ce 1l'an, depuls, . le commandement Jusqu'au
paiement . 5

Cette exigibilité serad acquise meme sl leg travaux ne

sont pasg arrivés au stade piNvu pour rendre les paiements
exigibles. La vaison en est dye dans un immeuble divisé sglon
le régime de la co-propriété, 3¢ défaut de palement doit stre
sévérement sanctionnd, la carende dans les palements risquant
de nuire & la collectivité en metyant la personne qui a pris
1'initiative de 1'opération dans dys difflcultds de trésorerie,
en la mettant notamment dans 1'impodglbilité de wégler réguli-
drement les entrepreneurs et les fourlsseurs, ce qul peub
dommer lieu, solt 2 1'arret des travauy, solt au retard dans

leur exécupion.

Pour -siireté et garantie du paiement duy solde du prix

de vente, Monsieur le Conservabeur des hypo héques prendra
comme de droit, et sauf dilgpense du construckeur, inscriptien
d'office au profit du constructeur, ce qui lul conservera

le privilége, 1'hypotheque et 1l'action résolutddre.

- L'acquéreur ne pourra alléner, ni hypothéquer son bien

avant d'avoir réglé intégralement le prix de venty et le prix
de l'entreprise.

Toutefols, sl l'acquéreur était obligé, pour régler son
grix, de recourir & un emprunt, le constructeur consengira -
renoncer au profit du créancier, a eon privilége et &\gon
actlon résolutoire et & lul céder son rang d'ingcription

mais & la condition expresse que :

1) le: montant des fonds empruntés solt suffisant pour permet e'
a 1’acguéreur'dp;payer intégralement les prix et frals de
son acquisition. . - Y : .

2) Le ballleur de fonds accepte la délégation donnée par 1'ac~
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quéreur au profit du constructeur sur le montant emprunté
de maniére telle que les fonds solent remis & ce dernler di-
ectement par le bailleur de fonds au moment des échéances
s prix. g

En cas de défaut de palement et aprés un commandement
resté infructueux durant trente jours, le constructeur aura
le dwoit, soit de demander la résolution des contrats de vente,
avec Sommages et intérets, solt de poursuivre 1'exécution
par tottes voles.de drolb et notamment la vente sur sailsie

exécutidn immobilidre.

Le' cohstructeur aura également, dans ce cas, le droit
de faire vehdre tous les biens meubles et immeubles de l'ac~
quéreur, sand\devolir justifier 1l'insuffilsance de la valeur
du bien hypothéqué et ce, par dérogation aux dispositlons .
des articles 15Q3 et guivants du code judicilaire et cela,
gimultanément ou\pnon avec la vente sur sailsle du bien hypo-

théqué. . ,

11 est expresséhent prévu eb accepté par les co-proprié-
taires acheteurs, que\la mise A disposition de 1'appartement,
clest & dire, la remisd, des clels par le constructeur,: est
subordonnée av palement \complet du prix et de ses accesgolres,
ainsl que des frals de ragcordements, ou A leur défaut, des
provisions réclamées, les :
intervenir entre les achetel
hypothécaires, ne pourront e
constructeur et constituer dé

aucun cas etre opposables au
ogation & la regle ci-avant,

2'. Livraison

Les délais de livralson seront prolongés du nombre de
?oure perdus par sulte de cae fortulds ou de force majeure
gréve, lock-out, guerre, troubles, pluies persistantes, ge-
1ées ou tous autres événements indépentants de la volonté
du constructeur) . "

- Les délais initiaux d'achdvement seront également pro-
longés le cas échéant, du nombre de journéek requises pour
la réalisation d'un étage supplémentaire, silgelul-ci est
réalleé dans les conditions définiles A llacte\de base.

En ce qui concerne les acquéreurs de blens Wrivatifs,
le délai sera également prolongé suivant 1'importince des
travaux supplémentaires qui auront été commandés av, construc-
teur, lequel fixera la durde_de cette prolongation.

La cessation de l'activité de 1'entrepreneur. génekal
quelle qu'en solt la cause, ne mettra pas fin au contrad in-
tervenu, ses ayants-drolt et ayants-cause et successeurs\2
tous titres, devront prendre les mesures nécesgalres pour
assurer l'exécution du contrat. .

3. Compteurs-cautions 5@ uE
Ta fourniture, le placement et le raccordement des comp-=
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urs (ean et &lectricité) et éventuellement, raccordement
ai té1léphone) ainsi que les cautions A verser aux régiles con-
celaées, sont du ressort exclusif et 2 la charge de chaque
propriétaire individuellement.

en sera de méme en cas de raccordenent & un systéme
de téléaistribution.

11 appartiendra donc 2 chacun de se mebtre en rapport

2

aveo les réiies pour procéder AuX formalités.
Par rvaison d& sécurité, il n'y eura pas d'arrivée de gaz dans

1!immeuble .

4. HumldlficabedNs suwe les radiatours

Les co-proprifitaires ont iiobligation de placer des hu-~-
midificateurs sur 1&g radiateurs des locaux privatifs, de
fagon & maintenir un humidité amblante dans:' leurs apparbements,
afin d'éviter ainsi le\travail anovmal des menulseries du
A 1'asséchement de 1'ail. ; ;

5. Superfioles

Tes superficles des blens privatifs sont calculées d'axe
sn axe mitoyens et comprennen les purfaces des terrasses
et balcons. Elles sont données\avee une tolérance de quatre

pour cent maximum.

Les plans el vordereaux déoNvant 1'exécution et 1'empla-
cement de 1'ossabure en béton arméy seront censég connus de
1'acquéreur et pourront etre consuldés au bureau de l'aychi-
tecte. : s

)

6. Garanbles

Apres réception définitive des parti communes ou pri-
vatives,le constructeur ne sera plus tenu s vices apparents
conformément & llarticle 1642 du code elvil

I1 restera toutefols tenu des vices cachél en exécution
de 1l'article 1647 du code civil, mals en ce quilconcerne les
entrepreneurs intervenants, la durée de cette galantie est
limitée & celle qu'il regoit d'eux.

ILa durée de cetbte garantie ne pourra jamals exogfder en
toug cas

- dix ans pour les traaux de gros oeuvre et de tolture.

- deux ans pour les matériaux de revetement des fagades.

- ls durée donnée par les chambres syndicales. professionnei-~
les pour les ascenseurs, plomberies, chauffage central, éled~
tricité, pavement, carrelages, pelhtures ebc..

La garantie prend cours & la date de la récepblon provi-
goire et prend fin automatidquenment & 1'expirabtlon des délails
cl~dessus « : -
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Elle est limitée au remplacement ou & la réfection des
ouvrages ou appareillages défectueux, & 1l'exclusion de toutes
indemnités quelconques. ’

Les actions pour vices devront Stre intentées avant 1'ex~
Niration des délaig ci-dessus, A peine de.forclusion, conformé-
mént & llarticle 1658 du code eivil. :

nne fin des travaux

E¥ant donné le caractére indivisible de la construction

7 le fatt que 1'exécublon intégrale des travaux intéresse

1) JLg masse \(es co-propriétalres, aucun futur propriétalre ne
pgurra, de\sa seule autorité, résilier le contratb intervenu

"< ec le vem sur/constructeur, lequel se reconnalt regponsable

GY “envers les avfres propriétaires de 1a défalllance d'un de

T

de 1'activité du vendeur/constructeur, quel-
le qu'en soit. la\cause, ne mettra pas fin au contrat inter-

(Xt O . venu ses ayants cduse et ayants drolt A tous tiltres devronb
+ et indivisiblement les mesures néces=

[y rendre solidaire
&’, ~ salres pour agsurer texéeution du contrab.
E—; : Venté sur pian ou en churs de construction de blens privatifs
B non déstinés_ 4 1'habitatdon et vente de bilens privatifs
terminée .
phidme feuil- Les dispositions de la \loi du neuf Juillet mil neuf cent
septante et un et de son arr é royal d‘application du vingt

t double. ¢
E et un octobre mil neuf cent se tante et un, ne s 'appliquent

pas a ces ventes.
- "En ce qui concerne la vente ! sur plan " ou en cours,
. de construction de blens privatifs\non destinés 3 1'habita-
7j) ‘tion, la procédure de réception est\la meme. due celle ci-avant
/ 7," déerite pour les blens destinés 3 1'habitation.
Toutefols, la réception définitiVe du bien privatif sera
y > scquise dés que les divers manquements \ou malfagons éventuel-
};7’ tion provisoire,
qui sera possible
g communes .

lement constatés au procds-verbal de ré
auront été corrigés par le constructeur,

aera régle par

L'agréation des biens privatifs terminé
par les con-

z
7
A
(ﬁz) les dispositions du code civil en la matiére
g ventions des parties. 5
mf M.
N2 . - \\

2B

A . \

’0\ des avant la réception définitlve des part
7’
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26.

roite de jouigsance evclusive

Bign gue les parties communes dénignée eu chapitre II ci-
avaht et résultent des plans et de l'usage commul apparti-
emmeNt en indivision A tous les copropriétaires de la Rési~ -
certaines d'entre elles fond liohjeét d'une jouissan-
ce exclNwsive en faveur de certaine oopropriétairea (droit de
jouigsanye exclusive). Les autres copropriétdires ne peuvent
faire un de oes parties communes. 7

Tes oopropiNétaires gui ont 1'avantage de cetie jouissance
orteront seuls les charges inhérentes & la
gesgtion, 1'enWretien, la réparation et le yvenouvellement de

ces choses communes. ;
Les différents olts de jouissance exclupive sont les cui-

vants @
4) Droit de jouissance exclusive numéro 1 i , ., . ..
T'entrée, les installgtions de parlophoies, boites i lettres,
1'gscalicr, la cage d gsealier, 1'asceuseur ot sa ‘cage avec
sa machinerie, les aégagements, les locahx vidé-poubelles
qui déseervent les appar ments du bloc A, sont deatinés &
1'ugage et & la joulssanc exclusive des propriétaires de
ces appartenenis. . :

( Total : mille guatre cent

warante neuf unités (1.449).

‘B) Droit de_jouissance exclusi . puméro 2 :

Lientrée, les inatellations de paNophoned, boites A lettres, -

. 1'escalier, la cage d'escalier, 1'Agcenseur el sa cage avec

ocaux vide-poubelles
B sont destinés &
propriétaires de

sa machinerie;, lés dégagements, les
qui desservent les apportoments du bl
1'usage et & la jouissance exclusive d
ces eppartements.

( Total : mille cing cent guatre vingl se + unités (1.587).

¢) Droit de jouissance exclusive muméro 3 i

T'entrée, les installations de parlophones, bO
1lescalier, la cage d'escalier, 1'agcenseur et
sa machinerie, les aégegenents, les locaux vide-
qui desservent les appartements du bloc ¢ soub Qe
1l'ussge et & la joulssance exclusive des propriétaies de
ces appartements. ;

( Total : mille sept cent trente trois wnitée.(1.733)

D) Droit de_jounissance exclugive muméro 4 @

_L'entrde, les installations de parlophones, boites & lettr

2
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1'escalier, la cage d'escalier, 1'asenseur et sa cage avec
sa machinerie, les dégagements, les locaux vide-poubelles,
qui desservent les sppartement du bloc D gont destinée &
1tugage et & la jouissance exclusive des propriétaires de
ces appartements.

\( Total : mille sep?t cent dix unités (1.710).

ENDroit de jouieéance axclusive numéro 5 _:

Lien%rée, les installations de parlophonea,_boites & lettres,
llegealier, la cage d'escalier, l'ascenseur et sa cage avec
ga machinerie, les dégagenents, les looaux vide-poubelles,
qui des rvent les apparbements du bloc E sont destinds &
1'usage e§ & la jouissance exclugive des propriétuires de
ces apparbopents.

( Potal = e sept ocent trente unités (1.730).

) Droit_de johigeance exclusive nungro 6 _:

Trentrée, les in allations de parlophones, poites & lettres,
1l'egoalier, .la ca d'escalier, 1'ascenssur et sa cage avec
aa machinerie, les égagements, les Loceux vide-poubelles,

) qui desservent les & artements du bloc T sont destinés 2
1lusage et & la jouissgnce exclusive des propriétaires de
ces appartements. o s
4 Total : mix cent cinguypte et une unités (651).

aire de hanoeuvre, 1'agcenseur voitu-

vea, avec sa machinerie - - -
. desservant les parkings sont d tinés & l'usege et & la
~?ouissunce des propriétaires de \parkings.’
motal : mille cenl guarante un éa (1.140).

" @) Droit de_jouissance exclusive muméro 1.t
Tes entrées, accds,

H) L'installation du chauffage cent est destinée &
la jouwigsance exclusive des proyriét ires des appartemante,

studios, et magasins. . ' .
| - (Total : huit mille huitb cent soixante Wnités (8.860). .

'Les charges des droits de jouissance exollsive se répar-
tigsent entre les copropriétaires des lots \privés pour
Tosquels lo Aroit de jonissance exclusive a\té oréé.

INTERVENTION

Et & 1'instant est intervenue Mademe Denise Hubedtine Léa
Elodie VAN STEENBERGH, gans profession, néé & Bresioux,
le dix juillet mil neuf cent vingt six, épouse couthactu-

) \\ ‘eliément sépdféé'dé'biens‘suiVﬁnf conbrdt regu par Maitre
1), P. de Lamine de Bex, notaire & Waremme ——-——
dix neuf juin mil neuf oent soixante sept.’
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ngt-et un,

28.

de Moneieur Albert Joseph FISCHBACH, inspecteur d'assuran—

ces,

meurant & Lidge, 21, boulevard q'

emplacements mmérotés soixante guatre
( 84) su nivean supérienr de parkiogs de la réaiden-

unatre

“Panorame Sud, emplacements auxquels

t¥hip cent nonante nenf/dix-nilli
parfies communes du complexe, Ce€,
le phemier juin mil neuf cent sep

Léon Doycn de Didge, transorit au
pothéquys de Tidge, le dix huit .juin suivant,
2624, muzérc 3, laguells inkerven

cormaissalee de ce qul précdde ‘daé
sur les modifications apportées d

dépoaés

cos modification

né & Bierset le onze mars mil neuf cent dix neuf, de-

Avroy, propriétairc des
(64) & guatre vingt
étaient affectés |
Smes (399/10.0002mes) des
en vertu d'un acte regu
Lante et un par le notaire
deuxidme bureau des hy-
volume
ante, aprds avoir pris
clare marquer son acgord
Ltacte de bape de 18 ré- |

ama Sud etd son complément et approuver lea
par la socidlé anonyme CETI. /

s qui ont pour effét, no-

1e niveen supérienr de parikings, 108

tempent, de suppLimer
ngt deux comparants en acc d avec 1tintervenante; onb décidé de
vingt véaffecter les quot tés primitivement sttachées aux empla-
ois et qua-cements soixante quaire _64~ & quatre vingh quatre -84-
ate troig soit trois cent nonentg ne ﬁ/dix—milliémaa‘(399/‘0.000émea)
solxanto = aux emplacements mumérogés . : -
olus (21, gui sont de ce £ait géfigitivement attribués avec les
, 23, 43  ‘trois cent nonante neut/ _millidmes des parties comuunes
50). y comprie le terrein a'essldette, 3 Madame Denis Van Steen- |
envoi bergh, épouse Fischbach qui cepte. e /
oprouvé. :
Les quotipés qui avalent é@g aXfectéce aux emplecements
numéroté 8 vy

28/01/2025

td
neuf/dix-milliduesn, sont, aingi
des guotités ci-avaut, réparties
privatifs, 2 1l'exclusion des empl

tye les divers biens

achments pour voitures,

composant les bloos ¢ DE et T de la ésidence.

it trois cent nonante ‘},\1
111 ressort ‘du ‘tablean

8 N
. N

250/299

Panorama sud



LISTE DES C0-PROPRIETATRES

1) 1'appartement de type( 4 du'ggyz;ﬁggméﬁgggiqg_plgng, optié
droit, un emplacement pou voiture au niveau infériagié avec 1 3'%
les cent septante six/dix-millidmes 176/10.000¢nes) des
parties commaines du_oompleéxe ) Vendu our Gabridl Julien
Henri Maris Jean WASEIGE, imprimeur, né & lidge, le quatorze
ddcembre mil neuf cent trente guatre, et son épousec Medame
zanne Henriette Jeannc WERY, sans profession, née & Herstal
\ 1) oing mars mil neuf cent trente trois, demeurant ensemble A
Grivegnée, 17 rue des Paturages.
mariNs sous le régime de la séparation de biens pure et simple
aux mes-de leur contrat de mdriage regu par Maitre Jacques
Weha, MDotaire & Herstal, le wix septembre mil neuf ccotb cinquan
te slx, war acte regu.par le notaire .-Léon Doyen de Lidge, le
oing juilfet mil neuf cent septante et un, transcrit au deu-

et xidme burelu des hypothdques de Lidge, le dix neuf juillet
::;' sulvant, volame 2638, numéro 14 ‘
~d 2) 1'appartemdpt de type(A> dw deuxidme étage §u bloc A gdté |
S. gaveke, la cave numéro. C/2._du bloc A, 1l'emplacement pour voi- \1
ture numéro quarynte deux au\niveau inférieur, avec les deux
- . oat onze/dix-milld¢mes ((211/ 0.0008mes) des parties communes
fvenau & 1)\Madémoiselle Viviane Josée Fernande

u_oom
TLIBERT, oommergente,\née & Barveux sur Ourths, le vingt sep?t
féyrier mil neuf cent\guarante neuf, et 2) Monsieur Giuseppe
BANDINT, peintre en baWiments, né & Brigighella (ftalie) le
trois mel mil neuf cent \guarante huit, dememurant tous deux a
Lidge, 108, rue Saint Marjuerite -
per-acte regu par le notai%e Léon Doyen de Lidge, le trente

© et un .goft wil neuf cent seMbante et un, transcrit au deuxidme
bureau des hypoth¥ques de-liege, le neuf septembre.suivent,
volume 2644, numéro 29. i )

3) 1le studio du 'bloqn segond \gous-sol, avec les quatre ving _5\1
trois/dix-milliémes (B 0.0008mesl des partles communes dU
complexe/) vendu & Madamc Joanne eNdinamde farie CRthorine

uvisme feuil- UERY, garde-malade, née & Dikge le vingt déoembre mil neuf
% double. gent vingt, divoroée de Monsieur Richagd BOURDOUXHE, demeurant
: v % Grivegnée, rue des Vergerss—-— -
¢ par acte regu par le notaire Léon Doyen Qe Lidge, le douze mars
/ . mwil neuf cent septente et un, transcrit a deuxiéme bureau des
;,

hypothdques-de Liege, le vingt six mars suiyant, volume 2594,
numéro 16. ‘ .

- 4) 1'appertement de type A du premiér étage du\ploo(B,) la cave U\i
i nunéFo olng en\soUs—801, ayec res cent septantc §ind7 D —
7 - millidmes /10.0002mes) des parties communes complexe,
(U1K Vewsu X Mowaiefir Marcel Alphonae Joseph GENGLER, otionnaire
i né & Wibrin, le trois mars mil neuf cent dix Huit, son épou-
(A ge aqu'il assigte au autorise Madame Yvette Isabelle ona .
SCHOLBERG, fonctionnaire, née & Lidge, le dix sept févider mil
V’\f neuf cent vingt quatre, demeurant ensemble & Grivegnée, \rue
des ‘Vergems -

par acte regu par le notaire Léon Dc;yen de Lidge, le quat
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LISTE DES C0-PROPRIETATRES

1) 1'appartement de type( 4 du'ggyz;ﬁggméﬁgggiqg_plgng, optié
droit, un emplacement pou voiture au niveau infériagié avec 1 3'%
les cent septante six/dix-millidmes 176/10.000¢nes) des
parties commaines du_oompleéxe ) Vendu our Gabridl Julien
Henri Maris Jean WASEIGE, imprimeur, né & lidge, le quatorze
ddcembre mil neuf cent trente guatre, et son épousec Medame
zanne Henriette Jeannc WERY, sans profession, née & Herstal
\ 1) oing mars mil neuf cent trente trois, demeurant ensemble A
Grivegnée, 17 rue des Paturages.
mariNs sous le régime de la séparation de biens pure et simple
aux mes-de leur contrat de mdriage regu par Maitre Jacques
Weha, MDotaire & Herstal, le wix septembre mil neuf ccotb cinquan
te slx, war acte regu.par le notaire .-Léon Doyen de Lidge, le
oing juilfet mil neuf cent septante et un, transcrit au deu-

et xidme burelu des hypothdques de Lidge, le dix neuf juillet
::;' sulvant, volame 2638, numéro 14 ‘
~d 2) 1'appartemdpt de type(A> dw deuxidme étage §u bloc A gdté |
S. gaveke, la cave numéro. C/2._du bloc A, 1l'emplacement pour voi- \1
ture numéro quarynte deux au\niveau inférieur, avec les deux
- . oat onze/dix-milld¢mes ((211/ 0.0008mes) des parties communes
fvenau & 1)\Madémoiselle Viviane Josée Fernande

u_oom
TLIBERT, oommergente,\née & Barveux sur Ourths, le vingt sep?t
féyrier mil neuf cent\guarante neuf, et 2) Monsieur Giuseppe
BANDINT, peintre en baWiments, né & Brigighella (ftalie) le
trois mel mil neuf cent \guarante huit, dememurant tous deux a
Lidge, 108, rue Saint Marjuerite -
per-acte regu par le notai%e Léon Doyen de Lidge, le trente

© et un .goft wil neuf cent seMbante et un, transcrit au deuxidme
bureau des hypoth¥ques de-liege, le neuf septembre.suivent,
volume 2644, numéro 29. i )

3) 1le studio du 'bloqn segond \gous-sol, avec les quatre ving _5\1
trois/dix-milliémes (B 0.0008mesl des partles communes dU
complexe/) vendu & Madamc Joanne eNdinamde farie CRthorine

uvisme feuil- UERY, garde-malade, née & Dikge le vingt déoembre mil neuf
% double. gent vingt, divoroée de Monsieur Richagd BOURDOUXHE, demeurant
: v % Grivegnée, rue des Vergerss—-— -
¢ par acte regu par le notaire Léon Doyen Qe Lidge, le douze mars
/ . mwil neuf cent septente et un, transcrit a deuxiéme bureau des
;,

hypothdques-de Liege, le vingt six mars suiyant, volume 2594,
numéro 16. ‘ .

- 4) 1'appertement de type A du premiér étage du\ploo(B,) la cave U\i
i nunéFo olng en\soUs—801, ayec res cent septantc §ind7 D —
7 - millidmes /10.0002mes) des parties communes complexe,
(U1K Vewsu X Mowaiefir Marcel Alphonae Joseph GENGLER, otionnaire
i né & Wibrin, le trois mars mil neuf cent dix Huit, son épou-
(A ge aqu'il assigte au autorise Madame Yvette Isabelle ona .
SCHOLBERG, fonctionnaire, née & Lidge, le dix sept févider mil
V’\f neuf cent vingt quatre, demeurant ensemble & Grivegnée, \rue
des ‘Vergems -

par acte regu par le notaire Léon Dc;yen de Lidge, le quat
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ootobre mil neuf cent sepbante troig, transerit au deuxiéme
buresu Ges hypothdques dc Tilége, le seize ootobre suivant,.
volume 3001, numéro 3. 3

%gg{ﬁg@ﬁq%pour voitures numérotés-de— |
soixante quatre (64 quatre vingl quulre inclus (84) situés |
au Wivean supéxieur d'un batiment se Trouvant o arridre des |
blooh wésidBulibly, evec les trois cent nonante neuf/dix- *J

©_millidmes (399 0:000&me dés__]%*.:_lg}s‘ communes du complexe
a

vendus & Madaing Denise Hubertine iTodie VAN STERNBERGH,

~gang pro¥ession; née 4 Bressoux ie dix juillet mil ncutf cent

vingl six) épouse séparée oontractuelloment de biens de Monsieu

Albert Josdgh FISCHBACH, ingpecteur d'assurance, né b Biersel

1o onze msrs\mil neuf ocont dix nanf, Gemeurant & Fidge, 27,
bouleverd d'Nvroy - - :

por acte regu Par les notaires Téon Doyen de Lidge, et ‘Marced

Renwa deo Grace Igllogne, lc premier juin mil neuf cent sep-

* tante et un,transyrit au dsuxidme buveau. des hypothiques de

28/01/2025

- goixante neuf/dix-millidmes

Tidge, le dix hnit\juin mdvant, volume 2624, numéro 3.

6) 1'appartement de Bype ‘A du premier. §tage du bloc A, cdté

roit, Ta wave muméro \l-au bloc i, 1'emplacement pour voiture
numéro trente neuf au ¥ . inférieur, pvec les cent nonante
uatre/dix-milliénes { & 1.0.0002mes ) des parties communes du

, vendu & MonshewX Fe. dinend CREMER, docteuxr en meue-=

b .
¢cine, né & Ougrée, le ving? trois yuillet mil meuf canl trente
ncuf et son épouse qu'il ass ste et aublorige . Madame Nicole
gtéphanie Hubertine Léon Denile STASSARY, sans profession, née
3 Lidge le ocopl juillet mil nedf cent quatunle et un, deméurant
ensemble & Iidge, eur des. Vennes NMELO 255/B =mmmmmmmmmm
mariés sous le régime de la oomuu auté 1égelo b défaut de con-
trat de mariage, par acte regu par e notaire Téon Doyen de
TLidge, le trente et un aodt mil neul cent septante et un, .
transcrit au deuxidme bureau des hypo hdquee de Litge, le neuf
gepenbre suivant, volume 2648, numéro\38. - °

. 7) 1'appartemant du premier sous-sol du Bloc B, le megasin du
oo ; At

ohe TO0 B oAl Nalre, svec les cent

4 ngt nuil/ Xl lliemes 188/, OjQOmes‘) des parties
‘communes du comgexe en ce querne 1'-a};p vtement et les
aa

rez de G 3

0.0008mes 5 parties commvu-—
nes du complexe \en ce aul GoMseThG e WMAgasin, Yeudu dnadans
Borthe Dicudonnée BONBOIRE, coiffeuse, née & Xneydrelessec, le:
vingt hult. mars mil neuf cent vingt deux, époune B§e Monsieur
Denie MATROULE, demeurant & Grivegnée, rue des Vergers =—-————-—

par acle regu par le notaire-Léo-h Doyen de Liéée le aix sgpt
septenbre ‘mil neuf cent geptante trois, transcrit au d nxieme
bureau des hypothdques -de Tidge le vingt sept geptembreN\guivant

. yolume 2989, numéro 13

34

Y
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- ootobre mil neuf cent septante trois,

tappartement duw bloc B au deuxidme étage, la
onzo\en 86us-861, L ‘emplacement PoOUT VOiture mume
sux cent oinquante deux/dix-millidmes

pe vingt cing
& 5

avec \es
des paibles oommunes du complexe, vendu & Monsieu Yy
~Fogeph HESNE“MITttBirE‘HE‘UE%riére, né & Lisbomne (Portugal

v - v e
1le six ocYobre mil meuf cent quarsnte deux, et son épouse qu'il
assiste et\autorise Madame Matrie Antoinette Paulette BUCHET,
aide oomptabie, née a Lidge, le deux février mil neuf cent
quarante troly, demeurant ensemble & Grivegnée, rue des
Vergers - - :
par ecte regu p&y les notaire Téon Doyen de Lidge et Plerre
Sadazot, d'Ivoz Ramet, le vingt huit septembre mil neuf oent
septante troig, trgnscrit au deuxidme burean des hypothdques
de Lildge, le onze o\tobre suivant, volume 2998, numéro' 22.

rez de ohaussée du bloo A fagade - ]
quatre vingt huit/dix-milliemes (1??& .
dommunes av complexe, le studio & ,h
aveo les quatre vingh frois/dix~
sg)° dus parties communes au complexe,
vendu b Monsieur Herman HubeXt MOUTSCHEN commergant, A
Seint Vith, le six avril mil ndpf ¢ent vingt six, et son épouse
qu'il assiste et autorise Madamg Hildegarde Julianan dite Hilds
PIP, sand profession, née d.Sain§ Vith le huit février mil neuf
cent tyente, demeurant fdensemble W Embourg, 8, avenue des
. .Platanes s

9) 1'ap ;
térieure, aveo les cgen

10.000%iies) des. parties

seoond soug-w

—

pax-acte ragﬁ par le notaire Téon Ddyen de Lidge, le vingt troi
trenserit au deuxidme

novembre suivant,

‘buresu des hypothdques de Didge, le si

Vgl:\?.ﬂe ‘391‘51..mgér926'5 R Lyaeen

blog A aun premier étaye avec les septante

.000dmes) deg, parties communcs du
- 55 = BTN

10) -1'appartement gt
cing/dix-millidmeg
—complexée, wendu
pengionnee,
quatre, veuve

guée, rue des Vergers —-=-

par gote regh par les notaire Téon Doyen de Iidge \g
Debatty de Breesoux, le dix neuf septembre mil neu
bante-trols, transarit eu deuxigme.bureau des hypothlgues de
Ti'%ge ‘le vingt sept sepleubre mil neuf cont septante Yrois,
volume 2986, numéxo 21. ' : ;

.j\1

i .
11) '1tappartement type B du premier étage 4

avee 1as cent septante oing/dix-millidmes
des parties communes du complexe, jvendu &
Baptiste Noge PAEME, sous officiler, né & Marke Merken, le
vingt neuf octobre mil neuf cént dix neuf et son épouse qu'il
agsiste et antorise Madame Pauline Anne Barbe SCHMETZ, sans

profession, née & Welkenraedt, le quatre geptembre mil neuf cen
vingt cing, demeurant enseable & Alleur, 11, rue Nolden —---===
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. . . 1 *
- mariés sous le régime de ls, communauté légale & défant de
contrat de mariage, par acte rogu par le notaire Léon Doyen
de Lidge, le Huit février mil neuf, cent septante quatre, i
anserit ‘au dbuxidme Jburepu- deg hypothéques de Lidge le I
ze février guivant), volume 3064, numérp 2, 2

~xppartement au prem1er gous-sol du bloo
§ cent quutyo gt hu 'dix—milltémee
,,.haa\g%g es _communes eu complexe, {vendn # Monagvewr :

GHS, ochauffeur livreur, né & Lidge, le treize
~uf sent trente neuf, et aon, épouse Mudame Andrée
Juliette Jo éphine HALLEDX,! employée, née & Esneux, le vingt
quatre juin Nl fuaf cent quarante et un, demeurant engemble
A Grivegndoe, MNe des Nergers —-
marids sous le Wégime de 1la séparation de biens suivant coniret
de mariagé regu PMar Maltre’ Leneune, notaire & Grivegnéde, le dix
nehif’ jain il neut\cent soixafte troin' - par aglec regu par.les
notaires Téon Doyey de Lidge et José coeme de Grivegnée, ‘le
huit février mil- ncuR cent seplante gquakre, transerit an den-
*1dme buresu dce’ hypo-aéqueu de Liége, 1s quinze tévrier suivan
volums 3064, numgro 3. i 2

: ¢
13) 1'appartemeht duutype 1 detixIwme 6tage du bloc B, avec
les Gent wix—sept/dix-ai Il Nmes ((11 3fien) dos parties 34‘1
communes- au complexe, T 3 sieMr Jacquea Moys VAN
BRABANT, garagiste, 3. BrusWem. Te cing juillet mil neuf cent
trente cing, et won épouae Medage ¥rangoise Hortense Céllne
WIAME, eangé profession, née & JeWeppe, le :dix huit décembre
mi L neuf cent trente quutro,hdeme‘ ont endemble & Lidge, '

rue 4'Amercéeur, numéro 16/1
weriés sous le régime de la séparati\n de,bigns suivant contrat
de mariage regu par Maitre Bila, notal¥e & TLidge, le trente
avril mil neuf oent ocinguante eix, - pAr acte regu par le no-
taire TLéon Doyen de Lidge, le onze février mil neuf cent sep-
tante quatre, transerit au deuxiéme bureay .des hypothdques de
Liéga 1¢ guinze février sulvant vblume 30.0, mro 24.

s0Lges aoques ose /i 1001 g
Lidge, le quatroze Julliét m1l nouf ‘cent quarante
épouse qu'il assiste et autorise Madame Myriel Marid Anne
SMITH GALAND, institutrice, née & Uccle le neuf juin pil neuf |
cent quarante sept,-demeurant ensemble =Y Grivegnee, 6,
des Vergsrs, mariés sous le reglme de la oommunauté L1égh
défaut de- contrat de meriage — par aote regu.par le notad
Léon Doyen de Didge, le huit févrler mil neuf cent septente
quatre,transcrit au deuxidme bureau des hypothéquea de Lieg
le” quinze février suivant, volume 3066, numéro 1. .
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15) un emplacement pour voiture numéroté gquarante (40) situé

aii niveau inférieur d'un bAtiment se trouvant r‘%"' idre des 3
Yloas résidenticls, avec dix neuf/dix-millidmes (19/10.000&mes) L]
des parties communes au complexe, [vendu & Monsiehr Ternand
“Jean Henrl SCHARTZ, représeuntant,né & Oukrée le cing juin mil
neuf cent trente deux, €t son épouse qu'il assiste et autorise
Mademe Suzaenne Viotorine Iucienme Thérése EVRARD, sans -profes—
slon, née & Lidge le trois janvier mil neuf ocent %rente et un,
\demeurant. ensemble & Grivegnée, 2, rue des Vergers, mariés sous

e régime de la communauté léghle & défent de oontrat de maria-
g8 - par acte regu par le notaire Léon Dpyen de Lidge, le
jrdute et un aodt mil neuf cent septante et un, ‘transorit au
deuxiéme bureav des hypothdques de Lidge le neuf septembre
suivakt, volume 2648, numéro 37. p 3 )

16) un &gplacement powr voiture numéroté quarante et un (41) e o
situd au Rivesu intérieur atun bAtiment se trouvant & 1Tarritre l,|

Er a6e-bloos Wsidentiels, aves 1es dix meat/dix-wtllidmes [(19/) )
=) _10.0008mes ) \es parties communes au complexe, .vendu Mogpgifur
==l Joseph Léon GRislain WASSART,ingénieur sgronome, né 3 Lidge

";;‘, le sept ootobrd mil neuf cent huit et son épouse qu'il assisete

s et autorice Maddme Anne Marie Thérdse BERTIN, sans profession,
) - née & Releoq Kerhyon (France) le vingt deux jenvier mll neuf

cent trente, demeuwkant eunsemble & Grivegnée, 50, avenue
. Sluysmans, mariés sdus le régime de la conmunauté réduite aux

aoqudts aux termes de\leur contrat de maraige regu le gix juil=

let mil neuf cent cingWante cingpar Maitre Kleinermann notaire

3 Lidge - par acte regu\par le-notaire Léon Doyen de Lidge, le

trente et un acfit mil nelf cent septente et un, transcrit am

deuxisme bureau des hypotiNaues de Lidge, le neuf septembre
ixidme feuil- suivant, volume 2648, numéry 36: . . '

t qouble. :
> 17) 1'eppartement du bloec B, d¢ type A gitué au rez de ohaussée

mﬁﬁ‘ la cave numdTo Weux, Aveo les oyt Juatre Vingt huit/dix=

¢ [SRRER: w 000dmesd des pirties communes au complexe ; 3
2dngudhbe un_emplagoX powr voiture dans Begs parties pria ves &

—Ligtés 1'arriére des blocs résidentiels, dyec les dix }'Leuf'}ﬂi- 14

1236 mes—(19/10.0008mes) des perties oomhunes a coupléxe ) vendi &
Mademe Pélagie Mo TTE e—OMBRIBE—a Pesaion; nde &

), Bierbeek le ciny février mil neuf cent iq, veuve de -

Monsieur Daniel Smith GALAND, demeurant Grivggnée, T, rue
des Paturages — par acte rcgu par 'le nota
Iikge, le vingt el un avril-mil neuf cent S¢ptate et un,

) transcrit au deuxidme bureau des hypothiques\de Tiege, le
0 trente avril suivant, volume 2600, numéro 30. '
Divers : . i ‘

s Te notaire soussigné obrtifie 1'état oivil dee colperants au
2 vu des pidces requises par la lol.

0‘& Il a donné lecture de l'axticle 203 du code/des droiVis d'en-
~ o

registrement.
74 Election de domicile : pour M exécution des présentes, Yes
2—{— ocomparants font élection de @idpicile en lgur sidge et dedgure

raspe_otiﬂe .
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Mongieur le Conservateur des hypotheques est expressément
rondre inscription d'offlce pour gquelgue cau~ . "

apensd de p
que ce soit lors de la transcription des présentes.
> 2 . Appronvé la raiu-

DO d re de vingt trois
Faii\et pesgsé & Lidge en 1'Etude - = - mots nuls el oln-
faite, les comparants et le notaire ont  guante six lignes
. . mlles.
vz

. ‘ A
‘_..7_,,4,/53:%5 fzf//}ﬁv/ L /‘
s P

Enrepistré 3 LIEGE
to. 18 YBVEMBRE )97
\_Iol./g 4.Fol. 40 ) 97(‘!9'99 ¥

ol Mol 16les Cony ronvol §
Regu :cant cinquante francs
Le Racoveur(s) , KIRFEL
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29.

MANDAT

Mongieur et Mademe 1Mo jzesz SYTERCZYNSKI WAINRYT, compa-— |
rante de premidre part constituent irrévoceblement pour
leurs mandataires spécisux, avec pouvoir d'agir conjoin—
ement ou séparément, méme aprés le déods des mandants et |
aculté de substitution ¢ ) |

pierre Fric THIRY, docteur en droit, de—
rue Adolphe Dumont 5 |

- Monsienr Jean
mégrant & Vaux-‘sous—(lhevremont, 69,
dme Catherine Marie Jacqueline SOUGNEZ, "secrétaire, l
épousg de Monsienr Andxé AUGENBRON, demeurant A Chenée, ]
28, ruy de la Tiberté ; |
Jo1le Fabienne Camille Marie-Louise FALVRE, sé-
demeurant & Chendfontaine, 15, rue de la

hour eux et en leur mom 3

A 1teffet de,
regles fixées ci-avant les gquotités du ‘

e . .
(i\. Vendre selon les
LD ? terrein lenr sppantenant ef ci~avent désigné, & 1'exception
‘Z'-"_‘ des quotités attach¢es aux piens privatifs qu'ils se sont |
l'n, 2 réservé, ce, aux PTI¥, charges, cléuses et conditions qui
Pl seront convenus. ’

tes & la société anonyme OETT

Verseér le prix des diteg ven
+, au compte qu'elle désignera.

comperante de geconde po@
1atives & 1'lorigine de propri~
er toutes condi-

Feire toubes.déclarations e

&té et 3 1a situation hypoty ipu
nitidme feuil-tions et servitudes, faire G
et double: fixer 1'épogue a'entrée en jowlssance et ce

.du prix en principal, intéréts \et aoceasoires, en donmer

quittance avec ou gans subrogati|n, aéléguer tout ou partie
du prix de vente eux créanciers, rendré tous arrangements

/‘ avec ceux—ci, accepter des acquérelrs toutes garanties
I mobilidres ou immobilidres.

/

A

|

Dispenser le coneervateur des hypothéd
dre inscription pour guelgue ceuse queé se soit, donnex
mainlevée avec renonciation & tous droite de privildge,
UW{ d'hypothéque et & 1l'action, résolutoire, amsentir & la re-
2 diation partielle owu définitive de toutes Snscriptions
v\ g'office ou antres, 1e ‘tout avec ou sans padement, con~
(, Z sentir toutbes antériorités, parités, regtrictions ou 1i~ |

< mitations d'hypothéque ou de privilége.
‘2](_ Conclure tous arraengements, trangiger, compYomew
cas ou une ou plusieurs opérations précitées auraien

faites par porte_—fort, ratifier’ celles~ci.
Adopter toutes modifioatibna & l'acte de base e
ment général de co-propriété, aux conditions générale
vente, sux cahier des charges et tous doouments, sans |

cune réserve ni exception.
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30.

Aux effets ci-deseus, passer ot signer tous actes, dooumentJ
et pidces, élire domicile, substltuer ot généralement faire
tout ce qui gera ubile ou néoessaire, méme non explicite-
ment prévu aux présentes.

contre-partie do 1'engagement de vendre pris per. les
cowparante de premire part eu profit des acquéreur de
bieds privatifs, la gociété constructrice s'ent aengagée
% imposer aux dits acquéreurs, 4 titre de conditiona es-
gentielle de la vente leur faite par elle, 1'ucquisition
de 1m qWotitd de tervain afférente en tant gue chope couw=
muno génbrele au bien privatif acquis par eux.

Tes honorairdy des présentes sont fixée & vingb-cing
francs par mdtxe cerré d'unité privative et les frais
forfaitairement\fixds par le congtructenr & dix franos

le dix/millidme dgns les partlies comuunes générales.

Tie congtituent la\premidre charge commune et meront por-
tés en compte de chijgue propriét-ire lors:dé gdon acquisgi-
tion. C g : )

: La taxe de bAtisse éveNtuelle qui sarait enrdlée par les
autorités compétentes, va considérée comme une obliga-
tion commune & charge de futurs propriétaires de biens
privatifs et supportée par\chacun dteux, soit de la manid-
re gui sera déterminée par \es aptorités administratives,
soit en proportion de leurs oits dans la co-propI
générale. ;

: ’ s b
ESTENATION DES BIENS VENDUS DANS ES BLOCS A BT B ET
DANS LES PARKINGS . ¥

Tdentité des co-propridtaires :

%
fad
T AN

2 : : i

x - \\
o - ‘ 1

L — N
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Acte achat D02D 29/01/1975
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|4 cEY, 1975 De fodex T 7777 <
Pl Dod D W¥

(’tL E /T
/D\,l < ej\,/ ;\\
" V?é

|
L'AN MII, NEUF CENT SEPTANTE CINO

LE VINGT NEUF JANVIFR.

PARDEVANT MAITRE MICHEL KLEINERMANN, NOTAIRE

A LA RESIDENCE DE LIEGE PT MATITRE PHILIPPR
PEGASSE DE I'AEM, NOTATRI: A ROCOURT.

La Boci&t& anonyme " COMPAGNIE D'ETUDES, DE TRAVAUX
\SSEMENTS ", en abrégé " CETI ", ayant son sidge
Boulevard d'Avroy, 12U, constituée suivant
sft-e André Vanderborght, notaire 2 Waterloo,

o

Q

o

e
o
i)
=
&
Py
2
[5°

[c=]
- acte regu pax
< le Adix~huit juim mil neuf cent soixante-neuf, publié aux
gg annexes du Moniceéur Belge du douze juillet suivant, sous
i le mumdre 10752, Rt dont les statuts ont &t& modifiés
sulvant acte regu pyr le notaire Michel Kleinermann
i sousaiené, le huit jhin mil neuf cent septante, publié aux
annexes du Moniteur Belge du vingt sept Jjuin suivant,
sous le numéro 1994-5.
Ici repréesentée par : Minsicur Georqoes PADOUL, junior, demcurant
A Crivegnde, rue P, Tilkd, SC, agissant en gqualitéd'adminis-
trateur d&lérud, disposant\des pouvoirs fixés par l'article 34
modi F1¢ fles statuts. Nommé § cctte fonction par 1'assend ée
aéniirale’ extraordinaire du tgols janvier mil nenf cent septante
¢ Ciﬁppréa génomnée " le constr ateur ".
e '
" 1712) - ~mMohsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI, commergant, né 1
“Czestochowa (Pologne), le dix-neul mars mil neuf cent
mSeept, et aon spouse, qu'il assiste \at autorise, dame
“Prymeta WAIllRYT, sans profession, 2 Przedborz
(Pologne), le seize mars mil neuf cen cing, demeurant

- e
truls, iOnitenrangemble 4 Ligge, rue de la Régence, 20/B.
Qe du vingt

/A

L Paanst |

=

mvicy sulvant Les comparants sub 2) sont ici représentis par @
a1l nomdro  Meonsicur Jean Pierre Pric THIRY, clercde ngtire, dewmeurant 3
v/, Vaux soui Chidvremont, rue Ndolphe Cumont, 6BY

nwuod 4
rrouvd /\M” en vertu d'une prccuration contenue dans le
*  ncte de base modlficatif de la résidence Panorams
L * dont il sera question ci-aprds.v

» ;

; y /,1’7 Leés comp2vants sub 1 et 2 déelarent vendre,\s
les gsranties ordinaires de droit, pour quitte et 1

l /7 @M) de toubes charges privilégies ou hypothécaires quel

conques, evea Loutes les servitudes actives ot passive

et tous léx Apotts ot obligations repris 3 1'acte de baue
- ci-aprds venté, ainsil qu'sux actes modifiant le dit
/\/ . acte de bese, lec biens déaits ci-aprée, Bux acquéreurs

v ¢ dont 1'idéntité est reprise oi-aprés et dEnommés

v 1"+ 4invarisblement " 1'acquéreur ", qui acceptent :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les comparants sub 2) sont propri&taires du terrain
sul lequel 1l'immeuble 3 appartements multiples décrit ci-
apris est en cours de construction, conformément aux précis
siond, reprises 2 1'acte de base dont question ci-ap—2s.

. \..Cet acte de base, contenant. le statut immobilier
de 1'immbuble a Et€ regu par le notaire L&on Doyen de I&ge,
en date di, dix huit janvier mil neuf cent sepante et un,
transcrit premier bureau des hypothéques de Ligge, le
vingt huit jhnvier suivant, volume 2576, n°® 20, r Gt& nodifié
une premidre Rois suivant acte regu par le méme notaire, le
douze mars mil\neuf cent septante et un, transcrit au méme
bureau des hypothéques, le vingt six mars sulvant, volume
2584, n® 35, et uhe seconde fois suivant acte regu par le
notaire Kleinermanh soussigné, en date du cing novembre mil
neuf cent septante Quatre, transait au deuxi2me bureau des
hypoth2ques de LiZge,\ le seize décembre suivant, volume T11

numéro 9. N . .7
i

CONDITIONS

1. o L'acquéreur aura s ce jour la propriété du bien’
vendu.:Quant 3 la joulssanc 11 est stipulé ce qui suit :
. a) l'acquéreur aura dés ce jo la jouissance du bien vendu

pour le mettre 23 la dispositiol, du constructeur afin de lui
permettre d'exécuter les travaux,de construction et de parach®
vement des parties communes et p vativeg.

b) 11 en aura la jouisoance réelle‘st effcctive d3s achi3vement
des parties privatives, aprés réception de celles-ci, et

. paiement de toutes sommes qui pourraiynt &tre exizibles &

ce moment.

2. La présente vente a Eté faite e acceptfe et les
biens seront 1ivrés comme stipulé dans le \jncond acte
modificatif de l'acte de base, et le comprokis sous seing priv
non enregistré. Ces conditions seront d'application comme si
elles étajent reproduites dans le présent ect spéeialement
celles figurant au point quatre du gecond ncte \le base modifi-
catif, "régles générales relatives i la vente dey biens priva-
tifs 2 construire - conditions générales des vent Ny
L'acquéreur s'engage solidairement et indivisiblemdpt pour
1ui, ses ‘ayants-droit et ses ayants-cause, & en respecter tous
les termes et @ les faire reproduirzs dans tous les actes de
cession de propriété ou de jouissance, acceptant aréet

subrogé dans tous les droits et obligations qui en décotlent.

3. .i'ncquéreur déclare avoir cu connaissance quinze our

-au moins avant la signature du ocompromis de vents non enregis-

tré, des donnfes et doouments dont question 2 1l'article 7 de
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1% loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un, et &tre
pahfaitement au courant de l'acte de base et des actes modi-
ficatifs, en avoir regu une copie ainsi que des plans et de

la dewcription des mat&riaux signés par un arthitecte autorie

V

facquéreur s'interdit d'aliéner les biens acquis

iement ‘intégral du prix de vénte et d'entreprise,

. Il:ne pourry les hypothéquer qu'avec l'accord préalable de
la société anonyme Céti, et & condition que les sommes emprune
tées fassent Nobjet d'une dél&gation en faveur de la dite
sociét&. ainsi\gue 1l'accord d'An-Hyp.

5. Les parties privatives seront livrables en &tat
d'habitabilité dans\ les

e Le délai d'ex@cution des parties communes de 1'im-
meuble mettant celles-ci\ en &tat d'étre regues provisoirement
est de cinq cents jours vrables #& compter de la date ci-

dessus,

6. Les frais, droits et\ honoraires résultant des pré-
sentes, ainsi que la taxe 3 la\valeur ajoutée,sont 3 charge
de 1'acquéreur. La taxe de bitiyse &ventuelle sera &galement
supportée par 1l'acquéreur de mémdy que toute taxe nouvelle qui
/> serait institufe relativement aux\travaux de construction et

que toutes .sommes qui deviendraient\ exigibles en vertu d'une
plus value &ventuelle constatée par \ine administration fiscale
compétente.

DESIGNATION_DU_BIEN_VENDU_-_CO

Dans la résidence " PANORAMA-SUD " , en cours de construction
sur un terrain sis 3 front de la rue des Vexgers, cadastré
section C, n® 738/N/4 pour une superficie de\deux mille deux
cent trente cing m2tres carrés, le bien privavif suivant :

~ dans le bloc D, l'appartement de type D2D VAR situé d droite
du bleoc D par raprort 1 la fagade d rue, aux deuliéme E&tage,
tel que cet appartement fiqure au plan qui resterad, ci-appexé
Etant l'appartement D2D déerit & ‘1'acte de base, amputé d'une
chambre A goucher, gui est rattachée A 1'appartemen
et comprenant :

salle de bains, d'une superficie approximative de ardkre=s
eigy= septante sept midtres carrés vingt cihq décimdtres carr
La cave numérotéc douze ~-~---gise au prémier sous-iol.

t
r
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=_en_co-propriété et indivision_forcée_
1es cent cinguante sept/dk millidmes des parties communes
g?néralesva la résidence.

|

: "ifgmplacement parking numéroté vingt quaéxé, sis au
' tr&lsidme sous-sol et comprenant :

en_prypriété privative et _exclusiye

agement proprement dit.
en_co-propriété et indivision_forcée_

les di‘k?h f/dix milliedmes des parties communes générales
a2 la résidenge. '

frais non compris du bien vendu est

‘Le prix tota
NT RUINZE MILLE FRANCS (1,215.000)

de : UN MILLION DEUX

Ce_prix_comprend :
-1) dquarante sept mille cent
pour les quotités de terrains.

2) un million cent soixante sep mille neuf cents francs
pour les constructions et les quotités dans les parties commune
de 1'immetble,(1.167.900)

rancs (47.100)

. Le prix global convenu est stipllé payable et exi-
gible de la manidre suivante, ce 2 quoi 1l\acquéreur s'engage
expressément, y obligeant ses ayants-droit 3t ayants-cause

solidairement et indivisiblement entre-eux

i) 2 la a;énature du présent acte, 3 conourren

= du prix des quotités de terrain, soit
guarante sept mille cent francs (47.I00)

"= du prix' dee travaux exécutés 3 ce jour, soit
deux cent trente trois mille cing cent quatre vingts {rancsa

(233,580) ;
soit au total la somme de deux:cent quatre vingt mille

cent quatre vingts francs (280,680)

- sous d‘duétion de 1'lcon§te; d'un montant de cinguante

f mille sept cent cinquante francs (59.750)
qﬁ%ulamuoqiétép.nonyno Céti reconnait avoir regu antériesure-

ment aux présentes.

o
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Montant net payé i l'instant par 1'acquéreur :
deux cent vingt mille neuf cent trente francs (220.930)
en\un choaue.

guittance entidre et définitive faisant double emploi avec
toute\autre délivrée pour 1e méme objet.

de des travaux de construction et de 8arachgvement,
cent trente quatre mille trois cent Vingt francs

et exigible de la manigre suivante @

nt : deux cent trente trois mille
re vingts francs s-—===TTTTTTTTTTTTT 233,580

18 toit : deux cent trente

-~ A la mise s
cent quatre vingts francs 77777 233.580

trois mille ci

- aprds la pose
mille cent quaran

e rlafonnages : cent quarante
it LrANcS fe=e==rSennemizss 140,148 °

~ aprés exécution ¢
mille cent mmarante

- apr&s la pose des meguiscries intérieures :
cent quarente mille cen¥§ quarante huit francs :==- 140.148

I T i e 140.148

-3 Jo récertion provisoli et avant toute prise
de pcseesdion (quarante S{X mille sept cent
i besien IR IS (e 46.716

MANDAT

re constituer irrévocablement
uels conserveront leurs pou-

La partie acquéreur déc
pour Bes mandataires spéciaux, le
voirs en cag de décés du mandant :
- Madame Catherine Marie Jacquiline SOUGNEZ, secrétaire,

épouse de Monsieur André AUGENBRON, demeurant 3 Chénée,

rue de la Liberté, n° 28.

- Mademoiselle Fabienne Ccamille Mar¥e Louise FAIVRE,
secrétaire, demeurant 2 Chaudfontaine, rue de la
Béole, n°® 15

Avec pouvoir d'sgr séparément ou conjdintement et
faculté de substitution, & l'effet de

a) Hypothéquer le bien prédésigné en faveur de la Wociété ano-
nymé Céti, & concurrence du solde du prix ou de ce i en res~
tera di, de trois années d'intéréts sur ces sommes,

huit et demi pour cent 1'an, dont la loi conservera le, rang,
et du remboursement de tous frais de poursuites et d'e
et autrea débours non privilégiés, estimés pour la pris
cription 2 quinze mille francs.

A

F&

N

QOF@

k 74
&-

A
VENES

i58x

87016356
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Stipuler la renonciation aux bén&fices résultant de
,11 tio:q,1563 du code judiciaire, toute solidarité et indivi-
sibilité,

R Toutefois, la SA.Céti ne prendra l1l'inscription conven-
I~ 'tionnelle, aux frais de la partie acquéreur, qu'd défaut de
paiemeny 3 1'une -des &chéances précisées ci-dessus, et aprés
un préavis-par lettre recommandée resté infructueux durant
.quinze jours, mais sans qu'il y ait lieu d'en justifier vis
28 vis de Mownsieur le conservateur des hypothé&ques.

En Wutre, toute somme non payée dans les quinze jours
de son &chéande entrainera automatiquement et sans qu'il soit
besoin d'une mise en demeure préalable, la débition par 1l'ac=-
quéreur en faveur de 1la société venderesse, d'un intérét

E au taux. de dix po cent 1l'an, net de tous impdts, calculé
sur la dite somme,\depuis le jour de son exigibilité jusqu'ad
celui de son paieme effectif.

‘b) Signer tous actes mydificatifs et/ou rectificatifs du !
statut immobilier précité, ainsi que du réglement général de
‘eo~-propriété de la résideénce et notamment ceux qui auraient
pour effet:de permettre 1'&rection d'un ou plusieurs étages
supplémentaires, ou la création d'intercommunications avec

des complekes vaisins, ou la\modification de la consistance

de 1la surface ou de la configiration des parties.communes au
_détriment de biens privatifs, avec l'accord de leur proprié-~.
taire, ou création de nouveaux biens privatifs au détriment

.des partieg communes, avec réductfon des quotit&s précisées
ci-avant, dans la co-propriété générale oq spéciale, sans ré~ . .
duetion du prix ci-avant fixé.

Iy

. Consentir et accepter toutes Wessions ou abandonne-
ments de droits, sans qu'il puisse en r&gulter aucun frais pour
la partie acquéreur, dgspenser le conservateur des hypoth2ques
de prendre inscription d'office, substituey, &lire domicile

et faire tout ce qui sera nécessaire ou utile en vue des opéra-.

!tinns envisagées. .

ISPENSE D' INSCRIPTION D'OFFICE

Monsieur le Conservateur des Hypoth2ques\est expres-
dispensé de prendre inscription d'office polr quelque
que ce soit, lors de la transcription des préséntes.

; La sociét& anonyme déclare en outre, en exécufion'de’
*article 159, paragraphe 8 du code des droits d'enregibtre-
. ment - *

1) gu’elle est inscrite 2 la TVA sous le numéro 406.759.503
et gu'elle dépose ses déclarations au bureau de Li2ge, rue

n Sualem. ]
2) que les jbiens vendus ne sont pas encore enr8lés au.préoomptse

immodbilier.

—

28/01/2025 266/299 Panorama sud



YZ_\(

Pro-fisco, la valeur vénale du terrain est estimée
arante sept mille cent- francs. (47.I00)

.Les acquéreurs marquent expressément .leur_sccord sur
du droit de créance du prix de la mitoyenneté& des
‘résidence Panorama-Sud par le constructeur, ainsi
1'acte de base. , .

&lection de domihile en leur sidge social et domicile. respec~
tifs,, : :

signé certifie 1'&tat-civil de 1'acqué-
reur et.des comparanis 8yb 2) au vu des pidces officielles re-
quises par .la loi.
¢ - I1 a donné lectury de- l'article 203 du code des droits
d'enregistrement et affirme‘\que l'acquéreur ‘est en-possession _
des plans et description des ‘watériaux signés par un architecte
autorisé 3 exercer cette profehsion en Belgique ainsi que d'une

copie de.l'acte de base dont quistion ci~avant. :

2
GARANTIE -~

En conformit& de l'article 12 alinéa deux de la loi du neuf
Juillet mil neuf cent septante et un de l'article quatre de
1'arrété royal du vingt et un octobre mi{l neuf cent septante
et un, la société anonyme Caisse Hypoth ire Anversoise, en
abrégé An-Hyp, ayant son si2ge social 2 vers, Meir 24, s
est portée seolidfiresde la société anonyme \C6ti pour 1'achdve=- -~
ion ment des travaux des parties communes et de W\ 'appartement
‘ objet de la présente vente. Le texte original\de cette garantis.
& restera ci-anmexé.
La société anonyme Céti, représentée comme \it est a
déclaré céder et transporter, sans aucune autre ghrantie que
_8a qualité de créanciére, ce qu'accepte expressément la société - ...
anonyme An-Hyp, ici représent&e par lMonsieur Robert \jle Harlez
de Deculin, demeurant Y Neaufays, a2llfée Dubois, 3

du bien vendu, d'un montant de neuf, cent trente quatre mi
cent vingt francs (9234.320)

Par suite, la soci&té anonyme CE&ti, subroge la société
anonyme An-Hyp, dans tous ses droits et.actions ou hypoth2qu
éventuelles gontre 1'acquéreur, lequel a déclaré qu'antérieu-
J rement 3 ce jour, il n'a effectué aucun paiement méme partiel
ﬁ de la dite oréance, qu'il n'existe aucun transport. antérieur,

:,ﬂt’;%L’. qui se porte fort, la créance du .solde restant dd sur 1 PELR .. oo

28/01/2025 267/299 Panorama sud



\1\{

Aucun nantissement, compensation, subrogation, saisie-arrdté,
opposition ou autre circonstance pouvant empécher les effets
présent transport. L'acquéreur a déclaré accepter le

t transport, se le tenir pour notifié et dispenser la pociété
anboyme An-Hyp de toute signification par huissier, la redonnaissant
poun\ son nouveau créancier de la dite somme deneuf cent trente
de quitre hille trois cent vinqt francs.

intérsts éventuels.

En clnséquence, les paiements dudit solde ne seront
valablement\ effectués par l'acquéreur qu'au compte de la mocibté
anonyme Céti\auprés de la société anonyme Caisse Hypothécaire
Anversoise 3 Anvers, n° 751/1000133.06 4

REVISION DU PRIX

La partie acquéryur, aprés avoir été expressément informée
par le notaire soussighé qu'en vertu de 1'article 7/e de la loi
du neuf juillet mil neu cent septante et un, la convention de vente
doit mentionner que le p peut étre revisé, et que si la dite con-
vontion fixe un prix forfaltaire, i1 a le droit d'invoquer la nullité
de celle-ci ou de la clause ontraire & la loi avant la passation de
ltlacte notarié, reconnait avo 4té entiérement instruite de son
droit,et, en pleine conuaissan de causz, déclare et requiert le
notaire soussigné d'acter qu'ell entend que le prix ci-dessus fixé
est forfaitaire et ne sera pas sujob & revisidn ; elle déclare en
conséquence renoncer A toute réclamgtion ultérienre a4 ce sujet.
irielle Ce sur quoi la société anonyme CETI harque son scoord.

rette
i DESIGNATION DE LA PARTIE ACQUEREUR

P e

[g"“',‘:’ ‘;W' Mademoiselle Michalef ORLVAUX, compta e,célibatairc, née 2
2whturr  1idge, le premier novembre mil neuf ceyt quarante- six,
u,o,tu. Mdc ecurant 3 Rocaurt, rue de Lantin, 94,

of d( ‘,h} Tci présente et qui accepte, déclarant acquérir atitre personne

7

DONT ACTE

Fait et passé a Lidge, en l'étude'
Lecture faite, les comparants et le notaire ont\signt.

'\".’/ ‘

1

C] s 7
) ST s ST O
I i v(" € .

\n 3 | -

te . Q}% |
yevrabees VIt
Vol,-f4¢3 Vol 79 Caee13

T KR
tole) 77.vf renvels

Regu 1CLaw /'/'d; Aot ('w:/,/pvm/lf~ e "f/ /4"’///"" nel
t Le Kncavayr (s) KIRFEL /
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L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE CINQ it

. e H

LE 7Trer'ze @t ! ; i

DEVANT MAITRE MICHEL KLEDVERAANY

RESIDENCE DE LIEGE & Maitre Al
vegnée-Lidge.

e‘:'otrAIJIBREGUHSQ, Fotaire |

anonyme " COMPAGNIE D'ETUDES, DE TRAVAUX ,

1. ET D'INVESTISSEMENTS ", en abrégé " CETI ", ayant son sidge !
' social 2 Lidge, Bollevard d'Avroy, 124, constituSe suivant

i . acte regu pazr Maftrd\ André Vanderborght s notaire 3 Waterloo,

~ c 7 le dix~=huit juin mil Weuf cent soixante-neuf, publié aux i

| e du douge juillet sulvant, sous [
~t 1 le humdrn 1075-2, et dont les statuts ont &t& modifiés |
p - sulvant acte regu par le Wotaire Michel Kleinermann 5

soussigné, le nhuit juin neuf cent septante, publié aux - =

e annexes du Moniteur Belge dW vingt sept juin suivant,

sous le numéro 1994-5, . gl 2 J .é ¥ ,j

Ioi représentte par : ,@
L el R et « e

1 Ci-apr2s dsnomnée " le constructeur

.. 2) . Monsieur Mojzesz SWIERCZYNSKI, |
~ Czestochowa (Pologne), le dix-neuf mars Wil neuf cent !
~ Bept, et sor &pouse, qu'il assiste et aut ise, dame
Frymeto WAINRYT, sans profession, née a Predbors
(Polosgne), le reize mars mil neuf cent eing,
ensemble 2 Ii2ge, rua de la Régence, 20/B.

Les compsrants sub 2) sont ici re résentés par
$boorrsin Tl boie Ao AcHoirer

vertu d'une procuration  contenue dans le second
te de base modificatif de la résidence Panorama=Sud,
nt 41 sera question ci-apras. :

Lea comparants sub 1 et 2 déclarent ve re, sous
SE gArantion ordinaires de droit, pour quitte.-ef libre
_Youtes charges privilsgiSes ou hypoth8caires quel=
nques, avec toutes les servitudes actives. et ssives,
ous les Aroits at obligations repris & 1l'acte de base
vanté, ainsi qu'aux actes modifiant le dit
- 3 les biens déaits oi-aprds, aux’ acquéreurs
idantité ost reprise oi-aprds et dénommés .
rlablement " 1'acquéreur ", qui acceptent i
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. pions repyises & }'autc de base dont guestion ci-aprs.

' une premidre fois\su

. bureau des hypothiquys,

J.q?ﬁrthiguon de Li3ge, le\selze décembre su
n® 9.

© pajement de toutes sommes qui pourra

f” session de propriété ou de jouissance, acocptant d'étre
, subpogé. dans tous les

ORIGINE DE PROPRIETE

Les comparants sub 2) sont propriétaires du terrain
uel 1'immeuble & appartements multiples décrit ci- i
en cours de construction, conformément aux préoi-

aprés e

Ce\ acte de base, contenant le statut immobilier
de 1'immeubld\ a &t6 recu par le notaire Léon Doyen de I2ge,
.en date du diNhuit janvier mil neuf cent sepante et un,
transerit au prymier bureau des hypothéques de LiZge, le \
vingt huit janviyyr suivant, volume 2576, n°® 20, n %té& nodiris

ivant acte regu par le méme notaire, le

douze mars mil neul cent septante et un, transcrit au méme
le vingt six mars suivant, volume
2584, n® 35, et une s\conde fois suivant acte regu par le
notaire xleinermsnn soNssigné, en date du cing novembre mil

neuf cent septante quat .. transait ‘au deuxiZme bureau des
ivant; voluma 3211,

CONDITIONS

1. L'acquéreur aura d2s
vendu, Quant @ la joulssance,
a) 1l'acquéreur aura dés ce jour
pour le mettre Z la disposition du\gonstructeur afin de lui
permettre d'exfcuter les travaux de\construction et de parach
vement des parties communes et privadives. ]
b) il en aura. la joulssance réelle et Wffective d&s achdvement

des parties privatives, aprés réception\de celles-ci, et
fent \§tre exigibles 2

e jour la propriété du bien
i\ est stipulé ce qui sult :
jouissence du bien vendu

ce moment.

2. La présente vente a Eté faite et ackep
biens seront 1ivrés comme stipulé dans le sec
modificatif de 1'acte de base, et le compromis
non enregistré. Ces conditions seront d'applica®io
elles &taient reproduites dans ie présent acte,
celles figurant au point quatre du second acte de Rase modifi=
catif, "régles générales relatives & la vente des b¥ens priva=
tifs 2 construire = conditions générales des ventes )
L'acquéreur s'engage solidairement et indivisiblementpour - =
lui, ses ayants~droit et ses ayants~-cause, & en respec r tous
les termes st 2 les faire reproduira dans tous les actes\de

tée et les

n comme 8l
gcialement

droits et obligations qui en découle

) 3. = L'udqﬁ&reur déclare avoir cu connaissance quinze J
..au moins avant la signature du compromis de vente non enregis
trs, des données et .documents dont question:i 1l'article 7 de’

2 R
VRLLY e
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u neuf juillet mil neuf cent septante et un, et &tre 5

dment au courant de l'acte de base et des actes modi-

en avoir regu une copie ainsi que des plans et de

ion des matériaux signés par un erchitecte autorie«

cette profession en Belgique. ; ¢

greur s'interdit d'aliéner les biens acquis
avant le paiemépt intégral du prix de vente et d'entreprise.
I1 ne pourra les\hypoth&quer qu'avec l‘*accord préalable de
1a.800i8t5 anonymy C6ti, et & pondition que les sommes emprun=
tées fassent 1l'objadt d'une 4519 tion en faveur de.la dito
société, ainsi que\l'accord a'An-ilyp. '

5. 'Les parties p 1vntivo§ seront livrables en &ta
d'habitabllité dans les\ 4So 7.9»«/: wmm &7_,«12
9¢<¢u-¢ﬁ,
" Le délai d'exEcutiyn &es parties communes de l'im- % i
meuble mettant celles-cl en Ytat d'étre regues provisoirement - "l
est.de cing cents jours ouvrables & compter de la date oi- |
dessus, '

la loi

—y——— Y
-

6, ° Les frais, droits et honhraires résultant des pré-
sentes, ainsi que la taxe 3 lai valdur ajoutée,sont 3 charge
de l'acquéreur. La taxe de bdtisse 8yentuelle sera &galement
supportée par l'acquéreur de mgfme que\toute taxe nouvelle qui
.serait;institude relativement pux travhux de construction et
 que toutes sommes qui deviendraient exibibles en vertu d'une
. plus value &ventuelle constatée par une agministration fiscale
. compétente. ' { &

QEQIQEA!IQB-DH-EIEH-YéEEE.:-QQﬂHQ '

| Dans ia résidence " PANORAMA-SUD " , en cours d construction
ur un terrain sis 23 front de la rue des Vergers\ cadastré

|
B

DE_GBIVEGNEE ©

ltué 2 droite du bloc C, tel 4ue ce bien figure 2 1

@ sous dénomination C2D, agfsendi d'une chambre au d¥triment

1'appartement C2G VAR, Ceé bien figure au plan resté agnexé
acte regu .par le notaire Kleinermann le.vingt neuf

neuf, cont septante-cing, comportant vénte 2 Melle Del:
rt, de 1'appartement D2D VAR, DA A

IQBK&iSﬁ;Dﬁ&!ﬂi&!ﬂ;ﬁﬁ-ﬂ&élﬂﬁé!ﬁ
¢ade arridre, terrasse avec Vidé poubélles,’ living et
Sine, hall d'entrée avec penderie, WC, salle de. bains, trois
4 goucher, d'une aupeificie approximative de nonante
8 esarrés trente neuf décindtres .carrés,
seus=sol, la-gave numérotée D% .

i -

ux de

OIPropriété et _indivis

ent quatre vingt neuf/diy'millilmes des parties.co
21e8 A la régidence. 15 P e
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, frais non compris du bien vendu est
MILLE PRANCS (990, OOO)
e s g e
VYO R

Ce_prix_comprend :

1) cinquante six mils sept ta:francs {56.700)

pour les quotités de terrains. "

2) noul cent trente trois mille \grois cent €£xancs (933.300)

pour les constructions et les quodités dans 19: parties commune
'immauble.

7’

Modalités de_ eeismsat-ey-nriz,=

Le prix global convenu est stipyl& payable et exi-
gible de la manidre suivante, ce & quoi INacquéreur s'engage
expressément, y obligeant ses ayants-droit\et ayants-cause
solidairement et indivisiblement entre-eux

a) 3 la signature du préaenu acte, & concurrere :

= du prix des quotités de terrain, soit
cinquante six mille sept centa fianczs (56.,700)

- du prix des travaux exécutés & ce jour, soit

cent quatre vingt six mille six dent soixante francs ﬁs,&so)

soit au total la somme de deux cent quarante trois mill \trois
cent soixante francs ( 243,360) » Bl

sous déduction de i'acompte, d'un montant de *

nt ille francs (49.000)
uorin :ogi%egncnonymc céti roconna:t avoir regu antérieure=~

ment aux présentes.
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i
yé 3 1'instant par 1'acquéreur @

Montant net pa
ent soitante francs. (194,360) i
ﬂrw f

onante quatre mille trois ¢

(@ ant_+ T L

4.0 00 2 toe £E10° - :
dont\guittance entidre et définitive feisant double emploi avea - |
toute\autre aé1ivrée pour le méme objet. . ks
de des gravaux de,construction et de parldhﬂvonann,m

ent quarante six mille six cent quarante frs (746.640) i
ot exigible da la manidre suivante @

ssbe atteint s cent quatre vingt. ;'u
soixante francs i=====TTIITT -’ 186.660

au rez de agau
Jix mille six ent

{'a 1a mise soud toit : cent !quatre vingt sixX '
_mille gix cent sdixante frangs 186,660
1= aprds la pose de¥, plafonnages : cent onze mille

francs;: i 111,996

¢ neuf cent nonante 8
- ‘apras la pose des
neuf cent seEmam®s non

.-Dgpré& la pose des men eer#es
i pquf cent nonante aix frajxcs;:
ét avant toute prise

relagas : cent onze mille
te six francs jommmmm———i = 111.996

. ceht onze mille 8
- 111.996

! : + 4 la réception provisolre
de posression : - 37.332
. trente sept mille trois cent Nrepte: deux francs -
i \ 746.64 7

MANDAT

) t

La partio'aoquéreur?d&e re constituer irrévocablement b
. _pour ses mandataires spéciaux, le uels conserveront leurs pou-
 voirs en cas de décads du mandant @
Mabie Jacqigline SOUGNEZ,

:ndré AUGEWBRON , demeurant
° 28,

secrétaire,
2 Chénée,

- Madame Catherine

épouse de Monsisur

rue de le Liberté,

y L]

- Mademoiselle Fabienne camille MaNie Louise FAIVRE,
sacrétaire, demeurant 2 Chaudfontaine, rue de la

Béole, n® 15. {

k- Avec pouvoir d'&dr 48parément ou ©0
ulté de substitution, 2 lleffet de :

Hypothéquer le bien préaésigné en raveur de la\goc
nymé Céti, 2 concurrence du golde du prix ou de ce\gu
~ tera di, de trois années d'iatéréts sur ces sommes,
uit et demi pour cent 1'an,:dont la 1o gonservera
u repboursement de tous frais de pouruqitos-ot d'

§5iés, estinés pour Ja pris

intement et

1¢céiano-

ubres débours non privil
fon ¥ quinse mille frands. .

R vt TRA T N
X i * .
gk g 3 i
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Rtipuler 12 renonciation aux pénéfices résultant. de .. o
1idarité et indivi- |

11arbicle Jg63 du code judiciaire, toute 80

gibilité. ‘
; ,Tou afolis, 18 SA.Cétt«ng.prendra i
., tiommelle, au® ¢rais de la partde acquéreur, qu'd défaut de
paiement ‘éché es précisées ei~-dessus, et apras
un préavis-par qttre recommandée resté infructueux durant
. .quinze jours, i jt.1lieu d'en justifier vie
3 vis de
$ En

+inseription conven=

payée dans les quinze jours

de son &chéance entre n ) nt et sens qu'il soit
pesoin d'une mise en Qemeure préaladble, 1a débition par 1'ao=
quéreur en faveur de 18 société venderesse, d'un intérét

au taux.de dix pour ce 1'an,. net de tous impdts, calculd
sur la dite somme, uiNle jour de son exigibi;icé jusqu'd

dep
celui de son paiement effextif.

et/ou prectificatifs du

e du reglement général de i

amment ceux qui auraient

) d'un .ou . "usieurs &tages

supplémeneairee. ou le cré jcations avec
1z modiR cation de 18 consistance

de 12 configurati des parties.oommunou au

_détriment de biens privatifs, Naccord de leur proprié=:
.. taire, ou -eréation d orivatifs’ au détriment
"1 des parties communes, avec > otités précisées
ci-avant, dans la co-propri péociale, sans ré~ ..
duction du prix ci-avant fixé.
% Consentir et accepter ‘toutes gese\ons
ments de droitz, sans qu'il puisse en résuller
re 1e conservate

1a partie acqu un, dispenser
d'officey substituer, €

, de prendre inscription
et faire tout ce qui sera nécessaire ou utile

tions envisagées.
.DISPENSE D'INSCBIPTION D;OFFICﬁ

Monsieur le Conservateur des Hypoth&ques e° expres=
seription atoffice pour quelque

1-iénent~diepensé de prendre in

. ghef que ce soit, lors de la transcription des présent\s:,

g La soclété anonyme déé;are en outre, en exéout on 'de
I'nnticle'159, paragraphe 8 Quu?odq;dts dAroits d!gnrasis Chd

ment 1 2 =
1) qu'elle est insorite 2 1& TVA sous le numéro 406.759.503
et qu'elle dépose Bes dgclarations 8u pureau de Lidge, rue

) Signer tous actes MO
statub immobiliex préci
jno-propriété a

ou abandonne=
aucun frais pour
des hypothdques
ire domicile

vue des opéra=.

. Rennequin Sualem. : ; 3
2) que les piens vendus ne sont. pas encore Cnralil‘ln-prtoonpee
{mmobiliers ot '
28/01/2025
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.
Staal ot

[

.!
vl 18
a vénale du terra est estiméy e e
elas:pge_g:qt& franes (56.70&" |

) Pro-fisco,
udqte six mill

B’ acquéreurs. m ént-‘expnaaéman:'.lenz.accm sur
droit de o ¢ du prix de la mitoyennets des
Sc rama=-Sud par le constructeur, Aiplt

P

|

|
"¢ Poup 1'ex8chtion ads présentes, les parties font ' / |
Elegtion ‘de_ domicile on leur siage social et domigije, respec= G ¥ It
ctifg,. o : 3 e ‘ ;

r - Ncertifie 1'8tat-givil de 1'acqué- J
VU des pidces officielles re-

tiole 203 au code des droits
quéreur est en-possession < i
8ignés par un architeote 3
Belgique ainsi Que d'ung !
{ravant,; .

- Teur et des.comparants..
» 1Quises par 1a lod, .
B ) n a donné lecture de-1
» d'enregistpement et affirme que 1t
~ des'plans et desoription des matsr
. 2utoriss 2 exerger cette pProfesgion e
 ©%pig de.l'acte de base dont question

V3

BN conformits de 1'artiole 12 ayings de
186 mil neuf gent Beptante ef un et ge '
tUs royal du vingt et un octobre mil neuf WNe
1, la soci&ts anonyme Caisse Hypoth&caire Anv
rERE; An~Hyp, ayant 80n sidge social 3 }
t Portée e la socists ano,
8nt des travaux deg parties communes et de ent
biet de 1a présente vente, Le 'tme';co original de cett

tera ol-anmexs, : Ce
‘3 8001€t6 anonyme C&ti, repyésentée comme dit est a
uhe autpre garantie g

cédor et cnnaporteb. Bsans auag
qualits de oréanoiaro, ©e gu'adcepte eXpressément, 1a. 800
hyma: An=Hyp,: iei représente pay ,@& ,(//n
; @, ’
fort, la oréance au sbiae restant da mun le priy.
Y, d'un montant de gept cont quaran i

i« te six milze
francn (746,640~ ’
ocists anonyme 1CEt1, subre

f

.
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ne..oonpcn-ution,

A\gun nsntissens
SoRstancd POV

anonyme Céti a
; iAhvcrlotlo a4 Aav

par le notaire

au ‘neuf juillet mil neuf cdgt
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Reglement d'ordre intérieur ADK

De la Résidence Panorama sud

% rue de Grivegnée, 4 a 14 - 4030 - GRIVEGNEE
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Le présent Reglement d'ordre intérieur est établi a la suite de la loi du 18/06/2018
portant sur des « Modifications diverses concernant la législation relative a la
copropriété » entrée en vigueur le 1°" janvier 2019. Chaque fois que le texte fait
référence a la loi, il est matérialisé en caractéres italiques.

Préalable

SOUS-SECTION VI - DU CARACTERE IMPERATIF ARTICLE 3.100 bu CODE
CIVIL

Les dispositions de la présente section sont impératives. Les dispositions
statutaires ou les dispositions du reglement d'ordre intérieur non conformes a la
législation en vigueur sont de plein droit remplacées par les dispositions égales
correspondantes a compter de leur entrée en vigueur.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Les dispositions visées aux 1°, 2° et 3° de I'article 3.85 §3 nouveau, du Code civil
qui se trouvent encore dans le reglement de copropriété lors de l'entrée en
vigueur de la présente loi sont censées faire partie du reglement d'ordre intérieur.

Opposabilité

Article 3.93 §5 du Code civil

Toute disposition du réglement d’ordre intérieur et toute décision de I'assemblée
générale peuvent étre directement opposées par ceux a qui elles sont opposables.

Elles lient tout titulaire d’un droit réel ou personnel sur un lot disposant du ou
exergant le droit de vote a I'assemblée générale au moment de leur adoption. Elles
sont opposables aux autres titulaires d’un droit réel ou personnel sur un lot aux
conditions suivantes, moyennant, le cas échéant, transcription dans les registres
du bureau compétant de [I’Administration générale de la documentation
patrimoniale :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la constitution
du droit réel ou personnel, par la notification qui lui est obligatoirement faite
par le constituant, a ses frais, au moment de la constitution du droit, de
I’existence du réglement d’ordre intérieur et du registre visé au §4 ou, a défaut,
a la demande du titulaire du droit personnel ou réel, par la notification qui lui
en est faite a l'initiative du syndic, par envoi recommandé ; le constituant est
seul responsable, vis-a-vis de I’association des copropriétaires et du titulaire du
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droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de [l'absence de
notification ;

2° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées postérieurement a la
constitution d’un droit réel ou personnel sur un lot, par la communication qui
lui en est faite, par envoi recommandé dans les trente jours suivant la date de
réception du procés-verbal, a l'initiative de celui qui a regu ce procées-verbal en
application de I'article 3.87, §12.

Toute personne occupant I'immeuble bdti en vertu d’un droit personnel ou réel
mais ne disposant pas du droit de vote a I'assemblée générale, peut cependant
demander au juge d’annuler ou de réformer toute disposition du reglement d’ordre
intérieur ou toute décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de I'assemblée
générale adoptée aprés la naissance du droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les deux mois de la communication qui lui est
faite conformément a I'alinéa 2, 2° et au plus tard dans les quatre mois de la date
de 'assemblée générale.

A. Obligations légales

Article 3.85 §3- 1° - 2° - 3° du Code civil

Il est établit un réglement d’ordre intérieur par acte sous signature privée. Le
reglement d'ordre intérieur contient au moins :

1. les régles relatives au mode de convocation, au fonctionnement et aux pouvoirs
de l'assemblée générale, ainsi que, le cas échéant, le montant fixé par
I'assemblée générale en application de I'article 3.88 §1¢,1°, c ;

2. le mode de nomination d'un syndic, I'étendue de ses pouvoirs, la durée de son
mandat et les modalités de renouvellement de celui-ci, les modalités du renom
éventuel de son contrat, ainsi que les obligations consécutives a la fin de sa
mission ;

3. la période annuelle de quinze jours pendant laquelle se tient |'assemblée
générale ordinaire de I'association des copropriétaires.

28/01/2025 281/299 Panorama sud



ASSEMBLEE _GENERALE DES COPROPRIETAIRES - MODE _DE
CONVOCATION _FONCTIONNEMENT ET_POUVOIRS DE _L’ASSEMBLEE
GENERALE DES COPROPRIETAIRES

a) Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvoirs de gestion
et d'administration de l'association des copropriétaires, a I'exception de ceux
attribués en vertu de la loi et du présent réglement d'ordre intérieur au syndic
ainsi qu'a chaque copropriétaire ou occupant. Sous cette réserve, I'assemblée
générale des copropriétaires est souveraine maitresse de l'administration de
I'immeuble en tant qu'il s'agit des intéréts communs. Elle dispose en conséquence
des pouvoirs les plus étendus pour décider souverainement des intéréts
communs, en se conformant aux statuts de copropriété, au présent reglement
d'ordre intérieur et aux lois en la matiere.

b) Procurations - restrictions

Article 3.87 §7 du Code civil

Tout copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire, membre de
I'assemblée générale ou non.

La procuration désigne nommément le mandataire.

La procuration peut étre générale ou spéciale et ne peut concerner qu'une
assemblée générale, hormis le cas d'une procuration notariée générale ou spéciale.

Sauf disposition contraire, une procuration octroyée pour une assemblée générale
vaut également pour I'assemblée générale organisée en raison de |'absence de
quorum lors de la premiére assemblée générale.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandant ou mandataire, pour un
nombre de voix supérieur a la somme des voix dont disposent les autres
copropriétaires présents ou représentés.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote. Toutefois, un mandataire
peut recevoir plus de trois procurations de vote si le total des voix dont il dispose
lui-méme et de celles de ses mandants n’excéde pas 10 % du total des voix
affectées a 'ensemble des lots de la copropriété.
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Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un copropriétaire a I'assemblée
générale, nonobstant le droit pour lui, s'il est copropriétaire, de participer a ce titre
aux délibérations de I'assemblée.

Les instructions éventuelles de vote ne sont pas opposables a la copropriété mais
reléve exclusivement de la relation entre le mandant et son mandataire.

c) Date et lieu de I'assemblée générale ordinaire

L'assemblée générale ordinaire se tient durant la deuxiéme quinzaine du mois de
février, a l'endroit indiqué dans les convocations et, a défaut, au siege de
|'association des copropriétaires.

d) Convocations

Article 3.87 §3 du Code civil - extrait :

La convocation indique I'endroit, le jour et I'heure auxquels aura lieu I'assemblée,
ainsi que l'ordre du jour avec le relevé des points qui seront soumis a discussion.

Article 3.87 §3 alinéa 3 du Code civil - extrait :

La convocation est effectuée par envoi recommandé, @ moins que les destinataires
n'aient accepté, individuellement, explicitement et par écrit, de recevoir la
convocation par un autre moyen de communication.

Le cas échéant, ceci se voit limité au pli ordinaire ou au courriel.
Article 3.87 §3 du code civil dernier aliénas - extrait :

Sauf dans les cas d'urgence, la convocation est communiquée quinze jours au
moins avant la date de I'assemblée.

Ce délai s’entend en jours « calendrier ».
Article 3.87 §3 - alinéa 2 du Code civil - extrait :

La convocation indique les modalités de consultation des documents relatifs aux
points inscrits a l'ordre du jour.

e) Ordre du jour

Article 3.87 §3 - alinéa 1 du Code civil - extrait :

Le syndic inscrit a I'ordre du jour les propositions écrites des copropriétaires ou du
conseil de copropriété, qu'il a recues au moins trois semaines avant le premier jour
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de la période, fixée dans le réglement d'ordre intérieur, au cours de laquelle
l'assemblée générale ordinaire doit avoir lieu.

Article 3.87 §4 Code civil :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil de copropriété, s'il en
existe un, peuvent notifier au syndic les points dont ils demandent qu'ils soient
inscrits a l'ordre du jour d'une assemblée générale. Ces points sont pris en compte
par le syndic, conformément au §3. Toutefois, compte tenu de la date de réception
de la demande par le syndic, si ces points ne peuvent étre inscrits a I'ordre du jour
de cette assemblée, ils le sont a I'ordre du jour de I'assemblée générale suivante.

f) Procés-verbal & montant des marchés

— Procés-Verbal
Article 3.87 §10 du Code civil :

Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par I'assemblée générale
avec indication des majorités obtenues et du nom des propriétaires qui ont
voté contre ou qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et apreés lecture, ce procés-verbal est signé par le président
de 'assemblée générale, par le secrétaire désigné lors de I'ouverture de la
séance et par tous les copropriétaires encore présents a ce moment ou leurs
mandataires.

Article 3.87 §12 du Code civil :

Le syndic consigne les décisions visées aux paragraphes 10 et 11 dans le
registre prévu a l'article 3.93, §4, dans les trente jours suivant I'assemblée
générale et transmet celles-ci, dans le méme délai, a tout titulaire d’un droit
réel sur un lot disposant, le cas échéant en vertu de I'article 3.87, §1¢', alinéa 2,
du droit de vote a I'assemblée générale, et aux autres syndics. Si I'un d’eux n’a
pas regu le procés-verbal dans le délai fixé, il en informe le syndic par écrit.

— Montant des marchés

Article 3.88 §1°" 1° c) du Code civil :

L’assemblée générale décide a la majorité des deux/tiers des voix du montant
des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est
obligatoire, sauf les actes visés a I'article 3.89, §5, 2°.
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Le montant des marchés voté lors de I'assemblée du 15.2.2011 a été fixé a
50.000 indexés au 1.1 de chaque année €

Article 3.89 §5 11° du Code civil :

Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conférés par le réglement d’ordre
intérieur, le syndic est chargé de présenter, pour la mise en concurrence visée a
I'article 3.88, §1¢', 1°, c) du Code civil une pluralité de devis établis sur la base
d’un cahier des charges préalablement élaboré.

q) Délibération

Droit de vote
Article 3.87 §6 - 1°" alinéa du Code civil - extrait :

Chaque copropriétaire dispose d’un nombre de voix correspondant a sa quote-
part dans les parties communes.

Le syndic ne dispose d’aucune vois, sauf s’il est également copropriétaire. Il ne
peut agir en qualité de mandataire d’'un copropriétaire conformément a
I"article 3.87§7 du Code civil.

Article 3.87 §9 du Code civil :

Aucune personne mandatée ou employée par I’association des copropriétaires
ou prestant pour elle des services dans le cadre de tout autre contrat, ne peut
participer personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes
relatifs a la mission qui lui a été confiée.

Article 3.87 §5 du Code civil - extrait :
L’assemblée générale est présidée par un copropriétaire.
Article 3.87 §6 2e alinéa du Code civil - extrait :

Lorsque le reglement de copropriété met a la charge de certains copropriétaires
seulement les charges concernant une partie commune de I'immeuble ou du
groupe d’immeubles, seuls ces copropriétaires prennent part au vote a la
condition que ces décisions ne portent pas atteinte a la gestion commune de la
copropriété.

Chacun d’eux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa quote-part dans
lesdites charges.
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Quorum de présence - Deuxiéme assemblée

Article 3.87 §5 - alinéas 2 - 3 & 4 du Code civil :

L’assemblée générale ne délibére valablement que si, au début de I'assemblée
générale, plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et
pour autant qu’ils possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les
parties communes.

Néanmoins, I'assemblée générale délibére aussi valablement si les propriétaires
présents ou représentés au début de I'assemblée générale représentent plus de
trois/quarts des quotes-parts dans les parties communes.

Si aucun des deux quorums n’est atteint, une deuxiéme assemblée générale
sera réunie aprés un délai de quinze jours au moins et pourra délibérer quels
que soient le nombre des membres présents ou représentés et les quotes-parts
de copropriété dont ils sont titulaires.

h) Régles de majorité

Majorité absolu
Article 3.87 §8 du Code civil :

Les décisions de I'assemblée générale sont prises a la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés, au moment du vote, sauf si la loi
exige une majorité qualifiée.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix
émises pour le calcul de la majorité requise.

Article 3.88 §1°" 1° b) du Code civil :

L’assemblée générale décide de tous travaux affectant les parties communes, a
I’exception des travaux imposés par la loi et des travaux conservatoires et
d’administration provisoire, qui peuvent étre décidés a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés, sans préjudice de [’article
3.89, §5, 2°.

L’association des copropriétaires peut décider d’effectuer elle-méme les travaux
d’optimalisation de l'infrastructure tel que décrits dans I’Article 3.82 §2 - alinéa
2 du Code civil.

Article 3.82 §2 - alinéa 2 du Code civil - extrait :
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A peine de déchéance de leurs droits, les copropriétaires ou, le cas échéant,
I"association des copropriétaires peuvent, dans les deux mois qui suivent la
réception de cet envoi recommandé, former opposition contre les travaux
envisagés via envoi recommandé a I'expéditeur, et ce sur la base d’un intérét
légitime.

Article 3.90 §3 du Code civil - extrait :

L’assemblée générale décide de la nomination des membres du conseil de
copropriété a la majorité absolue, pour chaque membre séparément.

Par majorité absolue, il faut entendre plus de la moitié du total des quotes-
parts ayant voté « pour » ou « contre ».

— Majorités spéciales & Unanimité

Article 3.88 §1¢" 1° & 2° du Code civil :
L’assemblée générale décide :

— A la majorité des deux/tiers des voix présentes ou représentées :

a. de toute modification aux statuts pour autant qu’elle ne concerne que la
jouissance, l'usage ou I’‘administration des parties communes sans
préjudice de I'article 3.85, §2 ;

b. de tous travaux affectant les parties communes, a I'exception des
travaux imposés par la loi et des travaux conservatoires et
d’administration provisoire, qui peuvent étre décidés a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, sans
préjudice de I'article 3.89, §5, 2°;

c. du montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire, sauf les actes visés a I’article 3.89, §5, 2°;

d. moyennant une motivation spéciale, de [I'exécution de travaux a
certaines parties privatives qui, pour des raisons techniques ou
économiques, sera assurée par l’association des copropriétaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des codts de I'exécution de
ces travaux entre les copropriétaires.

— A la majorité des quatre-cinquiémes des voix présentes ou représentées :
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a. de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de
la répartition des charges de copropriété ;

b. de la modification de la destination de I'immeuble ou d’une partie de
celui-ci ;

c. de la reconstruction de I'immeuble ou de la remise en état de la partie
endommagée en cas de destruction partielle ;

d. de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir communs ;
e. de tous actes de disposition de biens immobiliers communs ;
f. de la modification des statuts en fonction de I'article 3.84, alinéa 4 ;

g. de la division d’un lot ou de la réunion, totale ou partielle, de deux ou
plusieurs lots ;

h. de la démolition ou de la reconstruction totale de I'immeuble, motivée
par des raisons de salubrité ou de sécurité ou par le colt excessif par
rapport a la valeur de I'immeuble existant d’une mise en conformité de
I'immeuble aux dispositions légales. Un copropriétaire peut abandonner,
le cas échéant, contre compensation fixée de commun accord ou par le
juge, son lot en faveur des autres copropriétaires, si la valeur de celui-ci
est inférieure a la quote-part qu’il devrait prendre en charge dans le
codt total des travaux. Si les raisons précitées font défaut, la décision de
démolition et de reconstruction totale doit étre prise a I'unanimité, selon
les régles décrites au paragraphe 3.

Article 3.86 §3 du Code civil - extrait :

[...] L'association des copropriétaires peut décider a une majorité des quatre
cinquiéme des voix de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire.

Article 3.88 §3 alinéa 2 du Code civil :

Toutefois, lorsque I'assemblée générale, a la majorité qualifiée requise par la
loi, décide de travaux, de la division ou la réunion de lots ou d’actes de
disposition, elle peut statuer, a la méme majorité qualifie, sur la
modification de la répartition des quotes-parts de copropriété dans les cas ou
cette modification est nécessaire.

— A l’unanimité des voix de tous les copropriétaires
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Article 3.87 §11 du Code civil :

Les membres de I’association des copropriétaires peuvent prendre a
l'unanimité et par écrit toutes les décisions relevant des compétences de
I'assemblée générale, a I'exception de celles qui doivent étre passées par
acte authentique. Le syndic en dresse le procés-verbal.

Article 3.88 2° h) du Code civil - extrait :

[...] La décision de démolition et de reconstruction totale doit étre prise a
I'unanimité, selon les régles décrites au paragraphe 3.

Article 3.88 §3 - 1¢" alinéa du Code civil - extrait :

Il est statué a l'unanimité des voix de tous les copropriétaires sur toute
modification de la répartition des quotes-parts de copropriété, moyennant
la production d’un rapport tel que prévu a I'article 3.85, §1¢, alinéa 2.

Article 3.97- alinéa 3 du Code civil - extrait :

L'assemblée générale des copropriétaires ne peut dissoudre I'association
qu’a l'unanimité des voix de tous les copropriétaires. Cette décision est
constatée par acte authentique.

Lorsque l"'unanimité est requise, elle ne doit pas s’entendre de l'unanimité
des membres présents ou représentés a I'assemblée générale, mais de
I'unanimité de tous les copropriétaires.

Article 3.88 §4 du Code civil :

Lorsque la loi exige I'unanimité de tous les copropriétaires et que celle-ci
n’est pas atteinte a l'assemblée générale pour cause d’absence d’un ou
plusieurs copropriétaires, une nouvelle assemblée générale sera réunie
aprés un délai de trente jours au moins, lors de laquelle la décision en
question pourra étre prise a I'unanimité de tous les copropriétaires présents
ou représentés.

— Exception prévue par la loi

Article 3.92 §5 du Code civil :

Lorsque, au sein de I'assemblée générale, la majorité requise ne peut étre
atteinte, tout copropriétaire peut se faire autoriser par le juge a accomplir
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seul, aux frais de I'association, des travaux urgents et nécessaires affectant
les parties communes.

Il peut, de méme, se faire autoriser a exécuter a ses frais des travaux qui lui
sont utiles, méme s’ils affectent les parties communes, lorsque I'assemblée
générale s’y oppose sans juste motif.

Article 3.92 §6 du Code civil :

Dés qu’il a intenté I'une des actions visées aux paragraphes 4 et 5, et pour
autant qu’il nen soit pas débouté, le demandeur est dégagé de toute
responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de I'absence de
décision.

i) Nomination, durée du mandat et pouvoirs du syndic

Nomination
Article 3.89 §1¢" du Code civil - extrait :

Lorsqu’il n’est pas désigné par le réglement d’ordre intérieur, le syndic est
nommé par la premiére assemblée générale, ou a défaut, par décision du
juge, a la requéte de tout copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét.

Contrat écrit
Article 3.89 §1°" du Code civil - extrait :

Les dispositions régissant la relation entre le syndic et I'association des
copropriétaires, et la rémunération y afférente, figurent dans un contrat
écrit. Ce contrat comprend notamment la liste des prestations sous forfait et
la liste des prestations complémentaires et leurs rémunérations. Toute
prestation non mentionnée ne peut donner lieu a une rémunération sauf
décision de I'assemblée générale.

Durée du mandat

Article 3.89 §1er du Code civil - extrait :

S’il a été désigné dans le reglement d’ordre intérieur, son mandat expire de
plein droit lors de la premiére assemblée générale.
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Le mandat du syndic ne peut excéder trois ans, mais peut étre renouvelé par
décision expresse de I'assemblée générale. Le seul fait de ne pas renouveler
ce mandat ne peut donner lieu a une indemnité.

— Engagement du syndic

Article 3.89 §1er du Code civil - extrait :

Sous réserve d’une décision expresse de I'assemblée générale, il ne peut
souscrire aucun engagement pour un terme excédant la durée de son
mandat.

— Restriction - Révocation - Délégation - Syndic provisoire

Article 3.89 §9 du Code civil :

Au sein d’une méme association de copropriétaires, un syndic ne peut-étre
en méme temps ni membre du conseil de copropriété ni commissaire aux
comptes.

Article 3.89 §7 du Code :
L’assemblée peut toujours révoquer le syndic.

Elle peut de méme, si elle le juge opportun, lui adjoindre un syndic provisoire
pour une durée ou a des fins déterminées. Toutefois, seul le juge peut
révoquer le syndic désigné par jugement.

Article 3.89 §8 du Code civil :

En cas d’empéchement ou de carence du syndic, le juge peut désigner un
syndic provisoire, pour la durée qu’il détermine, a la requéte d’un
copropriétaire.

Le syndic doit étre appelé a la cause par le requérant.
— Publicité
Article 3.89 §2 du Code civil :

Un extrait de I'acte portant désignation ou nomination du syndic est affiché
dans les huit jours a dater de la prise en cours de sa mission de maniére
inaltérable et visible a tout moment a I'entrée de I'immeuble, siege de
I’association des copropriétaires.
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L’extrait indique, outre la date de la désignation ou de la nomination, les
noms, prénoms, profession et domicile du syndic ou, s’il s’agit d’une société,
sa forme, sa dénomination sociale ainsi que son siége et son numéro
d’entreprise si la société est inscrite a la Banque-Carrefour des Entreprises. Il
doit étre complété par toutes autres indications permettant a tout intéressé
de communiquer avec le syndic sans délai et, notamment, le lieu ou, au
siege de I'association des copropriétaires, le réglement d’ordre intérieur et le
registre des décisions de I'assemblée générale peuvent étre consultés.

L’affichage de I’extrait se fait a la diligence du syndic.
Article 3.89 §3 du Code civil :

Le ROI fixe la procédure d’inscription du syndic a la Banque-Carrefour des
Entreprises.

Responsabilité - Délégation

Article 3.89 §6 du Code civil :

Le syndic est seul responsable de sa gestion ; il ne peut déléguer ses pouvoirs
sans l'accord de I'assemblée générale et seulement pour une durée ou a des
fins déterminées.

Pouvoirs
Article 3.89 §5 du Code civil :

* Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conférés par le réglement

d’ordre intérieur, le syndic est chargé :

1° d’exécuter et de faire exécuter les décisions prises par I'assemblée
générale ;

2° d’accomplir tous actes conservatoires et tous actes d’administration
provisoire ;

3° d’administrer les fonds de [I'association des copropriétaires
conformément a I'article 3.86, §3;

4° de représenter I'association des copropriétaires, tant en justice que
dans la gestion des affaires communes. Sous réserve de dispositions
contraires dans le présent chapitre, la correspondance recommandée
est, a peine de nullité, adressée au domicile ou, a défaut, a la
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résidence ou au siege social du syndic et au siége de I'association des
copropriétaires ;

de fournir le relevé des dettes visées a I'article 3.94, §2, dans les
trente jours de la demande qui lui est faite par le Notaire ;

de communiquer a toute personne occupant I'immeuble en vertu d’un
droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a
I'assemblée générale, la date des assemblées afin de lui permettre de
formuler par écrit ses demandes ou observations relatives aux parties
communes qui seront d ce titre communiquées a I'‘assemblée. La
communication se fait par affichage, a un endroit bien visible, dans
les parties communes de I'immeuble ;

de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére que ce
soit, dans un délai de trente jours suivant la fin de son mandat,
I’'ensemble du dossier de la gestion de I'immeuble a son successeur
ou, en 'absence de ce dernier, au président de la derniére assemblée
générale, y compris la comptabilité et les actifs dont il avait la
gestion, tout sinistre, un historique du compte sur lequel les sinistres
ont été réglés, ainsi que les documents prouvant I'affectation qui a
été donnée a toute somme qui ne se retrouve pas dans les comptes
financiers de la copropriété ;

de souscrire une assurance responsabilité couvrant I'exercice de sa
mission et de fournir la preuve de cette assurance ; en cas de mandat
gratuit, cette assurance est souscrite aux frais de I’association des
copropriétaires ;

de permettre aux copropriétaires d’avoir accés a tous les documents
ou informations a caractére non privé relatifs a la copropriété, de
toutes les maniéres définies dans le reglement d’ordre intérieur ou
par I'assemblée générale ;

Pour avoir accés a tous les documents ou informations a caractére
non privé, les copropriétaires devront préalablement prendre
rendez-vous avec le syndic, qui les recevra a son bureau durant les
heures ouvrables.

de conserver, le cas échéant, le dossier d’intervention ultérieure de la
fagon déterminée par le Roi ;
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de présenter, pour la mise en concurrence visée a l'article 3.88, §1¢,
1°, ¢) une pluralité de devis établis sur la base d’un cahier des charges
préalablement élaboré ;

\

de soumettre a [l'assemblée générale ordinaire un rapport
d’évaluation des contrats de fournitures réguliéres ;

de solliciter I'autorisation préalable de I'assemblée générale pour
toute convention entre I'association des copropriétaires et le syndic,
ses préposés, ses proches, parents ou alliés jusqu’au troisieme degré
inclus, ou ceux de son conjoint jusqu’au méme degré ; il en est de
méme des conventions entre I’association des copropriétaires et une
entreprise dont les personnes susvisées sont propriétaires ou dans le
capital de laquelle elles détiennent un participation ou dans laquelle
elles exercent des fonctions de direction ou de contréle, ou dont elles
sont salariées ou préposées; lorsqu’il est une personne morale, le
syndic ne peut, sans y avoir été spécialement autorisé par une
décision de I'assemblée générale, contracter pour le compte de
I'association des copropriétaires avec une entreprise qui détient,
directement ou indirectement, une participation dans son capital ;

de tenir a jour la liste et les coordonnées des personnes en droit de
participer aux délibérations de I'assemblée générale et de
transmettre aux copropriétaires, a premiére demande et au Notaire
s’il en fait la demande au syndic, dans le cadre de la transcription
d’actes qui sont transcrits dans les registres du bureau compétant de
I’Administration générale de Ila Documentation patrimoniale
conformément a I'article 3.30, les noms, adresses, quotes-parts et
références des lots des autres copropriétaires ;

de tenir les comptes de I'association des copropriétaires de maniére
claire, précise et détaillée suivant le plan comptable minimum
normalisé a établir par le Roi, en considération de la durée de
I'exercice  comptable, soit du 1.1 au 31.12 et de provisions
trimestrielles payables anticipativement. Toute copropriété de moins
de vingt lots a I'exclusion des caves, garages et parkings est autorisée
a tenir une comptabilité simplifiée reflétant au minimum les recettes
et les dépenses, la situation de trésorerie ainsi que les mouvements
des disponibilités en espéces et en compte, le montant du fonds de

294/299 Panorama sud



roulement et du fonds de réserve visés a I'article 3.86, §3, alinéas 2 et
3, les créances et les dettes des copropriétaires ;

< Spécificités du complexe
\\
ned ! . ZE : ! . -

Le syndic gérant-a dans ses attributions :

* éventuellement, I'engagement et le licenciement, apres décision d’AG ,
des femmes d'ouvrage préposées a I'entretien des parties communes et la
surveillance de leur travail ;

*|'exécution des travaux d'entretien ou autres dans les conditions prévues
au présent réglement, a cet effet, il commandera tous ouvriers ou
travailleurs dont le concours sera nécessaire, aprés décision d’AG ;

*les recettes provenant des choses communes ;

*le bon entretien et le fonctionnement normal de tous services communs et
notamment : la commande réguliere de combustible et I'entretien constant
des installations de chauffage central, I'exécution sans retard des travaux
décidés par I'assemblée générale ;

*|a répartition entre les copropriétaires des dépenses communes, la gestion
de la caisse commune, ainsi que du fonds de réserve, dont il sera question
ci-apres;

*si nécessaire, le relevé mensuel des indications des divers compteurs qui
ne dépendant d'administrations productrices de fluides divers.

En général, il assure la gestion de tout le complexe.
*Article 73

Sauf ce qui est dit au second tiret, le syndic gérant instruit les contestations
relatives aux parties communes de l'immeuble vis-a-vis des tiers et des
administrations publiques. Il fait rapport a I'assemblée générale qui décide
des mesures a prendre pour la défense des intéréts communs. En cas
d'urgence, ces mesures sont prises par le gérant lui-méme, a charge d'en
rendre compte le plus tot possible a I'assemblée.
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Par exception, le syndic a tout pouvoir de décider seul d’aller en justice
quand il constate la violation de décisions d’assemblées générales et des
statuts, et pour récupérer les sommes réclamées et non payées.

Article 3.93 §3 - alinéa 2 du Code civil :

Le syndic met a jour, sans délai, le reglement d’ordre intérieur en fonction
des modifications décidées par I'assemblée générale. Le syndic a également
I'obligation d’adapter le réglement d’ordre intérieur si les dispositions
légales qui s’appliquent sont modifiées, sans avoir besoin pour ce faire d’une
décision préalable de I'assemblée générale. Le cas échéant, le syndic
communique cette information a la prochaine assemblée générale.

CONSEIL_DE _COPROPRIETE & COMMISSAIRE  OU COLLEGE DE

COMMISSAIRES AUX COMPTES

1. Conseil de Copropriété

Constitution
Article 3.90 §1¢" du Code civil - extrait :

Dans tout immeuble ou groupe d’immeubles d’au moins vingt lots a
I’exclusion des caves, garages et parkings, un conseil de copropriété est
constitué par la premiére assemblée générale.

Dans I'attente de la création et de la composition du conseil de copropriété
obligatoire, tout membre de I'assemblée générale peut introduire une
action en justice contre l'association des copropriétaires afin de faire
désigner un ou plusieurs copropriétaires ou, aux frais de I'association des
copropriétaires, un tiers exercant les missions du conseil de copropriété.

Article 3.90 §2 - extrait :

Dans les immeubles ou groupe d’immeubles de moins de 20 lots, a
I’exclusion des caves, garages et parkings, I'assemblée générale peut
décider de constituer un conseil de copropriété.

Mission légale

Article 3.90 §1¢" du Code civil - extrait :
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Ce conseil, dont peuvent étre membres les titulaires d’un droit réel disposant
d’un droit de vote a I'assemblée générale, est chargé de veiller a la bonne
exécution par le syndic de ses missions, sans préjudice de I'article 3.91.

— Nomination
Article 3.90 §3 du Code civil - extrait :

L’assemblée générale décide de la nomination des membres du conseil de
copropriété a la majorité absolue, pour chaque membre séparément.

— Durée du mandat

Article 3.90 §3 du Code civil - extrait :

Le mandat des membres du conseil de copropriété dure jusqu’a la prochaine
assemblée générale ordinaire et est renouvelable.

— Exercice de sa mission

Article 3.90 §4 du Code civil - extrait :

Pour exercer sa mission, le conseil de copropriété peut prendre connaissance
et copie, aprés en avoir avisé le syndic, de toutes piéces ou documents se
rapportant a la gestion de ce dernier ou intéressant la copropriété.

— Autre mission - Délégation

Article 3.90 §4 du Code civil - extrait :

Il peut recevoir toute autre mission ou délégation de compétences sur
décision de I'assemblée générale prise a une majorité des deux/tiers des voix
sous réserve des compétences légales du syndic, de I'assemblée générale et
du commissaire aux comptes.

Une mission ou une délégation de compétences de I'assemblée générale ne
peut porter que sur des actes expressément déterminés et n’est valable que
pour une année.

— Rapport annuel
Article 3.90 §4 du Code civil - extrait :

Lors de I'assemblée générale ordinaire, le conseil de copropriété adresse aux
copropriétaires un rapport annuel circonstancié sur I’exercice de sa mission.
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2. Commissaire ou collége des commissaires

— Désignation
Article 3.91 du Code civil :

L’assemblée générale désigne annuellement un commissaire aux comptes
ou un college de commissaires aux comptes, copropriétaires ou non, qui
contrélent les comptes de [‘association des copropriétaires, dont les
compétences et obligations sont déterminées par le réglement d’ordre
intérieur.

Son mandat est renouvelable. Il est révocable ad nutum par I'assemblée
générale statuant a la majorité absolue des voix exprimées par les
copropriétaires présents ou représentés.

— Candidature

A défaut de candidature de la part des copropriétaires, I'assemblée
générale devra alors faire appel a un commissaire ou un colléege de
commissaires aux comptes professionnels, dont les honoraires seront a
charge de la copropriété.

— Compétences - mission - rapport

Celui-ci aura pour mission de faire rapport lors de I'assemblée générale sur
la vérification des comptes établis par le syndic, dont la concordance entre
les chiffres repris en comptabilité et les extraits bancaires du dernier jour de
I'exercice comptable. Son rapport écrit doit étre adressé au moins 8 jours
avant de la date prévue de I'assemblée en vue d’y étre présenté.

Le syndic ne peut étre commissaire aux comptes.

B. Dispositions particuliéres de I'immeuble

Il s'agit des regles a respecter pour permettre une vie harmonieuse dans
I'immeuble, qui n'est autre que la retranscription du réglement d'ordre intérieur
existant avant l'entrée en vigueur de la loi du 18/06/2018, complété des
éventuelles décisions prises par I'assemblée générale.

Chaque occupant d’un immeuble aspire, en principe, a y vivre paisiblement et en
bon voisinage, la coutume veut que cette cohabitation et cette jouissance se
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fassent suivant la notion juridique du personne prudente et raisonnable
(anciennement « bon pére de famille ».

La vie en communauté exige également de chacun, le respect de certaines regles
dont vous trouverez ci-dessous la nomenclature.

En cas de contradiction entre le RO.Il. repris initialement aux statuts et le R.O.I.
propre a la copropriété, les dispositions figurant a ce dernier primeront.

C. Protection des données a caractére personnel

Les données personnelles confiées par les propriétaires, titulaires de droits réels,
locataires et/ou plus généralement par tout occupant de I'immeuble a I'ACP, le
sont dans le strict respect des principes du Reglement général sur la protection
des données.

Leur usage est uniqguement destiné au bon fonctionnement de I’ACP et elles ne
seront, en aucun cas, vendues et/ou transmises a des personnes et/ou des
organismes a des fins totalement étrangeres a la bonne tenue et a la gestion de
'immeuble. Elles ne pourront d’avantage étre utilisées par un des titulaires des
données a des fins privées a I'égard d’un autre titulaire.

Les données sont conservées par I’ACP et chaque membre s’astreint a un strict
devoir de confidentialité (hors obligations légales ou contractuelles).

Chaque titulaire des données personnelles dispose du droit d’effacement, de
rectification ou encore d’opposition dans la mesure ou I'exercice de ces droits ne
soit pas contradictoire avec une obligation légale.

Toute demande et/ou sollicitation quant aux données personnelles peut étre
adressée au Président de la derniére assemblée de I’ACP agissant en qualité de
responsable du traitement des données a caractere personnel.
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